UCHWALA NR XV/105/2011
RADY MIEJSKIEJ W RZEPINIE

z dnia 25 listopada 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialki nr 910/95, polozonej przy ul. Morelowej w Rzepinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pézn. zm.), w zwiazku z art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.), Rada
Miejska w Rzepinie, uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 910/95, potozonej przy ul.
Morelowej w Rzepinie, po stwierdzeniu, ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Rzepin.

§ 2. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w § 1, sa ustalenia bgdace trescia
niniejszej uchwaty.
§ 3. Integralna czgscia planu sa:
1) rysunek planu, w skali 1: 1000 -zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie sposobu realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wiasnych Gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych
- zalacznik nr 3.

DZIAL 1.
Postanowienia ogdlne

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktéorych mowa w § 2 uchwaty, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Rzepinie, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewazaé na
danej dziatce lub terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

4) funkcji uzupehiajacej (dopuszczalnej) - nalezy przez to rozumie¢ funkcje inne niz podstawowe, ktore tylko
uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, ponadto jako funkcje uzupehiajace nalezy rozumiec
drogi wewngtrzne, miejsca postojowe, obiekty iurzadzenia malej architektury, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, niezbgdne do realizacji funkcji ustalonej planem;

5) funkcji terenu - nalezy przez to rozumie¢ synonim przeznaczenia;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu, dla ktérego okreslono przeznaczenie
podstawowe, a ktory wyznaczono na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ pokazana na rysunku planu, ktora okresla
najmniejsza odlegto$¢ od granicy dziatki, w jakiej mozna sytuowac zabudowe kubaturowa;

8) uciazliwos$ci dla srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany powodujace przekroczenie
standardow jakos$ci srodowiska, okreslonych w przepisach prawa, poza terenem, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny;

9) dziatalno$ci ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ sklasyfikowana w Polskiej Klasyfikacji
Dziatalnosci, wprowadzonej rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 24 grudnia 2007 r. w sprawie Polskiej
Klasyfikacji Dziatalno$ci (PKD) (Dz.U. Nr 251, poz. 1885 z pézn. zm.).



§ 5. Zakres ustalen planu wynika z uchwaty Rady Miejskiej w Rzepinie Nr VII/55/2011 z dnia 20 kwietnia
2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki
nr 910/95, potozonej przy ul. Morelowej w Rzepinie.

§ 6. 1. Planem objeto obszar o powierzchni okoto 2300 m? .

2. Obszar, o ktorym mowa w ust. 1, polozony jest w potudniowej czgsci miasta Rzepin, przy ul. Morelowe;j
1 obejmuje dziatke oznaczong numerem ewidencyjnym: 910/95.

3. Przedmiotowy obszar lezy w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 144 — Dolina kopalna
Wielkopolska, w jego obszarze najwyzszej ochrony (ONO).

§ 7. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku, o ktorym mowa w § 3 pkt. 1 i stanowia one
granice zatwierdzenia.

DZIAL 1I.
Postanowienia szczegolowe.
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terendworaz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniulub réznych zasadach
zagospodarowania.

§8.1. Na obszarze planu ustala si¢ podstawowe przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MN .

2. Zgodnie z § 4 pkt. 4, na obszarze planu ustala si¢ funkcj¢ uzupehiajaca: dziatalno$¢ ustugowa. Powierzchnia
budynkoéw  zwiazanych  zdziatalno$cia  ustlugowa  nie moze  przekraczaé 35% powierzchni  terenu
zainwestowanego.

§ 9. Linia ciagla oznaczono na rysunku lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznych funkcjach iréznych zasadach
zagospodarowania okre§lonych w niniejszej uchwale.

Rozdziatl 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 10. Na obszarze planu ustala si¢ zachowanie zasad ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym w szczegolnosci
ustalen Rozdziatu 6.

§ 11. Ustala sig, ze réznice w parametrach zabudowy, odnoszace si¢ do: wysokosci zabudowy oraz kata
nachylenia potaci dachowych, nie moga odbiega¢ wigcej niz o 5% wartosci okreslonych w planie.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 12. Na obszarze objetym planem ustala si¢ wyposazenie nieruchomosci w odpowiednio przygotowane
miejsce do zbierania odpadow, zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

§ 13. Zagospodarowanie iuzytkowanie obszaru objetego planem musi uwzglednia¢ polozenie w obszarze
o wysokich zasobach wdd podziemnych oraz musi by¢ zgodne zobowigzujacymi w tym zakresie przepisami
prawa.

§ 14. Uciazliwosci dla $rodowiska, zwigzane z prowadzona na obszarze objetym planem, dzialalnos$cia
ustugowa, nie moga powodowac przekroczenia standardow jakosci Srodowiska, okre§lonych przepisach prawa,
w tym wykracza¢ poza granice nieruchomosci, na ktorej inwestor posiada tytut prawny.

§ 15. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢ zachowanie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w $rodowisku, takich jak dla terenu przeznaczonego dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
okreslonych w przepisach prawa.

§ 16. Ustala si¢ zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji infrastrukturalnych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej.

§ 17. W przypadku odkrycia, przy prowadzeniu prac budowlanych, przedmiotu, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzymac¢ wszelkie prace, zabezpieczy¢ ten przedmiot oraz
powiadomi¢ odpowiednie stuzby ochrony zabytkow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.



Rozdzial S.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej.

§ 18. 1. Ustala sig, ze ogrodzenia nalezy wykona¢ z materiatow tradycyjnie uzywanych (kamien, cegta, drewno,
metal).

2. Maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia od frontu dziatki 1,50 m.

Rozdzial 6.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
i sposdb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw.

§ 19. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MN , ustalasi¢ realizacj¢ wolno stojacej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. Na terenie planu dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow ustugowych lub garazowych, ktére mozna realizowac
jako dobudowane lub wbudowane do budynku mieszkalnego, lub wolno stojace, pod warunkiem zachowania
jednolitego stylu architektonicznego z budynkiem mieszkalnym oraz z zastrzezeniem § 21.

§ 20. Dla budynkéw mieszkalnych ustala sig:
1) wysoko$¢ zabudowy:

a) do II kondygnacji naziemnych i do 10,00 m liczac od poziomu terenu do kalenicy, a w przypadku dachow
ptaskich do 9,50 m do najwyzszego elementu konstrukcyjnego budynku,

b) dopuszcza sig realizacje dodatkowej kondygnacji, jako podpiwniczenie;
2) dachy:
a) ptaskie, tj. o kacie nachylenia do 20° , lub
b) symetryczne: dwu lub wielospadowe, ponadto:
- z zastrzezeniem tiretu drugiego i trzeciego, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu od 30° do 45°,
- dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu mansardowego,

- plan dopuszcza realizacjg¢ lukarnow, wystawek, okien potaciowych lub innych koniecznych elementow,
o innym kacie nachylenia niz okreslone wyzej, o ile bedzie to podyktowane wymogami konstrukcji lub
wzgledami funkcjonalnymi pomieszczen,

- ustala si¢ stosowanie pokry¢ z dachowki, materiatéw dachowko-podobnych;
3) szerokos$¢ elewacji frontowej budynkéw: minimalnie 8,00 m, maksymalnie 25,00 m.
§ 21. Dla wolno stojacych budynkéw ustugowych lub garazowych ustala sig:

1) maksymalna powierzchnia budynkéw: 60,0 m>, pod warunkiem nie przekroczenia dopuszczalnej
intensywnosci zabudowy, okreslonej w § 23 oraz zapiséw § 8 ust. 2;

2) wysoko$¢ budynkoéw: Ikondygnacja lub do 6,00 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego elementu
konstrukcyjnego budynku;

3) dach: ptaski, lub jednospadowy lub nawiazujacy do zabudowy mieszkalnej;
4) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow: minimalnie 3,00 m, maksymalnie 7,00 m.

§ 22. 1. Zgodnie z §30 ust. 2, na obszarze planu dopuszcza si¢ realizacj¢ ekranu akustycznego, o maksymalnej
wysokosci 7,00 m.

2. Na obszarze planu dopuszcza si¢ realizacjg obiektow budowlanych typu: wiata, altana, dla ktorych nalezy
zachowac ustalenia § 21 oraz obiektow malej architektury.

§ 23. Na obszarze objetym planem ustala sig:

1) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,75;



2) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,05.

§ 24. Na obszarze objetym planem ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: 20% .

§ 25. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu, w tym:
1) 6,00 m od granicy dziatki z ulica Morelowa;
2) 12,00 m od granicy dziatki z granica obszaru kolejowego.

§ 26. 1. Na terenie planu nalezy przewidzie¢ nastgpujace iloSci miejsc postojowych:
1) min. 1 miejsce na 1 budynek mieszkalny;
2) min. 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni ushug.

2. Ustala sig, ze realizacja miejsc postojowych lezacych w graniach obszaru objgtego planem odbedzie sig
staraniem i na koszt wtasciciela dziatki.

3. Konstrukcja nawierzchni stanowisk postojowych musi charakteryzowac si¢ odpowiednia nosnoscia,
trwaloscia, réwnoscia 1odpornoscia na deformacje spowodowane punktowymi obcigzeniami statycznymi,
a usytuowanie stanowisk postojowych nalezy zaprojektowac¢ oraz wykona¢ zgodnie z wymogami przepisOw
prawa.

§ 27. 1. Na obszarze planu ustala si¢ stosowanie kolorystyki elewacji zharmonizowanej z otoczeniem.
2. Przy zachowaniu ust. 3, ustala si¢, ze dachy budynkow beda posiadaty kolory ciemniejsze niz ich $ciany.

3. Ustala si¢ zastosowanie jednolitego kolorystycznie pokrycia dachéw, przy czym obowiazujace kolory
pokrycia dachéw to ceglasty, brazowy, grafitowy, czarny.

Rozdzial 7.

Granice i sposoby zagospodarowania terenoéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym teren6w gérniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.Nie ustala sie.

Rozdzial 8.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

§ 28. Z zastrzezeniem § 29, zakazuje si¢ podziatu terenu objetego planem na dziatki budowlane.

§ 29. Dopuszcza si¢ podzial majacy na celu wydzielenie dziatek pod sieci iurzadzenia infrastruktury
technicznej, zwiazane z uzbrojeniem terenu, w takiej sytuacji ksztalt i wielko§¢ dzialek bgdzie wynikata z rysunku
planu lub z faktycznych potrzeb.

Rozdzial 9.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 30. 1. Ze wzgledu na sasiedztwo linii kolejowej, na obszarze objetym planem ustala si¢, aby obiekty
budowlane byty tak zaprojektowane i zrealizowane, by zminimalizowane zostaty uciazliwosci zwiazane z ruchem
pociagow: tj. halas, wibracje, pgkanie nawierzchni. Ponadto nalezy zapewni¢ wlasciwy klimatu akustycznego
w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi, zgodnie z standardami jako$ci srodowiska,
okreslonymi w przepisami prawa.

2. Za wyjatkiem cze$ci dziatki bezposrednio sasiadujacej z droga dojazdowa, na obszarze objgtym planem
dopuszcza sig realizacje ekrandéw akustycznych, zgodnie z § 22 ust. 1lub innych rozwiazan technicznych,
pozwalajacych na ograniczenie emisji ucigzliwosci zwigzanych z linia kolejowa.

§ 31. Dopuszcza si¢ usunigcie lub przeniesienie istniejacego kabla telekomunikacyjnego, po wczesniejszym
uzgodnieniu z zarzadca sieci. Do czasu przeniesienia istniejacego kabla telekomunikacyjnego ustala sig obowiazek
zachowania, przewidzianych w przepisach prawa, odleglosci od takich urzadzen.

§ 32. 1. Ustala si¢ zakaz prowadzenia robdt ziemnych w odleglosci mniejszej niz 4 m od granicy z obszarem
kolejowym.

2. Wszelkie prace ziemne wykonywane w odleglosci od 4 m do 20 m od granicy obszaru kolejowego nalezy
zglosi¢ do wlasciwego zarzadcy infrastruktury kolejowe;.



Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacjii infrastruktury technicznej.

§ 33. Obstuge komunikacyjna obszaru objgtego planu ustala si¢ z ulicy Morelowej, na warunkach okreslonych
w przepisach prawa.

§ 34. 1. Ustala si¢ korzystanie z infrastruktury technicznej istniejacej na obszarze objetym planem, jak i poza
jego granicami. Plan dopuszcza realizacje nowych sieci i przytaczy w granicach obszaru objetego uchwata, przy
zachowaniu przepisoOw prawa.

2. Ustala sig, ze zaopatrzenie w poszczegolne elementy infrastruktury technicznej odbywaé si¢ begdzie na
nastepujacych warunkach:

1) scieki bytowe: do sieci kanalizacyjnej;
2) wody opadowe i roztopowe:
a) z powierzchni utwardzonych, wtym zpowierzchni dachéw, wramach dziatki lub odprowadzenie

bezposrednio do gruntu, poprzez rozsaczenie lub w inny sposdb, pod warunkiem, ze nie wywola si¢
skutkéw, o ktorych mowa w §§ 131 14,

b) zakazuje si¢ powierzchniowego odprowadzania wod deszczowych poza granice nieruchomosci;

3) woda przeznaczona do spozycia przez ludzi oraz do celow przeciwpozarowych: zsieci wodociagowej,
z wykorzystaniem istniejacych komunalnych urzadzen zaopatrzenia w wodg, dopuszcza si¢ realizacj¢ wlasnego
ujgcia wody;

4) energia elektryczna: z systemu sieci niskiego napigcia - ze stacji transformatorowych zlokalizowanych poza
granicami obszaru planu, na warunkach zarzadcy tego systemu;

5) gaz: z istniejacej, poza granicami planu, sieci gazowej na warunkach zarzadcy tej sieci;

6) ciepto: przy ogrzewaniu budynkow zastosowac zrodla energii o ograniczonej emisji (np. gaz, olej opatowy
itp.); dopuszcza si¢ wykorzystanie nickonwencjonalnych i odnawialnych zrodet energii;

7) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach prawa.

Rozdzial 11.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.Nie ustala si¢
DZIAL. I11.
Przepisy koncowe.

§ 35. Plan zachowuje wazno$¢, rowniez wtedy jesli nastapi zmiana wymienionego w planie numeru
ewidencyjnego dziatki.

§ 36. Z dniem wejscia w zycie przedmiotowej uchwaty traci moc uchwata Nr XXXIV/52/2002 Rady Miejskiej
w Rzepinie z dnia 29 sierpnia 2002 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic Stubickiej, Morelowej 1 Mickiewicza w Rzepinie, zatwierdzonego (opubl. Dz. Urz. Woj. Lubuskiego
Nr 93, poz. 1160), w granicach obszaru objetego niniejsza uchwata.



§ 37. Ustala si¢ stawke procentowa, sluzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartos$ci
nieruchomosci, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 20 %.

§ 38. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Rzepina.

§ 39. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w DziennikuUrzgdowym Wojewddztwa
Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Rzepinie

Robert Lukaszewicz



Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XV/105/2011
Rady Miejskiej w Rzepinie
z dnia 25 listopada 2011 .

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.), Rada Miejska w Rzepinie, rozstrzyga co nastgpuje:

Na podstawie art. 17 pkt 91 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.) Burmistrz Rzepina, w ogloszeniu, jakie ukazalo si¢ w dniu 27 wrzesnia
2011 r. w,,Gazecie Wyborczej” oraz obwieszczeniach wywieszonych na tablicy ogloszen w urzg¢dzie oraz na
urzedowej stroni internetowej BIP, wyznaczyt miejsce i termin sktadania uwag do projektu uchwaty w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 910/95, potozonej przy ul. Morelowe;j
w Rzepinie.

W ustawowym terminie wyznaczonym w ww. ogloszeniu tj. do dnia 9 listopada 2011 r., nie wniesiono zadnej
uwagi.

W zwiazku z powyzszym, Rada Miejska w Rzepinie postanawia odstapi¢ od podejmowania merytorycznego
rozstrzygnigcia.



Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XV/105/2011
Rady Miejskiej w Rzepinie
z dnia 25 listopada 2011 .

Rozstrzygnigcie sposobu realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktdére naleza do zadan wlasnych Gminy oraz zasad finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.), Rada Miejska w Rzepinie, w oparciu o obowigzujace przepisy, w tym:

1. ustawg z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (tekst jednolity z 2010 r.,
Dz. U. Nr 80 poz. 526 z p6zn. zm.);

2. ustawg z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity z 2001 r., Nr 142, poz. 1591 z pdzn.
zm.);

3. ustaweg z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tekst jednolity z 2006 r., Dz. U. Nr 89, poz. 625
Z pozn. zm.);

4. ustawe z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow
(Dz.U. z 2006 r. Nr 123, poz. 858 ze zmianami)
5. prognoze skutkow finansowych uchwalenia przedmiotowego planu miejscowego;

oraz ustalenia planu, rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancoéw
stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ww. ustawy o samorzadzie gminnym, zadania wtasne gminy, Przy czym podjgcie
niniejszej uchwal nie wiaze si¢ z koniecznoscia realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, ktérych
wykonanie obciazato by budzet gminny.

2. Poniewaz plan miejscowy nie obejmuje inie wyznacza terendw publicznych, realizacja zamierzen
inwestycyjnych, przewidzianych w przedmiotowej uchwale, nie obciazy budzetu gminy Rzepin.

§ 2. 1. Wykonanie stacji transformatorowej lub przylaczy energetycznego, wodociaggowego kanalizacyjnego
lezy w gestii dysponenta sieci badz inwestora, zgodnie zart. 7 ustawy zdnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne.

2. Zaopatrzenie w ciepto jest obowiazkiem inwestora, w zaleznosci od wyboru sposobu ogrzewania, niezbg¢dne
bedzie porozumienie z wlasciwym dysponentem sieci, zgodnie z ww. ustawa z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo
energetyczne.

§ 3. 1. Obstuga komunikacyjna obszaru objetego planem odbywac¢ si¢ bedzie z istniejacej ul. Morelowe;.
2. Realizacja indywidualnych zjazdow nalezy do zadan inwestora.

§ 4. Kosztami zagospodarowania obszaru objgtego planem miejscowym, w tym realizacja miejsc postojowych,
zgodnie z jego zapisami, obciazony bedzie inwestor.



Uzasadnienie

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatki nr 910/95, potozonej przy ul. Morelowej w Rzepinie

Niniejsza uchwata jest konsekwencja podjetej w dniu 20 kwietnia 2011 r. nasesji Rady Miejskiej
w Rzepinie uchwaty Nr VII/55/2011 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 910/95, potozonej przy ul. Morelowej w Rzepinie.

Dla obszaru dziatki nr 910/95 dotychczas obowiazywala zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Stubickiej, Morelowej i1 Mickiewicza w Rzepinie, zatwierdzona w dniu
29 sierpnia 2002r. uchwata Rada Miejska w Rzepinie Nr XXXIV/52/2002. Zgodnie z ta uchwatla teren dziatki
nr 910/95 zostat przeznaczony na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Poniewaz parametry
wyznaczone planem nie spetnialy oczekiwan Inwestora-wiasciciela dziatki nr 910/95, stad nastgpita
konieczno$¢ sporzadzenia miejscowego planu, ktoéry w czeéci uniewazni uchwate z dnia 29 sierpnia 2002 r.

Nalezy podkresli¢, ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Rzepin, ktére dla tego obszaru przewiduje utrzymanie funkcji:
mieszkalnictwa i ustug towarzyszacych.

Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
Nr 80, poz.717 zpodzn. zm.) zwanej dalej ,,upzp”, oraz art. 39 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz.U. Nr 199, poz. 1227 z pdzn. zm.), zwanej dalej uui§, Burmistrz
Rzepina przeprowadzit procedurg sporzadzania planu miejscowego.

1. Stosownie do art. 17 pkt 1 upzp oraz art. 39 w zwiazku z art. 46 pkt. 1 uui$, w ,,Gazecie Wyborczej” w dniu
17 maja 2011 r. ukazato si¢ ogloszenie o przystapieniu. Obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy ogloszen
w siedzibie Urzedu oraz naurzedowej stronie internetowej. W wyznaczonym, w ww. dokumentach terminie,
nie zostat ztozony zaden wniosek w przedmiotowej sprawie.

2. Pismami z dnia 17 maja 2011 r. o przystapieniu do sporzadzania planu, zawiadomione zostaly instytucje
i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu. Odpowiedzialo 12 instytucji i organow.

W tym samym dniu wystapiono réwniez do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji
wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko.

3. Po opracowaniu projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko oraz prognoza skutkow
finansowych, wszczeto etap opiniowania iuzgadniania, na podstawie art. 17 pkt. 61 art. 54 uuis. Opinie
1 uzgodnienia uzyskano w sumie od 21 instytucji i organow.

4. Po wprowadzeniu do projektu planu zmian wynikajacych zuzyskanych opinii i uzgodnien, projekt planu
skierowano do wylozenia do publicznego wgladu, w terminie od 5 pazdziernika do 26 pazdziernika 2011 r.,
dyskusj¢ publiczna wyznaczono na dzien 24 pazdziernika br., uwagi przyjmowano do 9 listopada 2011 r.
O wytozeniu do publicznego wgladu w ww. terminach, oraz o mozliwosci zapoznania si¢ z dokumentacja sprawy
ogloszono w ,,Gazecie Wyborczej w dniu 27 wrzesnia br., a na tablicy ogloszen Urzgdu oraz na urzedowej stronie
internetowej zostalo wywieszone obwieszczenie.

W dyskusji publicznej nikt nie wzial udziatu. Réwniez w ww. terminie przyjmowania uwag, nie wplyngta
zadna uwaga.

Projekt planu opracowano w oparciu o obowiazujace przepisy prawa, w tym:
1. ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2010 r. Nr 243 poz. 1623 z pdzn. zm.);

2. rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75, poz. 690 z p6zn. zm.);

3. ustawe z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska (tekst jednolity Dz.U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150
Z pozn. zm.);

4. ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (Dz.U. z 2010 r. Nr 185, poz. 1243 z p6zn. zm.);



5. ustawg z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz.U. z 2005 r. Nr 236,
poz. 2008 z p6ézn. zm.);

6. ustawg z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (Dz.U. z 2009 r. Nr 178, poz. 1380 z pdzn.
zm.);

7. rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony
przeciwpozarowej budynkow, innych obiektow budowlanych i terenow (Dz.U. Nr 109, poz. 719);

8. ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz.U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 z p6zn.
zm.);

9. ustawe z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. Nr 162, poz. 1568 z p6zn.
zm.);

10. ustawe z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U. z 2007 r. Nr 19, poz. 115 z p6zn. zm.;

11. rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 43, poz. 430);

12. ustawe z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow
(Dz.U. 22006 r. Nr 123, poz. 858 z pozn. zm.);

13. ustawe z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (tekst jednolity z 2007 r. Dz.U. Nr 16, poz. 94
Z pozn. zm.);

14. rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odlegtosci
1 warunkéw dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewow, elementow ochrony akustycznej i wykonywania robot
ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, atakze sposobu urzadzania iutrzymywania zaston odsnieznych oraz
pasoéw przeciwpozarowych (Dz.U. Nr 153, poz. 955).

Wobec wyczerpania procedury, przewidzianej ww. przepisami prawa, projekt uchwaly w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 910/95, potozonej przy ul. Morelowe;j
w Rzepinie, zostal skierowany przez Burmistrza Rzepina do przedstawienia Radzie Miejskie;.

Inspektor ds. Budownictwa
i Gospodarki Przestrzenne;j

Elzbieta WiSniewska



Zalaczniki binarne

Zatacznik nr 1 do Uchwaty Nr XV/105/2011 z dnia 25 listopada 2011 r.
rysunek planu, w skali 1: 1000
Zalacznik1.JPG
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