RADA MIEJSKA
w Ix’mpin}q ‘ Uchwata Nr VIII/64/2011
Pl. Ratuszowy 1, 69-110 Rzepin Rady Miejskiej w Rzepinie

z dnia 11 maja 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla obszaru potozonego przy ul. Stubickiej w Rzepinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pozn. zm.), w zwigzku z art. 18
ust. 2 pkt. 5 iart. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z2001r. Nr142, poz. 1591 z poézn. zm.), Rada Miejska w Rzepinie,
po stwierdzeniu zgodnosci ze studium  uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego Gminy Rzepin, uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego przy ul. Stubickiej w Rzepinie.

§ 2. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w § 1,

sg ustalenia bedgce trescig niniejszej uchwaty.

§ 3. Integralng czescig planu sa:

1) rysunek planu, w skali 1: 1000 -zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zataeznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie sposobu realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych Gminy oraz zasady ich finansowania,

zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zatgcznik nr 3.

Dziat |
Postanowienia ogdlne
§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planu - nalezy przez to rozumieé ustalenia planu, o ktérych mowa w § 2 uchwaty, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;
2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Rzepinie, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;
3) przeznaczeniu - nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie, ktore przewaza na terenie,
wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

4) funkcji terenu - nalezy przez to rozumie¢ synonim przeznaczenia:



5) funkeji  uzupetniajacej (dopuszczalnej) - nalezy przez to rozumie¢ funkcje inne niz
podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacaja prz_eznaczenie podstawowe, ponadto jako
funkcje uzupetniajgce nalezy rozumie¢ drogi wewnetrzne, miejsca postojowe, obiekty
i urzadzenia matej architektury, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, niezbedne
do realizacji funkcji ustalonych planem;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku pianu, dla ktérego
okreslono przeznaczenie podstawowe oraz ktory wyznaczono na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie pokazana na rysunku
planu, ktéra okresla najmniejszg odlegto$¢ od granicy dziatki, w jakiej mozna sytuowaé
zabudowe; nie dotyczy ona takich elementéw budynkéw jak np.: okapy, gzymsy, balkony,
galerie, werandy, tarasy lub schody zewnetrzne, detale architektoniczne, itp.;

8) dach ptaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowej do 12°;

9) dach stromy — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia
od 12%do 45,

10) wskaznik intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
terenu zajety przez obiekty budowlane, z wytgczeniem obiekiow liniowych, do powierzchni
dziatki lub terenu, wyrazony w procentach;

1) ucigzliwosci dla srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne Iub stany
powodujgce przekroczenie standardéw jakosci $rodowiska okreslonych w przepisach
prawa poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

12) dziatalnos$ci ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ zarobkows dziatalno$é Zwigzang
z zaspokojeniem podstawowych potrzeb mieszkancow, do ustug zalicza sie czynnosci
polegajgce na oddziatywaniu na ludzi, przedmioty i obiekty, sg to:

a) ustugi rzemiosta, np. szycie odziezy na miare,

b) czynnosci o charakterze remontowym, naprawczym, konserwacyjnym,

¢) czynnosci w zakresie transportu i tacznosci, np. ustugi spedycyjne i przetadunkowe,

d) czynnosci zaspokajajgce inne potrzeby cziowieka, takie jak fryzjerskie czy fotograficzne;

13) produkcji - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$cé gospodarczg towarzyszacg ustugom
rzemiosta.

§ 5. 1. Przedmiotem niniejszej uchwaly jest ustalenie przeznaczenia i zasad
zagospodarowania terenu na obszarze objetym planem.

2. Zakres ustalen planu wynika z uchwaty Rady Miejskiej w Rzepinie Nr XLV/39/10 z dnia
28 maja 2010r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego przy ul. Stubickiej w Rzepinie oraz

z uchwaty Nr 11//15/10 Rady Miejskiej w Rzepinie z dnia 29 grudnia 2010 r. w sprawie zmiany
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uchwaty Nr XLV/39/10 Rady Miejskiej w Rzepinie z dnia 28 maja 2010 r.

§ 6. 1. Planem objeto cbszar o powierzchni okoto 1,20 ha.

2. Obszar, o ktérym mowa w ust. 1, potozony jest w potudniowo-zachodniej czeéci miasta
Rzepin, przy ul. Stubickiej. Obejmuje dziatki oznaczone numerami ewidencyjnymi: 258, 260/1,
260/9, 260/10.

3. Przedmiotowy obszar lezy w granicach Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych

Nr 144 — Dolina kopalna Wielkopolska.

§ 7. Granice obszaru objetego planem, bedace granicami zatwierdzenia, przedstawiono
na rysunku planu, o ktérym mowa w § 3 pkt. 1.

Dziat li
Ustalenia szczegdtowe

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujace przeznaczenia:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem
MwW;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy usfugowej,
oznaczony na rysunku planu symbolem MN/U:;

3) teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej, oznaczony
na rysunku planu symbolem U/MN;

4) teren zabudowy ustugowe] z dopuszczeniem obiektow produkeyjnych, sktadowych
i magazynow, oznaczony na rysunku planu symbolem U/P;

5) teren zieleni izolacyjnej, oznaczony na rysunku planu symbolami ZI.
2. Ustala sig, ze funkcjami podstawowymi sg:

1) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MW - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna;

2) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MN/U - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna;

3) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem U/MN - zabudowa ustugowa;

4) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem U/P - zabudowa ustugowa;

5) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolami ZI - zielen izolacyjna.



3. Ustala sig, ze powierzchnia zabudowy zwigzanej z funkcjami uzupetniajgcymi, tj:
1)dziatalnos¢ ustugowa na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MN/U:
2)zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na terenie oznaczonym na rysunku planu

symbolem U/MN;
3)produkcja, sktady i magazyny na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem U/P;

nie moze przekraczac¢ 45% powierzchni terenu zainwestowanego.

§ 9. Linig ciagta oznaczone na rysunku planu linig rozgraniczajgcg tereny o réznym

przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, okreslonych w niniejszej uchwale.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
§ 10. Ustala sie, ze roznice w parametrach zabudowy, odnoszace sig do wysokosci
zabudowy, nie mogg odbiegac¢ wigcej niz o 5% wartosci okreslonych w planie.

§ 11. Dopuszcza sig sytuowanie budynkéw ustugowych, garazowych lub gospodarczych

w granicach dziatek, za wyjgtkiem granic z terenami komunikacyjnymi.

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§12. Na obszarze objetym planem ustala sie zakaz lokalizowania przedsiewzied
mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywaé¢ na Srodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego.

§13. 1. Z zastrzezeniem ust. 2, na obszarze objetym planem nalezy zapobiegad
| przeciwdziata¢ zmianom powierzchni ziemi poprzez niedopuszczanie do bezzasadnego
niszczenia lub uszkadzania oraz niekorzystnego przeksztalcania powierzchni ziemi, gleby
i rzezhy terenu.

2. Warunek powyzszy nie dotyczy koniecznych zmian, ktére wystapig w czasie budowy.

§ 14. 1. Na obszarze objetym planem ustala sie obowigzek wyposazenia nieruchomosci
w odpowiednio przygotowane miejsca do zbierania odpaddw, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa.

2. Odpady nalezy gromadzi¢ w sposob selektywny, a dalszy sposdb postepowania z nimi,

nalezy prowadzi¢ zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami i przepisami prawa.

§ 15. Zakazuje sie prowadzenia prac innych niz ustalone w planie, ktore trwale



i niekorzystnie naruszaja, panujgce na obszarze objetym planem i w jego sasiedztwie, stosunki

gruntowo-wodne.

§ 16. Ucigzliwosci dla $rodowiska, zwigzane z prowadzong na obszarze objetym planu,
dziatalno$cig, nie mogg powodowaé przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska, okreslonych
przepisach prawa, w tym wykraczaé poza granice nieruchomosci, na ktorej inwestor posiada tytut

prawny.

§ 17. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MN/U i U/MN ustala sie
zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku, takich jak dla terenu
przeznaczonego dla zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej, okreslonych w przepisach prawa.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MW ustala sie zachowanie
dopuszczalnych poziomow hatasu w $rodowisku, takich jak dla terenu przeznaczonego

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, okreslonych w przepisach prawa.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej
§ 18. W przypadku odkrycia, przy prowadzeniu prac budowlanych, przedmiotu,
co do ktérego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzymac¢ wszelkie prace,
zabezpieczy¢ ten przedmiot oraz powiadomié odpowiednie stuzby ochrony zabytkow, zgodnie

z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Rozdziat 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej
§ 19. 1. Na terenach lezgcych w bezposrednim sasiedztwie drogi publicznej (ul. Stubickiej,
lezgcej poza granicami planu), zakazuje sie ustawiania reklam i tablic informacyjnych
w miejscach i w sposob utrudniajgey czytelnose informacji drogowskazowej.
2. Zakazuje sig ustawiania wolnostojacych reklam wielkoformatowych, o powierzchni
powyzej 12,0 m?.

§ 20. Ustala sie, ze ogrodzenia nalezy wykona¢ z materiatéw tradycyjnie uzywanych
(kamien, cegta, klinkier, drewno, metal), przy czym zakazuje sie stosowania ogrodzen

z betonowych prefabrykatéw. Maksymaina wysoko$¢ ogrodzenia frontowego: 1,50 m.

§ 21. Ustala sig obowigzek realizacji zieleni, w tym nasadzen alejowych drzew wzdhuz

granic obszaru objetego planem, sgsiadujacych z terenami mieszkaniowymi, zgodnie z § 29.

§22. Dla wszystkich obiektow budowlanych realizowanych na obszarze objetym planem



nakazuje sie wykorzystanie materiatow o wysokich walorach architektonicznych.

Rozdziat 6
Parametry i wskazniki ksztaitowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy.

§ 23. Na terenie zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy
ustugowej, oznaczonym na rysunku planu symbolami MN/U, ustala sie zachowanie istniejgcej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Ponadto:

1) dopuszcza sie prowadzenie robét budowlanych, pod warunkiem zachowania
nastepujgcych warunkow:

a) wysoko$¢ budynkéw: do I kondygnacji lub do 9,00 m liczac od poziomu terenu

do najwyzszego elementu konstrukcyjnego budynku,

b) dach — zachowaé istniejace parametry kata nachylenia dachu:

2) dla budynkéw ustugowych, garazowych lub gospodarczych ustala sie:

a) maksymalna powierzchnia budynkéw: 60,0 m? pod warunkiem nie przekroczenia

dopuszczalnej powierzchni zabudowy, okreslonej w ust.3,

b) wysoko$¢ budynkow: | kondygnacja lub do 6,00 m liczgc od poziomu terenu

do najwyzszego elementu konstrukcyjnego budynku,

¢) dach - ptaski lub nawigzujacy do zabudowy mieszkalnej;

3) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy: do 35%;
4) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng: 30%.

§ 24. Na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j, oznaczonym na rysunku planu
symbolem MW, ustala sie zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
Ponadto:

1) dopuszcza sie prowadzenie robot budowlanych, pod warunkiem zachowania parametrow
kata nachylenia dachu oraz wysokosci budynku;
2) ustala sig zachowanie obecnego wskaznik intensywnos$ci zabudowy;

3) ustala sie minimalng powierzchnig biologicznie czynna: 20%.

§ 25. 1. Na terenie zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej,
oznaczonym na rysunku planu symbolem U/MN, utrzymuje sie istniejacg zabudowe, a nowa
zabudowa moze by¢ tylko i wytacznie zwigzana z funkcjg ustugowa.

2. Dla rozbudowy lub nowych budynkéw ustugowych ustala sie zachowanie parametrow
zgodnie z § 26 ust. 2.

§ 26.1.Na terenie zabudowy ustugowej z dopuszczeniem obiektow produkeyjnych,



sktadow i magazynow, oznaczonym na rysunku planu symbolem UIP, utrzymuje sig istniejaca
zabudowe. Dopuszcza sig prowadzenie robét budowlanych, pod warunkiem zachowania ustalen
ust. 2,
2. Dla rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkéw lub budowy nowych budynkow
ustala si¢ nastepujace parametry:
1) wysokos¢ zabudowy do 9,00 m, liczac od poziomu terenu do kalenicy lub od poziomu
terenu do najwyzszego elementu konstrukcyjnego budynku;
2) ustala sie realizacje obiektow o wysokich walorach architektonicznych, wykonanych
w technologiach zapewniajgcych zachowanie, w ich wnetrzu, warunkow wymaganych
przepisami prawa, w szczegélnosci w zakresie wymagan klimatycznych, o$wietlenia
i akustycznych oraz zapewniajgcych ograniczenie niekorzystnych wpltywéw na zewnatrz
obiektow;
3) dla rozbudowy ustala sie utrzymanie istniejacej geometrii dachu, przy czym dopuszcza sie
jej zmiane i realizacje dachu plaskiego lub stromego;
4) dla nowej zabudowy: dach ptaski lub stromy, przy czym:
a) dla dachéw stromych - pokrycia z dachowki lub materiatow dachoéwko-podobnych, np.
blach,
b) dla dachéw ptaskich - dowolny rodzaj pokrycia,
¢) plan dopuszcza realizacje kafrow dachowych lub innych koniecznych elementow,
o innym kacie nachylenia niz wyzej okreslone, o ile bedzie to podyktowane wymogami
konstrukgeji lub wzgledami funkcjonalnymi pomieszczen;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy: do 40%:

6) powierzchnia biologicznie czynna: min. 20% powierzchni dziatki.

§ 27. Dla budowli i obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej ustala sie:

1) miejsce lokalizacji oraz sposob realizacji musi gwarantowaé¢ mozliwie najlepsze
wkomponowanie sie w krajobraz otoczenia, przyjmujgc np. forme wiezy zegarowej,
drzewa, kominu;

2) urzadzania telekomunikacyjne muszg by¢ zamaskowane:

3) zakaz stosowania wiez lub masztow:;

a) kratowych: stalowych lub aluminiowych,

b) rurowych: stalowych, aluminiowych, zelbetowych, strunobetonowych.

§ 28. Ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy: od 5,00 m do 5,50 m od granicy dziatek
z ul. Stubickg, zgodnie z rysunkiem planu.



§ 29. Z zachowaniem § 21, dla terenu zieleni izolacyjnej, oznaczonego na rysunku
symbolem ZI ustala sie:
1) realizacje nasadzen zieleni wysokiej, $redniej i niskiej zimozielonej, przy czym nalezy
zachowac¢ odpowiedni dobor roslin ze wzgledu na lokalne warunki glebowe i klimatyczne;
2) szerokosc w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;
3) nasadzenia realizowa¢ w taki sposob, aby uzyskac¢ jak najlepszy efekt izolacyjnosci
akustycznej.

§ 30. 1. W granicach dziatek nalezy przewidzie¢ nastepujgce ilosci miejsc postojowych:
1) min. 1 miejsce na mieszkanie w zabudowie jednorodzinnej;
2) min. 1 migjsce na 2 mieszkania w zabudowie wielorodzinnej;
3) min. 1 migjsca postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej przeznaczonej pod ustugi lub
produkcje, magazyny i skiady.
2. Ustala sig, ze konstrukcja nawierzchni stanowisk postojowych musi charakteryzowac sie
odpowiednia nosnoscig, trwatoscig, réwnoscig iodpornoscia na deformacje spowodowane
punktowymi obcigzeniami statycznymi, a usytuowanie stanowisk postojowych nalezy

zaprojektowac oraz wykonac zgodnie z wymogami przepiséw prawa.

§ 31. 1. Na obszarze planu ustala si¢ stosowanie kolorystyki elewacji zharmonizowanej
z otoczeniem.

2. Ustala sig, ze dachy budynkéw bedg posiadaty kolory ciemniejsze niz ich $ciany.

Rozdzial 7
Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze
obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych

Nie ustala sie.

Rozdziat 8
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

§ 32. Z zastrzezeniem § 35, zakazuje sie podziafu terenu MN/U.

§ 33. Z zastrzezeniem § 35, na terenach U/MN oraz U/P i U/P wraz z terenem ZP
dopuszcza sig podziat na dziatki budowlane, jednak powstate po podziale nieruchomosci:
1) nie moga byé mniejsze niz 1000 m;
2) muszg mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej zgodnie z przepisami prawa;

3) granice bedg prowadzone pod katem prostym lub zblizonym do prostego;



4) winny zachowac gabaryty umozliwiajgce zlokalizowanie na nich zabudowy z zachowaniem
okreslonej niniejsza uchwatg intensywnosci zabudowy iwymagane] liczby miejsc
parkingowych.

§ 34. Dopuszcza sie podziat terenu MW, kiory zwigzany bedzie z wyodrebnieniem
wiasnosci lokalowej.

§ 35. Dopuszcza sie wydzielenie dzialek pod: urzgdzenia infrastruktury technicznej,
w takiej sytuacji ksztatt i wielkos¢ dziatek bedzie wynikat z faktycznych potrzeb.

Rozdziat 9
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy
§36. Na obszarze objetym planem =zakazuje sie realizacji nowych budynkow
mieszkalnych.

§ 37. Nalezy zachowac istniejgcy drzewostan.

§ 38. 1. Do czasu usunigcia, skablowania lub przeniesienia istnigjacej linii energetycznej
ustala sie obowiazek =zachowania, przewidzianych w przepisach prawa, odlegtosci
od istniejgeych urzadzen elekiroenergetycznych.

2. Dopuszcza sie usunigcie, skablowanie Iub przeniesienie istniejacej linii
elektroenergetycznych, po wczesniejszym uzgodnieniu z zarzgdcg sieci.

§ 39. Wszystkie projektowane obiekty o wysokosci rownej | wiekszej od 50 m npt
podlegajg, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, zgtoszeniu do Szefostwa Stuzby
Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

Rozdziat 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej
§ 40. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem ustala sie z ulicy Stubickiej,
na warunkach okreslonych w przepisach prawa.

§ 41. 1. Ustala sie korzystanie z infrastruktury technicznej istniejacej na obszarze objetym
planem, jak i poza jego granicami. Plan dopuszcza realizacje nowych siéci’r | przytaczy
w granicach obszaru objetego planem, przy zachowaniu przepiséw prawa.

2. Ustala sie, ze zaopatrzenie w poszczegolne elementy infrastruktury fechnicznej
odbywac sie bedzie na nastepujacych warunkach:



1) scieki bytowe:

a) docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) dopuszcza sie tymczasowo do czasu realizacji sieci, korzystanie ze szczelnych
zbiornikow bezodptywowych;

2) wody i opadowe i roztopowe:

a) z powierzchni utwardzonych, z zastrzezeniem lit. b i ¢, ustala sie odprowadzenie
do sieci kanalizacji deszczowej,

b) dopuszcza sie zagospodarowanie wod deszczowych z powierzchni dachow, w ramach
dziatki lub odprowadzenie bezposrednio do gruntu, poprzez rozsgczenie Iub w inny
sposob, pod warunkiem, ze nie wywota sig skutkow, o ktérych mowa w §§ 15 16,

c) zakazuje sie powierzchniowego odprowadzania woéd deszczowych poza granice
nieruchomosci,

d) dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do lokainej kanalizacji
deszczowej, zaopatrzonej w odpowiednie urzadzenia, przewidziane przepisami prawa,
(np. separatory btota i ttuszczu);

3) $cieki przemystowe:
a)nalezy podczyszczac przez indywidualny sysiem oczyszczania, do odpowiednich

parametrow okreslonych w przepisach prawa, a docelowo do sieci kanalizacyjnej,
b)dopuszcza sie zastosowanie zamknigtych obiegow wodnych, zgodnie z przepisami
prawa,

4) woda przeznaczona do spozycia przez ludzi oraz do celéw przeciwpozarowych: z sieci
wodociggowej, z wykorzystaniem istniejgcych komunalnych urzadzen zaopatrzenia
w wode;

5) energia elekiryczna: z systemu sieci niskiego napiecia - ze stacji transformatorowe;
zlokalizowanej na obszarze planu, na warunkach zarzadcy tego systemu; dopuszcza sie
korzystanie z urzgdzen lezacych poza granicami planu;

B6) ciepto: przy ogrzewaniu budynkéw zastosowaé zrodta energii o ograniczonej emisji
(np. gaz, olej opatowy itp.); dopuszcza sie wykorzystanie niekonwencjonalnych
i odnawialnych zrodet energii;

7) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach prawa.

Rozdziat 11
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

Nie ustala sie
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Dziat llI )
Przepisy koncowe

§ 42. Plan zachowuje wazno$¢, rowniez wtedy jesli nastgpi zmiana wymienionych w planie

numerow ewidencyjnych dziatek.

§ 43. Ustala sie stawke procentowa, stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci  nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.
§ 44, Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Rzepina.

§ 45. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego.

FEWO D N ICZACY

RIADY 1

v E)K
{UM IEJ

Robert £ ukas SZewicz
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Uzasadnienie
do Uchwaty Nr VIII/64/2011
Rady Miejskiej w Rzepinie
z dnia 11 maja 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego przy ul. Stubickiej w Rzepinie

Niniejsza uchwata jest konsekwencja podjetej w dniu 28 maja 2010 r. na sesji Rady Miejskiej

w Rzepinie uchwaty Nr XLV/39/10 w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego przy ul. Stubickiej

w Rzepinie. Celem uchwaly z dnia 28 maja 2010r. bylo przystgpienie do planu

miejscowego, ktory okresli szczegdiowe zasady zagospodarowania,a w tym warunki

dostosowujgce parametry inwestycji do warunkéw lokalnych. Cel ten miat duze znaczenie
zwhaszcza w $wietle wniosku o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla stacji bazowej

telefonii komérkowej, na terenie dziatki nr 260/10.

Zgodnie zart. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu

przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pozn. zm.) zwanej dalej ,upzp”, oraz art. 39 ustawy

z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,

udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko

(Dz.U. Nr 199, poz. 1227 z pézn. zm.), zwanej dalej uuis, Burmistrz Rzepina przeprowadzit

procedure sporzgdzania planu miejscowego.

1. Stosownie do art. 17 pkt 1 upzp oraz art. 39 w zwigzku z art. 46 pkt. 1 uuis, w ,Gazecie
Wyborczej” w dniu 12 czerwca 2010r. ukazato si¢ ogtoszenie o przystgpieniu.
Obwieszczenie zostato wywieszone natablicy ogloszen w siedzibie Urzedu oraz
na urzedowej stronie internetowej. W wyznaczonym, w ww. dokumentach terminie,
nie zostat ztozony zaden wniosek w przedmiotowe]j sprawie.

2. Pismami z dnia 7 czerwca 2010 r. o przystgpieniu do sporzgdzania planu, zawiadomione
zostaty instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania iopiniowania projektu planu.
Odpowiedziaty nastepujace instytucje i organy:

-Polskie Sieci Elektroenergetycznych — Zachéd S.A., wptyneto w dn. 18.06.2010 .
-Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, wptyneto w dn. 22.06.2010 r.
-Wojewddzki Sztab Wojskowy, wptynefo w dn. 25.06.2010 r.

-Enea Operator Oddziat Dystrybucji Gorzow WIkp., wptyneto w dn. 24.06.2010 r.
-Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska, wptyneto w dn. 02.07.2010 .
-Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Szczecinie, wptyneto w dn. 30.06.2010r.
-PGNIG Oddziat w Zielonej Gdrze, wptyneto w dn. 30.06.2010r.

-Lubuski Wojewodzki Konserwator Zabytkéw, wptyneto w dn. 01.07.2010 r.
-Dyrektor Wydziatu Bezpieczenstwa i Zarzgdzania Kryzysowego Lubuskiego Urzedu
Wojewodzkiego, wptyneto w dn. 05.07.2010r.



W tym samym dniu wystgpiono réwniez do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska oraz Powiatowego Inspektora Sanitarnego, o uzgodnienie zakresu i stopnia

szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko.

3. W zwigzku wejsciem w zycie zmian do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, w dniu 23 lipca 2010 r. wystosowano dodatkowe zawiadomienie
0 przystapieniu do sporzadzenia planu do Prezesa Urzedu Komunikacji Elektronicznej.
W trakcie opracowywania projektu planu miejscowego, w dniu 8 pazdziernika 2010 r.
obecni wiasciciele jednej z dziatek objetych planem, o nr ewid. 913/4 wystapili o wydanie
decyzji w sprawie zatwierdzania podziatu wspomnianej dziatki. Rownoczesnie zglosili
swoja koncepcje na zagospodarowanie dzielonego terenu: proponujac m.in. lokalizacje
obiektu handlowego oraz poszerzenie sgsiadujgcych od strony potudniowej, terendw
mieszkaniowych. Jednak takie przeznaczenie jest niezgodne z zapisami Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Rzepin. Poniewaz
stosunkowo nieduza ilos¢ obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?* w miescie i gminie Rzepin oraz polozenie obszaru objetego planem, w tym
otoczenie terendw mieszkaniowych, czyni ten obszar predysponowanym do takiego
zagospodarowania, stad by nie przesgdzac mozliwosci zagospodarowania
przedmiotowego terenu, podjeto uchwale Nr 111/15/10 Rady Miejskiej w Rzepinie z dnia
29 grudnia 2010 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XLV/39/10 Rady Miejskiej w Rzepinie
Zz dnia 28 maja 2010 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego przy ul. Stubickigj
w Rzepinie. W uchwale z dnia 29 grudnia 2010 r. zmniejszono tylko zakres przestrzenny
obszaru objetego planem, a pozostate ustalenia uchwaty z dnia 28 maja 2010r.
zachowaty waznosc.
W zwigzku z powyzszym, opracowano projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na
$rodowisko oraz prognozag skutkéw finansowych, dla obszaru okreslonego w uchwale
z dnia 29 grudnia 2010 r., a nastepnie wszczeto etap opiniowania, na podstawie art. 17
pkt. 5 art. 54 uuis. Opinie uzyskano od:
-Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej, ktora wptyneta w dniu 3 lutego 2011 r.
-Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim, ktéra
wptyneta w dn. 17 lutego 2011 r.
-Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Stubicach, kitéra wplyneta w dn.
22 lutego 2011 r.
-Prezesa Urzedu Komunikacji Elektronicznej, ktéra wptyneta w dn. 11 lutego 2011 r.
Kolejny etap, uzgadniania projektu planu miejscowego - na podstawie art. 17 pkt. 6 upzp
zostat wszczety zawiadomieniem z dnia 22 lutego 2011 r. Do urzedu wptyneto
15 odpowiedzi, od

—
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-PGNIG Oddziatu w Zielonej Gorze, wptyneto w dn. 28.02.2011r.

-Enea Operator Oddziat w Gorzowie Wikp., wptyneto w dn. 03.03.2011 1.
-Panstwowego Powiatowego Inspekiora Sanitarnego, wptynefo w dn. 18.01.2010 .
-Dyrektora Wydziatu Infrastruktury Lub.Urz.Woj., wptyneio w dn. 02.03.2011 .
-Nadodrzanskiego Oddziatu Strazy Granicznej, wptynefo w dn. 07.03.2011 1.
-Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Szczecinie, wptyneto w
dn. 07.03.2011 r.

-Operatora Gazociggow Przesylowych GAZ-SYSTEM S.A. Oddziatu w Poznaniu,
wpiyneto w dn. 10.03.2011 .

-Wojewodzkiego Sztabu Wojskowego, wptyngto w dn. 09.03.2011 r.

-Polskich Sieci Elektroenergetycznych, wptyneto w dn. 10.03.2011 r.

-Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, wptyneto w dn. 10.03.2011 r.
-Dyrektora Wydziatu Bezpieczenstwa i Zarzgdzania Kryzysowego Lub.Urz.Woj.,
wptynefo w dn. 17.03.2011 .

-Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, wplyneto w dn. 17.02.2011 .
-Zarzadu Wojewodztwa Lubuskiego, wayne’ro wdn. 21.03.2011 r.

-Zarzgdu Powiatu w Stubicach, wptyneto w dn. 25.03.2011r.

7. Po wprowadzeniu do projektu planu zmian wynikajacych z uzyskanych opinii i uzgodnien,
projekt planu skierowano do wylozenia do publicznego wgladu, w terminie od 24 marca
do 14 kwietnia 2011 r., dyskusje publiczna wyznaczono na dzieri 8 kwietnia br., uwagi
przyjmowano do 28 kwietnia 2011 1. O wylozeniu do publicznego wgladu
w ww. terminach, oraz o mozliwosci zapoznania sig z dokumentacjg sprawy ogtoszono
w ,Gazecie Wyborczej w dniu 15 marca br., a na tablicy ogtoszen Urzedu oraz
na urzedowej stronie internetowej zostalo wywieszone obwieszczenie.

W trakcie tego etapu, w dniu 25 marca br. z projektem planu zapoznat sig¢ Pan
A. Baranowski, ktoéry na zyczenie zostat poinformowany réwniez telefonicznie o dyskusji
publicznej.
W dyskusji publicznej wyznaczonej na dzien 8 kwietnia br. nikt nie wzigt udziatu.
W terminie przyjmowania uwag, tj. do 28 kwietnia 2011 r., réwniez nie wplyneta zadna
uwaga.

Poniewaz projekt zmiany planu obejmowat grunty oznaczone w ewidencji gruntow

i budynkow jako tereny mieszkaniowe (B) lub inne tereny zabudowane (Bi), w zwigzku z tym

nie bylo potrzeby uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia dla gruntow rolnych lub

le$nych, stosownie do art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych

i lesnych (tekst jednolity z 2004 r. Dz. U Nr 121, poz. 1266 z pozn. zm.).

Projekt planu cpracowano w oparciu o ocbowigzujgce przepisy prawa, w tym:

[P%)



-ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz.U. z 2006 r. Nr 156,
poz. 1118 z pdZn. zm.);

-rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75, poz.
690 z pdzZn. zm.);

-ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz.U.

z 2006 r. Nr 129, poz. 902 z pozn. zm.);

-ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (Dz.U. Nr 62, poz. 628 z p6zn. zm.);

-ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach (tekst
jednolity z 2005 r. Dz.U. Nr 236, poz. 2008 z pdzn. zm.),

-ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (tekst jednolity Dz.U.

z 2009 r. Nr 178, poz. 1380 z p6zn. zm.);

-rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r.

w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektow budowlanych i terenow
(Dz.U. Nr 109, poz. 719);

-ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity z 2010 .
Nr 102, poz. 651 z pdzn. zm.);

-ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U. Nr 162,
poz. 1568 z pdzn. zm.);

-ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jednolity Dz.U. z 2007 1.

Nr 19, poz. 115 z pozn. zm.);

-rozporzgdzenie Ministra Transportu | Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r.

w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac drogi publiczne i ich

usytuowanie (Dz.U. Nr 43, poz. 430).

W tym miejscu nalezy wyjasni¢ czym kierowano sig, zapisujgc w uchwale planu o jego
zgodnosci ze studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Rzepin. Ot6z studium jest dokumentem, ktéry zgodnie z art. 9 ust. 1 upzp okresla polityke
przestrzenng gminy. Studium wyznacza gtowne kierunki zagospodarowania przestrzennego,
co ma swoje odzwierciedlenie w zapisach Studium Gminy Rzepin, jakich jak:

W obrebie gminy wyodrebnia sie trzy obszary funkcjonalne:

A - obszar miejski ( miasto Rzepin w jego granicach administracyjnych )

B - obszar wigjski ( obszar gminy Rzepin wyigczeniem miasta i terendw zalesionych )

C - obszar zwartych kompleksow lesnych .

W stosunku do obszaru miejskiego i wigjskiego kierunki zagospodarowania przestrzennego

ustalone zostaty poprzez:

— wyznaczenie stref polityki przestrzennej

~ okreslenie giownych kierunkow dziafar w cbrebie tych stref

- wskazanie jakie formy uzytkowania powinny przewazac w strefach”.




Na podstawie takiego zapisu wywies¢ mozna, ze obok gtownych, podstawowych funkcii,
okreslonych w studium, na danym terenie mogg wystgpi¢ rowniez funkcje uzupetniajgce,
zwitaszcza witedy gdy ich charakter jest zgodny z kierunkami okreslajgcymi strefe.
Przedmiotowy obszar objety planem, zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Rzepin, lezy w ,strefie mieszkaniowo-usfugowej
(zachodniej) - (...) o uksztattowanym ukiadzie przestrzennym, w obrebie ktorej przewidziane
sg dzialania w zakresie uzupeiniania oraz porzgdkowania zabudowy mieszkaniowef
i ustugowej’. Gtéwny kierunek (funkcja) przewidziany w studium: teren rzemiosta i drobnej
wytworczosci. Stad w niniejszej sprawie, gtownym kierunkiem jest funkcja ustugowa, w tym
na znacznym obszarze z towarzyszacg produkcja, przy czy zaréwno funkcja ustugowa, jak
i produkcja zostaty w planie zdefiniowane. Kierujgc sie potozeniem w strefie mieszkaniowo-
ustugowej, pozostate funkcje - gtdwnie mieszkaniowe, istniejgce na terenie planu,
zachowano, a w czesci ustalono jako przeznaczenie uzupeiniajace. Podkresdlic nalezy,
ze w planie zachowuje sie istniejgce obiekty mieszkaniowe i jednoznacznie zakazuje sig
realizacji nowych budynkéw mieszkalnych. Warto dodac¢, ze wiek budynkéw istnigjacej
zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, datowany jest na poczatek XX w., stad planem
zachowuije sie ja.

Stosujgc nazewnictwo cokreslone w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. Nr 164, poz. 1587), dla okreslenia funkcji ,drobnej wytworczosci”
nalezalo zastosowaé oznaczenie "P". Przy czym w projekcie planu, sformutowano definicje
produkcji, tak by nawigzywata do okreslenia "drobna wytworczosc", wymienionego

w studium, ale tam nie sprecyzowanego.

Wobec wyczerpania procedury, przewidzianej ww. przepisami prawa, projekt uchwaty
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
przy ul. Stubickiej w Rzepinie, zostat skierowany przez Burmistrza Rzepina

do przedstawienia Radzie Miejskiej.

Inspektdr ds.
budownictwa i gospodarki przestrzenngf

mgr Elzbieta Wisriiewska
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr VIIl/64/2011
Rady Miejskiej w Rzepinie
z dnia 11 maja 2011 1.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
DO PROJEKTU PLANU

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z podzn. zm.), Rada Miejska
w Rzepinie, rozstrzyga co nastepuje:

Na podstawie art. 17 pkt 10 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) Burmistrz Rzepina,
w ogtoszeniu, jakie ukazato sie w dniu 15 marca 2011 r. w ,Gazecie Wyborczej” wyznaczyt
miejsce i termin sktadania uwag do projektu uchwaly w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru pofozonego przy ul. Stubickiej w Rzepinie.

W ustawowym terminie wyznaczonym w ww. ogloszeniu tj. do dnia

28 kwietnia 2011 r, nie wniesiono zadnej uwagi.

W zwigzku z powyzszym, Rada Miejska w Rzepinie postanawia odstapi¢

od podejmowania merytorycznego rozstrzygniecia.

PRZEWODNICZA

\CY

RADY MIE J:
/ / Y St
e
7l
~onert Lukaszewics

(podpis Przewodniczacego Rady Miejskiej w Rzepinie)



Zatgeznik nr 3

do Uchwaty Nr VII1/64/2011
Rady Miejskiej w Rzepinie
z dnia 11 maja 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE SPOSOBU REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADY ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI
O FINANSACH PUBLICZNYCH

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.), Rada Miejska

w Rzepinie, w oparciu o chowigzujgce przepisy, w tym:

ustawg z dnia 13 listopada 2003 r. ¢ dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (tekst

jednolity z 2010 r., Dz. U. Nr 80 poz. 526 z pdzn. zm.);

— ustawe z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity z 2001 r.,
Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.);

- ustawe z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tekst jednolity z 2006 r., Dz. U.
Nr 89, poz. 625 z pézn. zm.);

— prognoze skutkéw finansowych uchwalenia przedmiotowego planu miejscowego;

oraz ustalenia zmiany planu, rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej sluzgce zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb mieszkancow stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 ww. ustawy o samorzgdzie gminnym,
zadania wtasne gminy, przy czym podjgcie niniejszej uchwaly nie wigze sie z koniecznoscig
realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, ktérych wykonanie obcigzato by budzet
gminny.

2. Poniewaz plan nie obejmuje i nie wyznacza terenow publicznych, realizacja

zamierzen inwestycyjnych, przewidzianych na obszarze objetym planem, nie obciazy budzetu
gminy Rzepin.

§ 2. 1. Wykonanie stacji transformatorowej lub przytaczy energetycznego, wodociggowego
kanalizacyjnego lezy w gestii dysponenta sieci badZ inwestora, zgodnie z art. 7 ustawy z dnia
10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne.

2. Zaopatrzenie w ciepto jest obowigzkiem inwestora, w zaleznosci od wyboru sposobu
ogrzewania, niezbgdne bedzie porozumienie z wiasciwym dysponentem sieci, zgodnie
z ww. ustawg z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne.

§ 3. 1. Obstuga komunikacyjna obszaru objgtego planem odbywa¢ sie bedzie z istniejacych
zjazdow.

2. Realizacja nowych, indywidualnych zjazdéw nalezy do zadan inwestora.

(podpts Przewodmczqcego R‘ady M:ejskre,')
EIT i LIKas SZEWICT



