UCHWALA NR XXXVI1/280/2017
RADY MIEJSKIEJ W RZEPINIE

z dnia 25 pazdziernika 2017 r.

w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rzepin
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
72017 r., poz. 1875) oraz art. 32 ust. 213 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r., poz. 1073), Rada Miejska w Rzepinie, uchwala co nastgpuje:

§ 1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rzepin, uchwalone uchwatg
Nr XIV/11/2000 Rady Miejskiej w Rzepinie z dnia 25 lutego 2000 r. ze zmianami, uznaje si¢ za czg$ciowo
nieaktualne (w czesci tekstowej 1 w czesci graficznej).

§ 2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego opracowane dla terendéw miasta i gminy Rzepin
uznaje si¢ w wigkszosci za aktualne.

§ 3. Rada Miejska w Rzepinie odrebnymi uchwalami podejmie dziatania zmierzajace do aktualizacji studium
uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz aktualizacji miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego, ktore zostaly wskazane jako konieczne do aktualizacji lub opracowania nowych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Podejmowane dziatania bgda wykonywane w miare
zgtaszanych potrzeb przez inwestorow oraz Burmistrza Rzepina — zgodnie z wizja rozwoju miasta i gminy Rzepin.

§4. Ocena aktualnosci studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego stanowi zatagcznik do niniejszej uchwaty.

§ 5. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Rzepina.

§ 6. Uchwatla wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Damian Utracki

Id: COAF6B8B-04F1-4388-A438-286722EB4BD2. Podpisany Strona 1



Zatacznik do uchwalty Nr XXXV11/280/2017
Rady Miejskiej w Rzepinie
z dnia 25 pazdziernika 2017 r.

OCENA AKTUALNOSCI
STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY RZEPIN
ORAZ
MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Opracowanie sporzadzit
Zespo6t pod kierunkiem
mgr Ewy Mendel

Rzepin, 2017 r.
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1.Przedmiot, zakres, cel i metoda opracowania dokumentu.

Celem opracowania analizy zagospodarowania przestrzennego jest:
— wskazanie zmian, jakie zaszly w przestrzeni gminy, przede wszystkim w czasie ostatniej kadencji
rady miejskiej,
— ocena dokumentdéw planistycznych ze wzgledu na ich przydatno$¢ w realizacji celu, jakim jest
ksztattowanie tadu przestrzennego,
— zidentyfikowanie potrzeb zmian w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy,
— ocena potrzeb sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
— wskazanie mozliwych rozwigzan, ktore spowoduja, ze zapisy studium beda tozsame z wizja
i polityka rozwoju przestrzennego gminy Rzepin,
co prowadzi¢ bedzie do zoptymalizowania dziatan w zakresie planowania przestrzennego w gminie.
Problematyka niniejszego opracowania wynika z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073).
W niniejszym opracowaniu ocenie poddano aktualnosc¢:
—  Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Rzepin, zatwierdzone
uchwatg Rady Miejskiej w Rzepinie nr XI1V/11/2000 r. dnia 25 lutego 2000 r. ze zmianami,
0 ktérych mowa w dalszej czg$ci opracowania.
— 29 obowigzujacych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego z terenu miasta
i obszarow wiejskich gminy Rzepin, sporzadzonych w trybie ustaw: z dnia 7 lipca 1994r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym oraz z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, obejmujacych tgczny obszar: 835,8 ha.

Zachodzace procesy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym przeanalizowano réwniez w oparciu
o wnioski 0 zmian¢ Studium i wnioski o sporzadzenie lub zmiang¢ planow miejscowych, ktore wptynety

do 30 czerwca 2017 r.

Opracowanie wykonano przy zastosowaniu metody analizy, ktora polegata na dokonaniu oceny
pokrycia gminy planami miejscowymi, oceny aktualnego stanu zagospodarowania przestrzennego gminy,
ilosci i zakresu wydanych decyzji o warunkach zabudowy i lokalizacji inwestycji celu publicznego.
Pozwolito to na zidentyfikowanie obszarow o najwiekszym ruchu inwestycyjnym, wymagajacych
szczegblnego monitorowania, opracowania lub aktualizowania planow miejscowych. W oparciu
0 ww. analizy dokonano oceny aktualnosci planéw miejscowych oraz okreslono obszary wymagajace

dziatan planistycznych i zaproponowano wieloletni harmonogram prac planistycznych.
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Celem uchwaty rady gminy, podejmowanej w sprawie stwierdzenia aktualnosci studium i planow
miejscowych, jest przesadzenie o ewentualnej potrzebie dziatan planistycznych na okreslonych
obszarach, tak aby funkcjonujagce akty planistyczne nie tracity waloru aktualno$ci, mieszczac si¢

W szerszym, stanowigcym integralng catos¢, porzadku przestrzennym.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z przepisami art. 9
ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie jest aktem
prawa miejscowego. Jest jednak podstawowym dokumentem planistycznym, w ktorym okresla sie
dhugookresowa polityke przestrzenng gminy i stanowi podstawe do formulowania zasad przeznaczenia
i zagospodarowania terenu, ktore sa precyzowane w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Studium jest w semsie funkcjonalnym aktem stuzgcym artykutowaniu polityki
przestrzennej gminy. Jest jednak takze aktem prawnym w sensie formalnym, a zatem czynnosciq, ktorej
podjecie stanowi objawienie woli organu wladzy publicznej, jakim jest rada gminy. Podjecie tego aktu,
a W konsekwencji uzycie instrumentu artykutowania polityki przestrzennej gminy, stanowi realizacje
zadania wlasnego gminy o charakterze obowigzkowym.*

Najwazniejszym dokumentem planistycznym gminy, okreslajgcym kierunki i polityke rozwoju gminy
w  kolejnych latach jest Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.
Szczegolowa zawartosé tekstowa i graficzna studium okreslona zostata w art. 10 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [...]. Koszty sporzgdzenia studium, jako
dokumentu gminnego, obcigzajq budzet gminy. Studium, jako dokument majgcy odzwierciedlac polityke
przestrzenng gminy w zakresie dopuszczalnych sposobow gospodarowania przestrzeniq sporzqdzane jest
przez wojta, po uprzednim podjeciu przez rade gminy uchwaly o przystgpieniu do jego sporzqdzenia.
Inicjatywa sporzqdzenia studium w ujeciu kompetencyjnym nalezy zatem do rady gminy, jako organu
stanowigcego gminy, a wiec i jako organu kreujgcego polityke w tej dziedzinie. Wojt, bedgc zas organem
wykonawczym gminy, a wiec i organem wykonujgcym uchwaty rady gminy, sporzqdza studium wykonujgc
kierunkowe ustalenia przyjete w uchwale rady gminy.

Studium sporzgdzane jest dla catego obszaru gminy i sklada sie z dwoch czesci; tekstowej i
graficznej. Przy jego sporzqdzaniu uwzglednia sie zasady zagospodarowania okreslone w koncepcji
przestrzennego zagospodarowania kraju, ustalenia strategii rozwoju i planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa oraz strategii rozwoju gminy, jezeli uprzednio taka strategia zostata w
gminie opracowana.2

Procedura uchwalenia oraz zmian Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego zostata okre$lona w art. 11 — 13 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073).

! Maciej Kru$, Zbigniew Leonski, Marek Szewczyk, Prawo zagospodarowania przestrzeni.
2 Marian Wolanin, Postepowanie planistyczne w gminie; komentarz praktyczny do art. 10.
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Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z przepisami art. 14 ust. 8 ww. ustawy
s aktem prawa miejscowego, co oznacza, ze naleza do zrdédel powszechnie obowigzujacego prawa.
Wejscie w zycie uchwalonego planu miejscowego ma skutki prawne dla gminy, inwestorow oraz
wiascicieli nieruchomosci objetych tym planem. Ustalenie przeznaczenia terenu oraz okreslenie
sposobOéw jego zagospodarowania w oparciu 0 obowigzujacy plan umozliwia uzyskanie pozwolenia
na budowe. Nie ma potrzeby wydania wowczas decyzji o warunkach zabudowy lub decyzji o lokalizacji
inwestycji celu publicznego. Procedura uchwalenia oraz zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostata okreslona w art. 16 — 26 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Niezwykle istotna jest zatem zardwno regularna weryfikacja ustalen studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy i planow miejscowych oraz korygowanie
ich zatozen w niezbgdnym zakresie, jak rowniez jednoczesne monitorowanie zmian zachodzacych
W przestrzeni, co umozliwia zachowanie fadu przestrzennego i zapewnia optymalny rozwoéj przestrzenny

gminy.

2.Podstawa prawna opracowania analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2017, poz. 1073) w celu oceny aktualnosci studium i planow miejscowych wojt, burmistrz
albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postgpy
w  opracowywaniu planow miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzania
W nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, tj. decyzji
o warunkach zabudowy oraz decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Burmistrz powinien dokona¢ analizy zmian zachodzacych w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy przynajmniej raz w czasie kadencji rady, a nastgpnie przekaza¢ Radzie Miejskiej wyniki analiz, po
uzyskaniu opinii komisji urbanistyczno — architektonicznej, w celu podjecia przez Rade Miejskg uchwaty
w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
planow migjscowych.

Rada Gminy podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego. Jesli
natomiast Rada uzna ww. dokumenty za nieaktualne w calosci lub czgséci, podejmuje dziatania majace na

celu zmiang Studium oraz planéw miejscowych.

Konieczno$¢ sporzadzenia analizy wynika nie tylko z przepisow prawa, ale przede wszystkim
Z potrzeby uzyskania aktualnej wiedzy na temat stanu przestrzeni. Dokonanie analizy daje mozliwo$¢
spojrzenia na zmiany, ktore zaszly w przestrzeni podczas kadencji rady oraz na aktualno$¢ zapiséw

obowigzujacych aktéw planistycznych.
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Aktualno$¢ studium i planow miejscowych wyznaczana jest z jednej strony stanem prawnym,
tj. obowigzujacymi przepisami ustawowymi i rozporzadzeniami oraz aktami prawnymi o charakterze
wewnetrznym, ktore organy gminy musza uwzglednia¢ przy sporzadzaniu studium i planow
miejscowych, a takze ustalen decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Z drugiej strony
aktualno$¢ studium i planéw miejscowych wyznacza faktyczny stan zagospodarowania terenow gminy.
Biezaca analiza tych dwoch wyznacznikéw aktualno$ei studium i planéw miejscowych jest obowigzkiem
organu wykonawczego, wynikajacym z przejawiajacej si¢ w art. 32 ww. ustawy zasady ciaglosci
planowania. Stanowi ona jedng zpodstawowych zasad dziatania wladz gminy w zakresie
zagospodarowania przestrzennego, bedac dyrektywa wykladni przepisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Gmina ma obowigzek dbania o to, aby uchwaly planistyczne
nie tylko byly uchwalane w zgodzie z prawem, ale by pozostawaly w zgodno$ci z przepisami
powszechnie obowigzujacego prawa rowniez wowczas, gdy prawo to ulega zmianom. Interpretacji
przepisow planu zagospodarowania przestrzennego nie mozna dokona¢ zpominieciem wyzej
wskazanych okolicznosci. Z tego tez wzgledu nie sposob ograniczaé interpretacji przepisow gminnych
tylko do ich warstwy jezykowej, gdyz na skutek zmieniajacego si¢ otoczenia prawnego podlega¢ one
muszg rowniez systemowej, celowosciowej oraz dynamicznej wyktadni prawa. Wraz ze zmieniajacymi
si¢ stosunkami spotecznym nastg¢puja réwniez zmiany norm prawa, niekiedy za§ dotychczasowym
pojeciom nadawane s3 nowe znaczenia. Celem zasady wyktadni dynamicznej prawa, jest zatem
zapewnienie adekwatno$ci prawa i stosunkoéw spotecznych, ktore ulegajac cigglym zmianom winny by¢

dostosowane do przepisow powszechnie obowigzujacego prawa.

3.Umocowanie prawne Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Rzepin.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Rzepin sporzadzono
w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 89, poz. 415
ze zmianami). W dniu 25 lutego 2000 r. Rada Miejska w Rzepinie podjeta uchwate Nr XIV/11/2000
zatwierdzajaca ten dokument, ktory byt kompletny i zgodny z obowigzujacymi przepisami. Jednakze
W zwigzku ze zmieniajgcg sie polityka Gminy w zakresie zagospodarowania przestrzeni, wymogami
dla studium zapisanymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zmiang przepisow odrebnych, jak réwniez wnioskami 0 zmiang Studium, od momentu
uchwalenia dokumentu do 30 czerwca 2017 r., sporzadzono osiem zmian Studium, zatwierdzonych
uchwatami Rady Miejskiej w Rzepinie. Tylko jedna zmiana — przyjeta w 2014r. — obejmowata caty
obszar gminy i uaktualniono cze$¢ tekstowg uwarunkowan studium. Zmiany studium to:
1) Pierwsza - dotyczyla obszaré6w potozonych w rejonie wsi Kowalow i Lubiechnia Wielka

przewidzianych na lokalizacj¢ farm wiatrowych.
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2) Druga - dotyczyta zmienionego przebiegu planowanej obwodnicy drogowej miasta Rzepina
W jego zachodniej czgsci.

3) Trzecia - dotyczyta wprowadzenia dodatkowej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV
zwigzanej z farmami wiatrowymi.

4) Czwarta - dotyczyta obszaru potozonego na pdinocny — zachéd od Rzepina przewidzianego
dla strategicznego  rozwoju  funkcji  magazynowych idrobnej wytworczosci w miejsce
dotychczasowych preferowanych funkcji mieszkaniowych.

5) Piata - dotyczyta obszaru polozonego w Rzepinie w rejonie ul. Moniuszki, przewidzianego
do zalesienia. (Uchwata Nr XXXIX/47/2006 Rady Miejskiej w Rzepinie z dnia 6 wrzesnia 2006r.).

6) Szosta - dotyczyta wyznaczenia korytarza dla przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej
110 kV relacji Lubiechnia Wielka — Sulg¢cin oraz wprowadzenia terendow przemystowo-
magazynowych i drobnej wytworczosci, zieleni publicznej iterenéw sportowych, terenow
mieszkaniowych, a ponadto wyznaczenia terenu dla lokalizacji cmentarza. (Uchwata Nr XLI1/91/09
Rady Miejskiej w Rzepinie z dnia 29 grudnia 2009 r.)

7) Siodma - dotyczyla przede wszystkim wyznaczenia nowych terenow dla rolniczej przestrzeni
produkcyjnej, na terenie potencjalnej lokalizacji elektrowni wiatrowych umozliwiona realizacje
ogniw fotowoltaicznych, przewidziano tereny dla realizacji zadan wtasnych gminy oraz niewielkie
enklawy terend6w na cele mieszkalnictwa, ustug Iub produkcji zustugami. (Uchwata
Nr XLV/383/2014 Rady Miejskiej w Rzepinie z dnia 25 wrzesnia 2014 r.)

8) Osma - dotyczyla wyznaczenia nowych i czesciowej aktualizacji terendw dla lokalizacji ogniw
fotowoltaicznych, wprowadzenia funkcji ustugowej, w tym sportowo-rekreacyjnej, handlowej
i innej oraz wskazania nowych terenéw dla zalesien. (Uchwata Nr XX1/167/2016 Rady Miejskiej

W Rzepinie z dnia 7 wrzesnia 2016 r.).

Zakres wprowadzonych zmian jest bardzo szeroki 1 uwzglednia aktualne potrzeby mieszkancow
gminy, co umozliwia opracowywanie kolejnych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Wprowadzone zmiany dokonane zostaly z uwzglednieniem przepisow prawa aktualnych na dzien

sporzadzania zmiany studium.

4.Czynniki wplywajace na aktualno$é studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennegqo gminy.

Wptyw na aktualno$¢ studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego ma
zar6wno obowigzujaca sytuacja prawna, jak i polityka prowadzona w zakresie zagospodarowywania
przestrzeni oraz w zakresie ksztaltowania sfery spoteczno-gospodarczej. Czynniki, ktéore moga
oddziatywa¢ na stopien aktualno$ci studium mozna wigc podzieli¢ na dwie grupy:

— zewngtrzne — ustalane ,,odgornie” (np. przez Sejm), niezaleznie od gminy,

— wewngtrzne — ksztattowane np. przez radg gminy, a wiec takie, na ktore gminy maja wplyw.
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4.1. Uwarunkowania zewnetrzne.

Do czynnikow zewngetrznych, od ktorych zalezy stopien aktualnosci studium, zaliczy¢ nalezy przede
wszystkim zgodno$¢ zapisow studium z przepisami prawa. Chodzi tu zaréwno o uwzglednienie
wymogow podstawowego aktu prawnego w zakresie planowania przestrzennego, a wigc UStawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak i uwarunkowan wynikajacych z przepisow
odrebnych. Niezwykle istotne sa ponadto zapisy dokumentow wyzszego rzedu, do ktérych nalezy m.in.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lubuskiego.

4.1.1. Zmiany legislacyjne w zakresie planowania i zagospodarowania przestrzennego.

Obecnie obowigzujacym aktem prawnym w zakresie planowania przestrzennego jest ustawa z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073).

W stosunku do poprzednio obowigzujacej ustawy z 1994 r., ww. ustawa z 2003 r. poszerza
problematyke wymagana w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
oraz rozbudowata procedure uchwalania studium i zmian. Przyktadami takiego poszerzenia problematyki
sa uwarunkowania wynikajace np. z:

—  stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony,

—  zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia,

—  potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy,

—  wystgpowania obszaroOw naturalnych zagrozen geologicznych,

— wystegpowania udokumentowanych zt6z, zt6z kopalin, zasobow wod podziemnych
oraz udokumentowanych kompleksow podziemnego sktadowania dwutlenku wegla,

—  wystgpowania terenow gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych,

—  stanu systemow komunikacji 1 infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania gospodarki
wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami,

— wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowe;.

Biorgc pod uwage, iz od momentu uchwalenia studium zmienila si¢ nie tylko ustawa z 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym na rzecz ustawy z 2003 r. o planowaniu i zagospodarowania

przestrzennego, ktéora jest permanentnie nowelizowana, ale rowniez inne przepisy,

to dla przeanalizowania obecnego stanu prawnego dla studium i miejscowych planéw, w ponizszej ocenie

poszerzono zakres czasowy i rozpatrzono zmiany w prawie, ktore nastapity od 2010 r.

Zmiany przepisow, ktore nastapity od 2010 r. majg istotne znaczenie przy przedmiotowej ocenie.

Od 2010 r. ustawodawca dokonat kolejnych zmian w zakresie problematyki wymaganej w studium

uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, i tak:
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1. w dniu 25 wrze$nia 2010 r. wprowadzono wymog mowigcy o tym, iz jezeli na obszarze gminy
przewiduje si¢ wyznaczenie obszarow, na ktorych rozmieszczone begda urzadzenia
wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii o0 mocy przekraczajacej 100 kW, a takze
ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu, w studium ustala si¢ ich rozmieszczenie,

2. od 18 marca 2011r. zmieniono wymdg obejmowania obszarOw narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi na obszary szczegblnego zagrozenia powodzia,

3. 0d 2011 r. uzupetniono wymoég ujmowania udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobow wod
podziemnych o wymdg ujmowania udokumentowanych kompleksow podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla,

4. 11 wrzesnia 2015 r. weszlta w zycie ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych
ustaw w zwiazku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz.U. z 2015 r. poz. 774 ze
zmianami) ktéra zdefiniowala m.in. pojecie reklamy, tablicy reklamowej, urzadzenia
reklamowego, szyldu, krajobrazu i krajobrazu priorytetowego, jednocze$nie zmieniajac
brzmienie art. 10 pkt 3 dotyczacego stanu $rodowiska, dodajac pkt 4a dotyczace ujecie
rekomendacji i wnioskow z audytu krajobrazowego. Ponadto — w pkt 10 ust. 3 dotyczacym
wyznaczanych kierunkow zagospodarowania poszerzono katalog o zagadnienia dotyczace
krajobrazu i audytu krajobrazowego,

5. od 11 listopada 2015 r. wprowadzono zmian¢ dotyczacg obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? ktorych lokalizacja musi by¢ wskazana w studium,

6. 18 listopada 2015 r. weszta w zycie ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji, ktora
zobowigzata do wykonania: analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych oraz bilansu
istniejagcego zainwestowania oraz wprowadzania nowych funkcji, tylko w sytuacji, kiedy ich
deficyt zostanie poparty wynikami wykonanych analiz i obliczen,

7. od 16 lipca 2016 r. obowigzujg zmiany dotyczace lokalizacji elektrowni wiatrowych.

W okresie analizowanym, w zakresie procedury uchwalania i zmiany studium, w ciagu ostatnich

7 lat, weszty w zycie istotne zmiany:
1. od 21 pazdziernika 2010 r. obowigzuje:
a) zmiana polegajaca na skresleniu pkt 3 w art. 11 i rOwnoczesng zmiang brzmienia art. 11 pkt
4, zgodnie z ktoérym burmistrz ,,sporzgdza projekt studium rozpatrujgc wnioski, o ktorych
mowa w pkt 1, uwzgledniajgc ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;, w przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
lub niewprowadzenia do planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa zadan
rzgdowych, uwzglednia ustalenia programow, o ktorych mowa w art. 48 ust. 1”. Wobec
powyzszego, wnioski sktadane do studium sg rozpatrywane na etapie opracowania projektu

studium, a nie przed jego opracowaniem;
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b) zmiana polegajaca na ujgciu opiniowania i uzgadniania w jednym artykule, co daje
mozliwo$¢ rownoczesnego wystapienia do wlasciwych organow;

C) rozszerzono opiniowanie o dodatkowe instytucje:

— wilasciwego organu panstwowej strazy pozarnej i wojewddzkiego inspektora ochrony
srodowiska w zakresie:

= Jokalizacji nowych zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii,

» zmian, o ktorych mowa w art. 250 ust. 5 i 7 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo
ochrony s$rodowiska, w istniejacych zaktadach o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznych awarii,

* nowych inwestycji oraz rozmieszczenia obszarOw przestrzeni publicznej i terenow
zabudowy mieszkaniowej w sgsiedztwie zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii, w przypadku gdy te inwestycje, obszary lub tereny
zwigkszaja ryzyko lub skutki powaznych awarii,

— wilasciwego panstwowego wojewodzkiego inspektora sanitarnego;

d) skrocono z 14 do 7 dni termin, przed ktorym nalezy ogtosi¢ o wytozeniu projektu studium do
publicznego wgladu projektu studium oraz skrécono z 30 do 21 dni termin wylozenia
projektu studium;

2. od 18 marca 2011 r. — zmiana dotyczaca opiniowania projektu studium — zmieniono zakres
opiniowania projektu studium przez dyrektora regionalnego zarzadu gospodarki wodnej, ktory
obecnie opiniuje w zakresie zagospodarowania obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia,

a nie obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.

Jezeli natomiast chodzi o miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego to w zakresie

wymaganej problematyki w okresie analizowanym, wprowadzone zostaty nastepujgce zmiany:

1. od 25 wrze$nia 2010 r. wprowadzono obowigzek ujmowania granic terenéw pod budowe
urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy powyzej 100 kW,
0 ktorych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
granic ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddzialywania tych urzadzen na
srodowisko,

2. od 21 pazdziernika 2010r. zmieniono wymodg obowigzkowego ujmowania ,parametréw
| wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linii zabudowy,
gabarytow obiektow i wskaznikow intensywnosci zabudowy” na wymog ujmowania ,,zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos¢  zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu

do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
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czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy,

minimalng liczbe miejsc do parkowania | sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty

obiektow”.
Ponadto dodano wymdg ujmowania w zalezno$ci od potrzeb:

— granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

— granic terenOw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa lub w ostatecznych decyzjach
o0 lokalizacji drogi krajowej, wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu
panstwowym, lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub
przedsiewzigcia Euro 2012,

— granic terenow zamknigtych i granice stref ochronnych terenéw zamknigtych;

— sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do droég i innych terenow
publicznie dostepnych oraz do granic przylegltych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw
budowlanych oraz pokrycie dachow;

— zasad 1 warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakoSciowe oraz rodzaje materiatéw budowlanych, z
jakich moga by¢ wykonane;

— minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych,

3. od 18 marca 2011r. zmieniono zapis dotyczacy ujmowania obszar6w narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi na zapis dotyczacy obszarow szczeg6lnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania,

4. 11 wrzesnia 2015 r. weszta w zycie ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych
ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narz¢dzi ochrony krajobrazu (Dz.U. z 2015r. poz. 774
ze zmianami), ktora zdefiniowata m.in. pojecie reklamy, tablicy reklamowej, urzadzenia
reklamowego, szyldu, krajobrazu i krajobrazu priorytetowego. W art. 15 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dodano kwestie krajobrazu, audytu krajobrazowego
do obowiazkowych ustalen planu,

5. 18 listopada 2015 r. weszta w zycie ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji, ktora
wprowadzita zakres merytoryczny uzasadnienia do uchwaly w sprawie miejscowego planu.
Ponadto wprowadzono rozréznienie na: istotne i nieistotne naruszenie trybu sporzadzania planu,

6. od 16 lipca 2016 r. obowigzujg zmiany dotyczace lokalizacji elektrowni wiatrowych, w tym

mozliwo$¢ lokalizacji elektrowni tylko i wylacznie na podstawie planu miejscowego.

W odniesieniu do procedury uchwalania i zmiany plandéw miejscowych, ustawodawca okresie

analizowanym wprowadzit nastepujgce zmiany:
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1. od 21 pazdziernika 2010 r. skre§leniu pkt 3 w art. 17 i rOwnoczesnej zmianie brzmienia art. 17
pkt 4, zgodnie z ktérym burmistrz ,,sporzqdza projekt planu miejscowego rozpatrujgc wnioski,
0 ktorych mowa w pkt 1, wraz z prognozq oddzialywania na srodowisko”. Wobec powyzszego,
wnioski sktadane do planu sg rozpatrywane na etapie opracowania projektu planu, a nie przed
jego opracowaniem.

Ponadto:
a) kolejna istotna zmiana polegata na ujeciu opiniowania i uzgadniania w jednym artykule,
co daje mozliwos¢ rownoczesnego wystgpienia do wiasciwych organdw;
b) rozszerzono opiniowanie o instytucje:
— wlasciwych organdéw administracji geologicznej w zakresie terendw zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych,
— wilasciwego organu panstwowej strazy pozarnej i wojewodzkiego inspektora ochrony
srodowiska w zakresie:
» lokalizacji nowych zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii,
» zmian, o ktorych mowa w art. 250 ust. 5 i 7 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. -
Prawo ochrony $rodowiska, w istniejacych zakladach o zwigkszonym
lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,
» nowych inwestycji oraz rozmieszczenia obszarOw przestrzeni publicznej
i terenow zabudowy mieszkaniowej w sasiedztwie zaktadow o zwigkszonym
lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, w przypadku gdy
te inwestycje, obszary lub tereny zwiekszaja ryzyko lub skutki powaznych
awarii,
— wlasciwego panstwowego wojewddzkiego inspektora sanitarnego.
€) umozliwiono rownoczesne wystapienie o zaopiniowanie i uzgodnienie projektu planu,
Z wystgpieniem o zgodg na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych klas I-111.

2. 11 wrzesnia 2015 r. weszla w zycie ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych
ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz.U. z 2015 r. poz. 774
ze zmianami), ktéra wymienita wojewodzkiego konserwatora zabytkow jako organ
uzgadniajacy w zakresie ksztattowania i zagospodarowania terenu, a zarzad wojewodztwa jako

wlasciwy do uzgadniania w zakresie uwzglednienia wynikow audytu krajobrazowego.

Na ostateczng forme, zaréwno studium, jak i plandw miejscowych wplyw maja dwa rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury:
— z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan

1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233),
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— z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

4.1.2. Zmiany przepisow prawnych z zakresu planowania przestrzennego, dotyczace
min. uwzgledniania aspektow Srodowiskowych

Od 2010 r. weszly w zycie lub zostaly zmienione nastgpujace dokumenty prawne powigzane
ze srodowiskiem przyrodniczym, ktére w zasadniczy sposob moga wptyna¢ na rozwigzania przestrzenne

zaproponowane w studium gminy oraz w planach miejscowych:

— ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.
z 2017 r., poz. 1073); istotne zmiany w zakresie ochrony $rodowiska wprowadzita ustawa z dnia
25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy
0 Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U.
22010 r., nr 130, poz. 871), ktora weszta w zycie 21 pazdziernika 2010 r.;

— ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2017 r., poz. 519);

— ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.
z 2016 r., poz. 353 ze zmianami); 20 lipca 2010 r. weszta w zycie zmiana art. 57, zgodnie z ktorg
organy wlasciwe w sprawach opiniowania w ramach strategicznych ocen oddziatywania
na srodowisko, sg rowniez uprawnione do ich uzgadniania, oraz:

,»2. W przypadku gdy planowana realizacja danego dokumentu dotyczy obszaréw morskich,
organem wiasciwym w sprawach opiniowania i uzgadniania w ramach strategicznych ocen
oddziatywania na srodowisko jest takze dyrektor urzedu morskiego.

3. W przypadku gdy planowana realizacjia danego dokumentu obejmuje obszar dwoch
wojewodztw, organem wlasciwym w sprawach opiniowania i uzgadniania w ramach strategicznych
ocen oddziatywania na srodowisko jest regionalny dyrektor ochrony Srodowiska, na ktorego
obszarze wilasciwosci znajduje sie wieksza czesé¢ terenu, na ktorym ma byé realizowany ten
dokument. Opiniowanie i uzgadnianie nastepuje W porozumieniu z zainteresowanym regionalnym
dyrektorem ochrony srodowiska.

4. W przypadku gdy planowana realizacja danego dokumentu obejmuje obszar wiecej niz dwoch
wojewdodztw, organem wlasciwym W sprawach opiniowania i uzgadniania w ramach strategicznych
ocen oddzialywania na Srodowisko jest Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska.”,

a takze zmiana art. 58, zgodnie z ktorg panstwowy powiatowy inspektor sanitarny jak organem
do opiniowania i uzgadniania nie tylko miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
ale takze studiow uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gmin, Oraz:

2. W przypadku gdy planowana realizacja danego dokumentu obejmuje obszar dwoch

wojewodztw, organem wltasciwym w sprawach opiniowania i uzgadniania w ramach strategicznych
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ocen oddzialywania na Srodowisko jest panstwowy wojewodzki inspektor sanitarny, na ktorego
obszarze wiasciwosci znajduje si¢ wigksza czes¢ terenu, na ktorym ma by¢ realizowany ten
dokument. Opiniowanie i uzgadnianie nastgpuje w porozumieniu z zainteresowanym panstwowym
wojewodzkim inspektorem sanitarnym.

3. W przypadku gdy planowana realizacja danego dokumentu obejmuje obszar wigcej niz dwoch
wojewddztw, organem wlasciwym w sprawach opiniowania i uzgadniania w ramach strategicznych

ocen oddzialywania na srodowisko jest Gtowny Inspektor Sanitarny.”;

— ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017 r., poz. 1161);
1 stycznia 2009 r. zniesiono obowiazek uzyskiwania zgdd na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych
Kl. 1V na cele nierolnicze, natomiast w odniesieniu do Kkl. 11l — od 25 maja 2010 r. do 09 pazdziernika
2015 r. istnial obowigzek uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych kl. I-111 dla
wszystkich gruntéw, bez wzgledu na powierzchni¢ obszaru, ktéra podlega zmianie przeznaczenia.
Natomiast od 10 pazdziernika 2015r. wprowadzono mozliwo$¢ zagospodarowania innego
niz rolnicze na gruncie kl. 1ll — bez uzyskiwania takiej zgody — pod warunkiem speinienia
dodatkowych kryteridw, tj. potozenia w sasiedztwie istniejacej zabudowy oraz w sgsiedztwie drog
publicznych, a ponadto powierzchnia gruntu Kl. I1l nie moze by¢ wigksza niz 0,5 ha;

— ustawa z dnia 4 lutego 1994 r. — Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2016 r. poz. 1131
ze zmianami); wprowadzona w 2011 r. zmiana ustawy stanowi, ze udokumentowane ztoza kopalin
oraz udokumentowane wody podziemne, w granicach projektowanych stref ochronnych uje¢ oraz
obszar6w ochronnych zbiornikow wodd podziemnych, atakze udokumentowane kompleksy
podziemnego skladowania dwutlenku wegla, w celu ich ochrony ujawnia si¢ w studiach
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin, miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.
W terminie do 2 lat od dnia zatwierdzenia dokumentacji geologicznej przez wiasciwy organ
administracji  geologicznej obszar udokumentowanego zloza kopaliny oraz  obszar
udokumentowanego kompleksu podziemnego sktadowania dwutlenku wegla obowigzkowo
wprowadza si¢ do studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
(art. 95);

— ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (tj. Dz. U. z 2017 r., poz. 788);

— ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tj. Dz. U. z 2017 r., poz. 1121);

— ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2016 r., poz. 2134 ze zmianami);

— ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (tj. Dz. U. z 2016 r., poz. 1987);

— rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie okre$lenia rodzajow
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko oraz szczegdtowych uwarunkowan
zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewziecia do sporzadzenia raportu 0 oddziatywaniu

na srodowisko (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 71);
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— rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 17 grudnia 2008 r. w sprawie dokonywania oceny
poziomdw substancji w powietrzu (tj. Dz. U. z 2012 r., poz. 1032);
— rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych

pozioméw hatasu w §rodowisku (tj. Dz. U. z 2014 r., poz. 112).

Przy sporzadzaniu dokumentéw planistycznych na szczeblu gminnym uwzgledni¢ nalezy takze inne
przepisy prawne, ktore weszly w zycie oraz ulegly zmianie. Do najistotniejszych naleza:

— ustawa z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej (tj. Dz. U. z 2015 r., poz. 1412 ze
zmianami);

— ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2016 r., poz. 290 ze zmianami);

— ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tj. Dz. U. z 2016 r., poz. 2147);

— rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tj. Dz. U. z 2015 r., poz. 1412);

— ustawa z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie drog publicznych (tj. Dz. U. z 2015 r., poz. 2031);

— ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. z 2014 r.
poz. 1446 ze zmianami);

— ustawa z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju (Dz. U. z 2009 r., nr 84,
poz. 712 ze zmianami);

— ustawa z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U.

z 2016 r., poz. 1537 ze zmianami).

4.1.3. Zmiana Planu zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa lubuskiego.

Zmiana Planu Zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego, przyjeta przez Sejmik
Wojewddztwa Lubuskiego uchwatg Nr XXI1/191/12 z dnia 21 marca 2012 r. (Dz.U. Woj. Lub. z dnia
7 sierpnia 2012 r. poz. 1533) uwzglednia "Koncepcje Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030
(KPZK 2030)", ktora zostata przyjeta Uchwatg Nr 239 Rady Ministréw z dnia 13 grudnia 2011 r.
opublikowang w Monitorze Polskim w dniu 27 kwietnia 2012 r., poz. 252. Zmiana planu jest
dokumentem, ktory wypetnia posredni poziom planistyczny pomigdzy Koncepcjg Polityki Przestrzennego
Zagospodarowania Kraju a studiami uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmin.

Dla miasta i gminy Rzepin, zmiana Planu Wojewodztwa przewiduje:

— w zakresie struktury przestrzennej: regionalizacje¢ uzytkowania przestrzeni i zapobieganie jej
degradacji, uporzadkowanie obszaréw funkcjonalnych, w tym infrastruktury technicznej, podjecie
dziatan zwigkszajacych efektywnos¢ gospodarowania przestrzenig, ksztaltowanie procesow
urbanizacji w celu osiggnigcia najkorzystniejszych rozwigzan, zwigkszenie odpornosci struktury

przestrzennej gminy na zagrozenia wynikajace z ekstremalnych zjawisk przyrodniczych i katastrof,
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ochrona jakos$ci sSrodowiska przyrodniczego i jego odpowiednie uzytkowanie,

— w zakresie miejsca w strukturze przestrzennej wojewodztwa: polozenie na jednej z gldownych osi
rozwoju przestrzennego Il Paneuropejskiego Korytarza Transportowego, wzdhuz autostrady A2 oraz
wykorzystanie polozenia gminy w otoczeniu zasobow przyrodniczych i kulturowych, do rozwoju
turystyki i rekreacji oraz zwigzanych z nim ustug,

— pozostate rekomendacje: modernizacja infrastruktury transportowej i zwickszenie dostepnosci
komunikacyjnej, rozbudowa infrastruktury technicznej i spotecznej poprawiajacej warunki zycia
oraz podnoszacej atrakcyjno$¢ inwestycyjng obszaréow aktywnosci gospodarczej, usprawnienie
transportu publicznego z wykorzystaniem partnerstwa publiczno-prawnego, uzyskanie trwatych
efektow ze wspotpracy migdzyregionalnej, wspieranie dziatan na rzecz zwigkszenia tozsamosci
regionalnej, wykorzystanie walorow $rodowiska i dziedzictwa kulturowego (i ich podnoszenie) dla
rozwoju turystyki z promocja walorow turystycznych oraz poprawa jakosci srodowiska, rozwoj
instytucjonalnego i kapitalowego otoczenia biznesu.

Bezposrednio dla miasta i gminy Rzepin sformulowano ,.Wytyczne do struktury przestrzennej -

Rzepin jest waznym weztem komunikacyjnym zbierajacym réwniez 4 kierunki drég wojewddzkich”.

Inne wytyczne z planu — ,,gmina koncentruje 6,767 ha obszarow bgdacych pod ochrong prawna,
Z tego rezerwat ,,Mokradta Sulowskie”, wickszo§¢ obszaréw chronionego krajobrazu. W ramach Zadania
samorzadu wojewodztwa nr 4 planowana jest rozbudowa sieci drog komunikacji rowerowej o znaczeniu
migdzynarodowym i mi¢dzyregionalnym”.

Dla zagadnien planistycznych istotna kwestia jest fakt, iz Gmina Rzepin lezy w granicach zloza

wegla brunatnego, 0 strategicznym znaczeniu dla gospodarki energetycznej Kraju. Z uwagi na

bliskie wystepowanie zt6z wzgledem siebie potaczono je w rejony ztozowe, i ztoze Rzepin lezy w rejonie
ztozowym Cybinka-Sadow-Rzepin-Torzym, o czym mowa rowniez w opracowywanym projekcie ,,Planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lubuskiego”. Zgodnie z tym projektem gming Rzepin
zaliczono do:
— gmin wymagajacych wsparcia procesow rozwojowych,
— obszarow ochrony krajobrazéw kulturowych uwzgledniajacych obiekty zabytkowe o wysokich
walorach kulturowych i turystycznych,

— obszarow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.

4.2. Uwarunkowania wewnetrzne.

Wplyw na rozwdj spoteczny, gospodarczy i przestrzenny gminy majg rowniez inne dokumenty,
w ktorych okresla si¢ polityke dziatania gminy. Gmina Rzepin posiada réwniez tego typu dokumenty.
Naleza do nich m.in. strategie, plany, prognozy i programy sporzadzone na potrzeby prawidtowego
koordynowania i sterowania rozwojem, zaréwno spotecznym i gospodarczym, jak rowniez

przestrzennym.
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4.2.1. Dokumenty okreslajace polityke Gminy.

Do dokumentéw sporzadzonych na potrzeby prawidlowego koordynowania i sterowania rozwojem
gminy Rzepin nalezy Strategia Rozwoju Gminy Rzepin na lata 2016-2022, w ktorej okreslono wizje¢ i
misj¢ gminy, glowne cele i wskazano kierunki dziatan, ktore sg konieczne dla zrealizowania tych celow.
,,Koncepcja rozwoju gminy podzielona zostata na trzy obszary, w ktorych analiza i wyznaczenie
szczegolowych celow strategicznych i operacyjnych data petny obraz potrzeb mieszkancow. Spdjna wizja
przedstawiona w dokumencie oparta jest na zrownowazonym rozwoju we wszystkich dziedzinach Zycia
spotecznosci lokalnej. W oparciu o dokument strategii mozliwe bedzie formutowanie konkretnych zadan
do realizacji, w ramach budzetu gminnego, ale takze funduszy strukturalnych Unii Europejskiej.
Konkretyzacja zadan stuzgcych rozwojowi gminy i obranie jednolitego kierunku dziatania daje poczucie
przejrzystosci  polityki  lokalnej, przewidywalnosci kolejnych krokow i poczucia bezpieczenstwa
mieszkancom oraz wplywa pozytywnie na wizerunek Gminy w oczach potencjalnych inwestorow.
Strategia rozwoju gminy Rzepin jest dokumentem otwartym, ktory moze ulegac¢ modyfikacjom w zwigzku z
zachodzqcymi zmianami spoleczno-gospodarczymi. Zadania wytyczone w powyzszej strategii wymagajg
skutecznego wdrozenia i efektywnego zarzqdzania, a ich organizacja i przebieg powinny podlegaé
ewaluacji i systematycznego monitorowania.”

Strategia Rozwoju Gminy Rzepin to niezwykle wazny dokument, ktory okresla perspektywe

rozwoju powiatu na wiele lat oraz umozliwia sprawne monitorowanie realizowanych dziatan.

4.2.2. Wnioski w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

Od czasu uchwalenia ostatniej zmiany studium do dnia 30 czerwca 2017 r. nie wptynal zaden

whniosek w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

4.2.3. Wnioski w sprawie sporzadzenia lub zmiany miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Do dnia 30 czerwca 2017 r. nie wptynat zaden wniosek dotyczacy zmiany lub sporzadzenia nowego

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

4.2.4. Decyzje o ustaleniu warunkéw zabudowy oraz decyzje o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
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Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu wydawane sa w przypadku braku
obowigzujgcego planu miejscowego, na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073). Wydane decyzje nie musza by¢
zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego. Na wyzej
wymienionych obszarach inwestycje mozna praktycznie realizowa¢ wyltacznie przy spetnieniu
wymogoéw ustawowych, wynikajacych z zasady tzw. dobrego sasiedztwa, przy uwzglednieniu
mozliwo$ci dostepu do drog publicznych, istniejacego uzbrojenia, na gruntach spetniajacych warunki
dla ochrony gruntow rolnych KI. I-III i gruntéw lesnych, w zgodzie z przepisami szczegblnymi, badz na
podstawie decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego. Decyzje dzielg sie na dwa rodzaje:

— decyzje o warunkach zabudowy, ktore wydawane sa dla inwestycji nie stanowigcych celu
publicznego,

— decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji zwigzanych z realizacja inwestycji
celu publicznego.

Katalog inwestycji zaliczanych do inwestycji celu publicznego okresla art. 6 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2016 r., poz. 2147).

Dla obydwu typéw decyzji obowigzuje podobna procedura wynikajaca z ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, jednakze dla inwestycji celu publicznego procedura ta podlega
upublicznieniu poprzez obwieszczenia.

Z rejestrow decyzji o warunkach zabudowy dotyczacych gminy Rzepin wynika, ze w latach 2003 —
2017 (do 30 czerwca 2017r.), wydanych zostato tacznie 1339 decyzji, natomiast decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego — 88. Liczb¢ wydanych decyzji w poszczegolnych latach

przedstawiono w tabeli nr 1 oraz na wykresie nr 1.
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Tabelanr1
Wydane pozytywne decyzje o warunkach zabudowy i decyzje o lokalizacji inwestycji celu

publicznego
ilo¢/ decyzje o ustaleniu decyzje o ustaleniu lokalizacji
rok warunkow zabudowy inwestycji celu publicznego wszystkie
2003 124 0 124
2004 18 1 19
2005 73 6 79
2006 80 3 83
2007 96 6 102
2008 129 5 134
2009 94 1 95
2010 88 8 96
2011 113 16 129
2012 75 15 90
2013 82 8 90
2014 71 14 85
2015 60 10 70
2016 104 17 121
2017 22 0 22
1229 110 1339

Wykres nr 1. Ilos¢ wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

od 2003 r.
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—@— decyzje o ustaleniu warunkdéw zabudowy

—@— decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Badajac szczegotowej wydane decyzje, od 2010 r., to z ich analizy wynika, ze liczba wydanych
decyzji o warunkach zabudowy od 2010r. wynosi 703, zczego wigkszos¢ dotyczyta zabudowy

18

Id: COAF6B8B-04F1-4388-A438-286722EB4BD2. Podpisany Strona 20



mieszkaniowej. Wydane decyzje w miescie Rzepin zasadniczo pokrywaja si¢ z terenami wyznaczonymi
w Studium pod zabudowe¢ mieszkaniows. Jezeli natomiast chodzi o tereny na obszarach wiejskich,
to pomimo faktu, ze tereny objete decyzjami sasiaduja =z istniejaca juz zabudowa, to czgSciowo
w Studium stanowia grunty rolne, zatem wydane decyzje nie sg zgodne ze Studium.

Natomiast decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego — do 2010r. — wydano 88
i zdecydowanie najwiccej dotyczyto budowy i rozbudowy sieci infrastruktury technicznej.

5.Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

5.1. Ocena postepow w opracowywaniu miejscowych planow zagospodarowania
przestrzenneqo.

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zastapita ustawe z
dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139) i spowodowata
z dniem 31 grudnia 2003 r. utrate waznosci planéw miejscowych uchwalonych przed 1 stycznia 1995 r.
Zmiana przepisow w tym zakresie nie spowodowata odgoérnej dezaktualizacji dokumentéw
planistycznych opracowanych na podstawie poprzedniej ustawy. Plany uchwalone po 1 stycznia 1995 .
zachowaly zatem wazno$¢. Jednak wskutek wielokrotnych zmian ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i przepisow z nig powigzanych (w tym ogloszeniu rozporzadzenia
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
zmian ustaw: prawo ochrony s$rodowiska, prawo ochrony przyrody, prawo wodne, prawo gornicze,
ustawa o ochronie zabytkow i in.), zasadne jest opracowywanie zmian planéw miejscowych uchwalonych
przed 2003 r. w celu dostosowania ich do aktualnie obowigzujgcych przepisow.

W gminie Rzepin zmieniajace si¢ uwarunkowania rozwoju wynikajace glownie ze zmieniajgcych si¢
wyzej wymienionych przepisow prawnych, jak réwniez nowe inicjatywy i potrzeby inwestycyjne
powoduja, ze opracowania planistyczne sg na biezaco korygowane i uzupelniane, tak aby zapetniaé
powstajace luki i odpowiada¢ na zapotrzebowanie inwestoréw i osob fizycznych. Obecnie najistotniejsza
kwestig jest opracowanie plandéw miejscowych dla terenow lezacych w sgsiedztwie istniejacych
elektrowni wiatrowych. Z przepisoéw ustawy z dnia 20 maja 2016 r. 0 inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych (Dz.U. z 2016 r. poz. 961) wynika:

1. Przy sporzadzaniu miejscowych planow i studidéw uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego oraz ich zmian nalezy zachowa¢ odleglo$¢ 10-krotnosci wysokosci elektrowni
wiatrowych — art. 6 ww. ustawy.

2. Od dnia wejscia w zycie ustawy nie mozna wprowadzi¢ nowych terendw mieszkaniowych
do studium uikzp, ktére leza w odlegtosci mniejszej niz 10-krotno$¢ wysokosci elektrowni

wiatrowych — art. 6 i brak informacji o studium uikzp w art. 15 ust. 8 ww. ustawy.
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3. Decyzje o warunkach zabudowy dla budynkéw z funkcja mieszkalna, wydane dla terenow lezacych
w mniejszej odleglosci anizeli 10-krotno$¢ wysokosci elektrowni wiatrowych zachowuja waznos¢
(rowniez po uplywie 3 lat od wejScia w zZycie ustawy 0 inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych) — art. 14 ust. 4 ww. ustawy.

4. W terminie do 16 lipca 2019 r. mozna uchwali¢ plany miejscowe ustalajgce lokalizacj¢ zabudowy
mieszkaniowej w mniejszej odleglosci anizeli 10-krotnos¢ wysokosci elektrowni wiatrowych, pod
warunkiem, ze funkcja mieszkaniowa jest w studium uikzp — art. 15 ust. 8 ww. ustawy.

5. Po uplywie 3 lat od wejscia w zycie ustawy nie wiadomo czy bedzie mozna zmieni¢ dwz
dla budynkow z funkcjg mieszkalna, wydanych dla terenow lezacych w mniejszej odlegtosci anizeli

10-krotno$¢ wysokosci elektrowni wiatrowych.

Gmina Rzepin regularnie sporzadza miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego i ich
zmiany. Przy podejmowaniu decyzji kieruje si¢ zamierzeniami rozwojowymi Gminy, jak rowniez
whnioskami osob fizycznych i inwestorow zainteresowanych prowadzeniem dziatalnosci na terenie gminy.
Podejmowane dziatania zmierzaja takze do zmiany lub uchylania planéw miejscowych uchwalanych w
trybie poprzednio obowigzujacej ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, ktore
zachowaly waznos¢, ale ustalenia ktorych - z uwagi na dtugi uptyw czasu — zdezaktualizowaty sie. Gmina
Rzepin w ramach podejmowanych dziatan zmienita w czeSci 3 miejscowe plany zagospodarowania
uchwalone w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.

W czasie trwania obecnej kadencji Rady Miejskiej w Rzepinie, uchwalono zmian¢ studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz jeden miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego (dotyczacy mozliwosci lokalizacji ogniw fotowoltaicznych).

Obecnie procedurg planistyczng objetych jest 608,4 ha terenow na obszarze miasta i gminy Rzepin,

ktore przedstawia tabela nr 2.
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Tabelanr 2

Uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego (stan na 30 czerwca 2017 r.)

o Uchwala Rady Miejskiej Obszar )
Lp. W Rzepinie w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu W ha Planowana funkcja terenu Etap prac
miejscowego
1. [Uchwata Nr XVI11/144/2016 z dnia 16 maja 2016 r. w sprawie| 448,5 Tereny rolnicze -Ze wzgledu na wydane
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu decyzje o warunkach
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru lezacego w zabudowy dla lokalizacji
obrebach Drzensko oraz Lubiechnia Wielka, gm. Rzepin elektrowni wiatrowych —
uchwata powinna zostaé¢
uchylona. Nie podjeto
procedury planistycznej
2. Uchwata Nr XXVII/203/2017 z dnia 20 stycznia 2017 r. w 37,7 Zabudowa mieszkaniowo- -Po zebraniu wnioskow.
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu ustugowa -Etap koncepcyjny
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru lezacego
pomigdzy ul. Juliusza Stowackiego a ul. Hanki Sawickiej
w Rzepinie
3, Uchwata Nr XXVII1I/213/2017 z dnia 10 lutego 2017 r. w 7,3 zabudowa zagrodowa z -Po zebraniu wnioskow
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu gospodarstwem rolnym -Etap koncepcyjny
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w z mozliwoscig prowadzenia
granicach miejscowosci Staroscin, obrgb Lubiechnia Wielka, dziatalno$ci ustugowej (w tym
gm. Rzepin rekreacyjnej).
4. Uchwata Nr XXX/224/2017 z dnia 31 marca 2017 r. w 20,9 Zabudowa mieszkaniowa, Przygotowywane
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu mieszkaniowo-ustugowa, przystapienie do
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci zagrodowa sporzadzenia planu
Lubiechnia Wielka, obreb Lubiechnia Wielka, gm. Rzepin
5 Uchwata Nr XXX/225/2017 z dnia 31 marca 2017 r. w 142 Zabudowa mieszkaniowa, Przygotowywane
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu mieszkaniowo-ustugowa, przystapienie do
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Serbow, zagrodowa sporzadzenia planu
obrgb Serbow, gm. Rzepin
6. Uchwata Nr XXX/226/2017 z dnia 31 marca 2017 r. w 452 Zabudowa mieszkaniowa, Przygotowywane
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu mieszkaniowo-ustugowa, przystapienie do
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci ushugowa, zagrodowa sporzadzenia planu
Kowalow, obrgb Kowalow, gm. Rzepin
7. Uchwata Nr XXX/227/2017 z dnia 31 marca 2017 r. w 20,2 Zabudowa mieszkaniowa, Przygotowywane
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu mieszkaniowo-ustugowa, przystapienie do
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Drzensko,) ustugowa, zagrodowa sporzadzenia planu
obreb Drzefisko, gm. Rzepin
8. Uchwata Nr XXX/228/2017 z dnia 31 marca 2017 r. w 10,8 Zabudowa mieszkaniowa, Przygotowywane
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu mieszkaniowo-ustugowa, przystapienie do
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru lezacego w ustugowa, zagrodowa sporzadzenia planu
miejscowosci Staroscin, obrgb Lubiechnia Wielka, gm. Rzepin
9. Uchwata Nr XXX/229/2017 z dnia 31 marca 2017 r. w 3,6 Zabudowa mieszkaniowa, Przygotowywane
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu mieszkaniowo-ustugowa przystapienie do
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru lezacego przy sporzadzenia planu
ul. Pétnocnej i ul. Hanki Sawickiej w Rzepinie
Razem powierzchnia 608,4 ha

mpzp na terenach wiejskich

mpzp na terenie miasta Rzepin
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5.2. Obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
oraz ocena stopnia ich realizaciji.

Obecnie na terenie gminy Rzepin obowigzuje 29 miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego uchwalonych po 1 stycznia 1995 r. Tereny objete planami obejmujga obszar
o powierzchni 794,17 ha, co stanowi 4,16% 1lacznej powierzchni Gminy. Analiza wykazata,
ze W planach dominuje przeznaczenie terenow pod jednorodzinng zabudowe mieszkaniowa oraz pod
dziatalnos¢ ustugowa. Tereny przeznaczone na cele produkcyjne stanowig niewielki procent
powierzchni obowigzujacych planow.

Wykaz planéw wraz z uwagami dotyczacymi stopnia ich realizacji zamieszczono w ponizszej

tabeli nr 3.
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Tabela nr 3.

Wykaz obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta i

miny Rzepin (stan na 30.05.2017 r.)

sprawie uchwalenia mpzp w obrebie ulicy
Osnianskiej, Stowackiego, Konopnickiej
w Rzepinie

Teren ustug komunalnych (remiza strazy
pozarnej) Ul
Teren ustug handlu UH,
Teren zieleni publicznej ZP

czesci dotyczgcey:
- terenu ZP oraz
UR, uchwata
wymieniona w pkt
11,

- terenu ZP oraz
UR, uchwafa
wymieniona w pkt
217.

Teren
wykorzystany w
60%.

Lp. Miejscowosc Uchwata Rady Miejskiej Powierzchnia Sposob przeznaczenia terenu Uwagi Aktualnos$¢ zapisow
w Rzepinie objeta W mpzp
obowigzujacym
mpzp [ha]
1. Rzepin Nr XX/41/96 z dnia 27 czerwca 1996r. 1,53 Teren mieszkalnictwa jednorodzinnego MJ1, Teren Konieczna aktualizacja, przy
w sprawie uchwalenia mpzp w obrebie Teren mieszkalnictwa jednorodzinnego z wykorzystany w czym ze wzgledu na stopien
ulic Sikorskiego — Nadtorowej — ustugami towarzyszacymi MJ2 90% wykorzystania terenu, podjecie
Stubickiej w Rzepinie prac planistycznych moze
nastgpic¢ na wniosek inwestora.
2. Nr XX/42/96 z dnia 27 czerwca 1996r. w 0,79 Tereny komunikacji kolejowej, KK1-2 Teren Konieczna aktualizacja, przy
sprawie uchwalenie mpzp w Rzepinie w wykorzystany czym ze wzgledu na stopien
obrebie dziatek nr ewid. 231/1, 884, w 100% wykorzystania terenu, podjecie
1004/4 prac planistycznych moze
nastgpic¢ na wniosek inwestora.
3. Nr XX/43/96 z dnia 27 czerwca 1996r. w 0,88 Teren ustug rzemiosta UR, Plan zmieniony w Konieczna aktualizacja, przy

czym ze wzgledu na stopien
wykorzystania terenu, podjecie
prac planistycznych dla czgsci nie
objetej zmiang moze nastgpi¢ na
wniosek inwestora.
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Plan w czesci

Konieczna aktualizacja, przy

Nr XX/44/96 z dnia 27 czerwca 1996r. w

sprawie uchwalenia mpzp w obrebie ulic

H. Sawickiej, Kolejowej, Stowackiego -
Rzepin

6,58

Tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego, MJ1-5,
Teren ustug handlu i rzemiosta UH, UR1,
Teren ustug handlu i drobnego rzemiosta UH1-5,
Tereny koncentrowanych ustug publicznych
handlu i1 rzemiosta UH, EE, UH,UR2,
projektowane ulice dojazdowe KD,
projektowana ulica lokalna KL,
projektowane ciagi piesze KX

zmieniony:
- teren MJ1 i teren
UH, EE — uchwata
wymieniona w pkt 27,
- teren MJ4 — uchwata
wymieniona w pkt 22,
- teren UH5 i teren
US, ZP — uchwata
wymieniona w pkt 25.
Tereny mieszkaniowe
MJ1-5 wykorzystane
80%.
Tereny UH1-5
wykorzystane w 20%.
Teren UH,UR1 —
niewykorzystany.
Teren UH,UR2 —
wykorzystany.
Drogi KD i KL -

wyznaczone

czym ze wzgledu na stopien
wykorzystania (uzytkowania)
terenu, podjecie prac
planistycznych dla czgsci nie
objetej zmianami moze nastapic
na wniosek inwestora.
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5. Nr XXXV1/29/98 z dnia 10 czerwca

dziatka 20/2 Rzepin

6,61 Tereny zabudowy o niskiej intensywnosci MN, Plan w czesci Konieczna aktualizacja, przy
1998r. w sprawie uszczegbétowienia mpzp Tereny zabudowy wielorodzinnej o niskiej zmieniony: czym ze wzgledu na stopien
miasta Rzepin intensywnosci MW, - teren UH,UG, ZP, wykorzystania terenu, podjecie
Teren obshugi motoryzacji KS, KS1, KS2, MW1 prac planistycznych dla czesci nie
osiedle Mickiewicza Tereny ulic lokalnych-gminnych KL, zmieniony uchwalq | objetej zmiang moze nastgpi¢ na
Tereny ulic wewnetrznych KW, wymieniong w pkt whniosek inwestora.
Tereny ustug handlu UH, 13.
Tereny ustug handlu i gastronomii UH,UG, - teren KW5, EE2,
Tereny ushug rzemiosta z zabudowa mieszkalng MN1 i MN2
MN,UX, zmieniony uchwalq
Tereny ustug kultury UK, wymieniong W pkt
Tereny zieleni parkowej ZP .
Tereny MN i MW
wykorzystane na
cele zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej w
75%
Teren MN,UX
wykorzystany w
30%, reszta to
funkcja MN.
Teren UK
wykorzystany w
100%.
Teren UH
niewykorzystany.
Drogi KL i KD
wyznaczone, drogi
KW wyznaczone
6. Nr VI11/26/99 z dnia 28 maja 1999r. w 2,20 Teren dziatalnosci przemystowej, bazy, sktady, Teren Konieczna aktualizacja, przy
sprawie zmian mpzp miasta Rzepin magazyny dla potrzeb przemystu C5a P,S wykorzystany czym ze wzgledu na stopien
w 100% wykorzystania terenu, podjecie

prac planistycznych dla czgsci nie
objetej zmiang moze nastapi¢ na
wniosek inwestora.
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7. Nr 1X/48/99 z dnia 28 czerwca 1999r. w 0,51 Teren pod obiekty i urzadzenia zwigzane ze stacjg Teren Konieczna aktualizacja, przy
sprawie zmian mpzp miasta Rzepin paliw KS-1. wykorzystany czym ze wzgledu na stopien
Teren pod obiekty i urzadzenia zwigzane z w 100% wykorzystania terenu, podjecie
dziatka 241/6 Rzepin handlem i ustugami KS-2 prac planistycznych dla czesci nie
objetej zmiang moze nastapi¢ na
wniosek inwestora.

8. Nr XXXI1V/52/2002 z dnia 29 sierpnia 0,12 Tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego MN Teren MN zalgcznik Konieczna aktualizacja, przy
2002r. w sprawie zmiany mpzp w rejonie Teren istniejacej stacji transformatorowej EE nr 2 -dz. 910/95 czym ze wzgledu na stopien
ulic Stubickiej, Morelowej i Mickiewicza zmieniony uchwalq wykorzystania terenu, podjecie

wymieniong W pkt | prac planistycznych dla czg$ci nie
dziatka 910/95 24. Teren objetej zmiang moze nastapi¢ na
dzialki 910/79 i 90/109 wykorzystany whniosek inwestora.
w 100%
9. | Kowalow Nr XXXV/62/2002 z dnia 30 wrze$nia 0,71 Tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego MN Teren 1 — MN Konieczna aktualizacja, przy
2002r. w sprawie zmiany mpzp gminy Teren ushug zwigzanych z obstuga motoryzacji wykorzystany czym ze wzgledu na stopien
Rzepin w tym stacji paliw UC5 Teren 2 — MN wykorzystania terenu, podjecie
wykorzystany w prac planistycznych dla czesci nie
Kowalow- dziatki 194/3, 186, 74/4 50%. objetej zmiang moze nastgpic¢ na
Teren UC5 whniosek inwestora.
wykorzystany.
10. | Lubiechnia Nr XXXV/63/2002 z dnia 30 wrzesnia 37,41 Tereny planowanego mieszkalnictwa Teren: Wskazana aktualizacja
Mata 2002r. w sprawie zmiany mpzp jednorodzinnego MN, -dla terenu MR —
Lubiechnia Mata Teren planowanego mieszkalnictwa wykorzystany w
zagrodowego MR, 100%

(dzialki 25, 29, 33/1, 33/3, 33/4, 34/3, Tereny planowanych ustug zwigzanych z -w pozostaltym

34/4, 41/2) obstugg turystyki i rekreacji UT1, UT2, UT3, zakresie - nie

Teren planowanej stacji transformatorowej EE, wykorzystany

Teren planowanej zieleni izolacyjnej ZI, w 100%
Tereny planowanych drog dojazdowych KD1,
KD2,
Tereny istniejagcych drog dojazdowych KD3,
KD4, KD5,
Teren wydzielonego przejscia pieszego KX,
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

Rzepin

Nr X1X/59/2004 z dnia 17 sierpnia 2004r. 0,09 Teren zespotu garazowego i drogi wewnetrznej Plan zmieniony w Konieczna aktualizacja, przy
w sprawie uchwalenia mpzp terenu KDW czesci dotyczgcej czym ze wzgledu na stopien
polozonego w rejonie ulicy Marii terenu KDW wykorzystania terenu, podjecie
Konopnickiej zmieniony uchwatq prac planistycznych moze
Wymieniong w pkt 28.| nastapi¢ na wniosek inwestora.
(dziatki 164/130, 164/140) Teren wykorzystany w|
95%.
Nr X1X/60/2004 z dnia 17 sierpnia 2004r. w 0,27 Teren urzadzen zaopatrzenia w wode W Teren Konieczna aktualizacja, przy
sprawie uchwalenia mpzp terenu potozonego wykorzystany czym ze wzgledu na stopien
w Rzepinie rejonie ulic w 100%. wykorzystania terenu, podjecie
Gen. Wt. Sikorskiego i Gen. Karola prac planistycznych moze
Swierczewskiego nastapi¢ na wniosek inwestora.
(dziatka 255/9 oraz czesciowo 249 i 250)
Nr X1X/61/2004 z dnia 17 sierpnia 2004r. w 0,49 Teren zabudowy mieszkaniowej Teren MW Plan aktualny
sprawie uchwalenia mpzp terenu potozonego wielkorodzinnej z ustugami wbudowanymi wykorzystany jako
w rejonie ulicy Stubickiej MW, U w 100%.
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Teren MN
(dziatka 910/66, 910/67, 910/68, 910/77, MN, wykorzystany
910/97) Teren stacji transformatorowej E. w 75%.
Nr X1X/62/2004 z dnia 17 sierpnia 2004r. 1,83 Teren zabudowy ustugowej U, Teren Konieczna aktualizacja, przy
w sprawie uchwalenia mpzp terenu Teren drogi dojazdowej KD niewykorzystany. czym ze wzgledu na stopien
potozonego w Rzepinie w rejonie ulic: wykorzystania terenu, podjecie
Juliusza Stowackiego 1 Hanki Sawickiej prac planistycznych moze
nastgpi¢ na wniosek inwestora.
Nr X1X/63/2004r. w sprawie uchwalenia 1,00 Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Teren Plan aktualny
mpzp terenu potozonego w Rzepinie w MN, wykorzystany w
rejonie ulicy Adama Mickiewicza Teren drogi publicznej KD. 60%
Nr X1X/64/2004 z dnia 17 sierpnia 2004r. 2,81 Tereny zabudowy mieszkaniowej Teren Plan aktualny
w sprawie uchwalenia mpzp terenu jednorodzinnej MN, wykorzystany w
potozonego w Rzepinie w rejonie ulicy Tereny drog publicznych KD 80%

Gen. Wiadystawa Sikorskiego

Teren stacji transformatorowej E.
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a Wielka

2007r. w sprawie mpzp — Lubiechnia
Wielka wiatraki

infrastruktury towarzyszacej i upraw rolniczych -
EW/R
tereny upraw rolniczych - R
teren istniejacego ujecia wody - WZ
teren projektowanej stacji elektroenergetycznej-
EE
tereny istniejacych wod powierzchniowych - WS
tereny istniejacych drog publicznych - drogi
powiatowe - KDP
tereny istniejacych drog publicznych - drogi
gminne - KDG
tereny projektowanych drég wewnetrznych -
drogi wewnetrzne dojazdowe do obstugi
elektrowni wiatrowych i terenéw rolnych - KW
strefy techniczne ochronne istniejacych
elektroenergetycznych napowietrznych linii 15kV/|
- E1, E2
strefy techniczne ochronne istniejacej i
projektowanej elektroenergetycznej
napowietrznej linii 110kV - E3, E4
strefa techniczna istniejagcego gazociggu
wysokiego cisnienia P400 -G
orientacyjne przebiegi elektroenergetycznych linii
kablowych $redniego napigcia - KT
istniejaca sie¢ melioracyjna - M
strefa ochrony ekspozycji sylwety zabudowy wsi
Lubiechnia Wielka i dominanty kulturowej -
SOE-1

czesci dotyczgcej
terenu 9EW/R,
zmieniony uchwaltq
wymieniong w pkt
29.

Teren
wykorzystany w
96% (1 lokalizacja
dla elektrowni
niewykorzystana)

17. | Kowalow | Nr XIX/65/2004 z dnia 17 sierpnia 2004r. 0,09 Tereny zabudowy mieszkaniowej Teren Plan aktualny
w sprawie uchwalenia mpzp terenu jednorodzinnej, MN wykorzystany
polozonego w Kowalowie w rejonie ulicy w 100%
Rzepinskiej
(dziatka 194/4)
18. | Lubiechni Nr XI1V/104/2007 z dnia 23 listopada 560,79 tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych, Plan zmieniony w Plan aktualny
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19. | Kowalow Nr XI1V/103/2007 z dnia 23 listopada 134,90 tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych, Teren Plan aktualny
2007r. w sprawie mpzp — Kowalow infrastruktury towarzyszacej i upraw rolniczych wykorzystany:
wiatraki - EW/R w 100% - dla
teren planowanej lokalizacji stacji paliw - KS lokalizacji
tereny istniejagcych wod powierzchniowych - elektrowni
WS wiatrowych
tereny istniejgcych drog publicznych - droga nie wykorzystany —
wojewodzka -KDW dla terenu stacji
tereny istniejacych drog publicznych - droga paliw.
gminna -KDG
tereny projektowanych droég wewnetrznych -
drogi wewnetrzne dojazdowe do obstugi
elektrowni wiatrowych i terenéw rolnych - KW
strefy techniczne ochronne istniejacych
napowietrznych linii elektroenergetycznych
15kV - E
orientacyjne przebiegi elektroenergetycznych
kablowych linii $redniego napiecia - KT
istniejaca sie¢ melioracyjna -M
strefa ochrony ekspozycji sylwety zabudowy wsi
Kowalow i dominanty kulturowej - SOE-2
20. Rzepin Nr XXX/22/09 z dnia 21 kwietnia 2009r. 0,65 teren zabudowy handlowo-mieszkaniowej i Teren Plan aktualny
w sprawie uchwalenia zmiany mpzp ustugowej, UMW wykorzystany w
terenu potozonego w Rzepinie w rejonie 75%
ul. Stubickiej
21. | Lubiechni | Nr XLI/92/09 z dnia 29 grudnia 2009r. w 14,60 1E, 2E - korytarz napowietrznej linii 110 kV Teren Plan aktualny
a Wielka sprawie uchwalenia mpzp terenu wykorzystany
napowietrznej linii 110 kV relacji w 100%
Lubiechnia Wielka-Sulecin w gminie
Rzepin
22. Rzepin | Nr XLV1/43/10 z dnia 29 czerwca 2010r. w 0,92 Teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j - Teren Plan aktualny
sprawie zmiany mpzp w obrebie ulic H. 1MN/U wykorzystany w
Sawickiej, Kolejowej, J. Stowackiego w 75%
Rzepinie
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23.

Nr VI11/64/2011 z dnia 11 maja 2011r. w
sprawie mpzp dla obszaru potozonego
przy ul. Stubickiej w Rzepinie

1,18

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej -
MW

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem zabudowy ustugowej - MN/U
teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem

zabudowy mieszkaniowej - U/MN
teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem
obiektow produkcyjnych, sktadowych i
magazynow - U/P
teren zieleni izolacyjnej - ZI -

Teren
wykorzystany:
MW — 100%
MN/U i U/IMN —
100%

U/P — 20%

Plan aktualny

24.

Morelowej w Rzepinie

Nr XV/105/2011 z dnia 25 listopada 2011r.
w sprawie mpzp dla dziatki 910/95 przy ul.

0,23

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
MN

Teren
wykorzystany
w 100%

Plan aktualny

25.

Nr XVI111/139/2012 z dnia 22 marca 2012r.
w sprawie zmiany mpzp dla dziatek nr
ewid. 917/129, 917/130, 917/131
potozonych przy ulicy H. Sawickiej w
Rzepinie

0,09

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
dopuszczeniem ustug - MW/U
teren zieleni izolacyjnej - ZI

Teren
wykorzystany
w 100%

Plan aktualny

26.

Nr XV111/140/2012 z dnia 22 marca
2012r. w sprawie mpzp dla obszaru Nad
Ilanka lezacego w sasiedztwie ul.
MoniuszKi i ul. Poznanskiej w Rzepinie

13,35

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej -
1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej - IMN/U, 2
MN/U, 3 MN/U, 4 MN/U, 5 MN/U
tereny drog publicznych o charakterze ulic
dojazdowych - 1KDD - 11KDD
tereny drog publicznych o charakterze ciagow
pieszo-jezdnych - 1KDx — 5KDx
teren drogi publicznej o charakterze ciggu
pieszego - Kx
teren infrastruktury technicznej —
elektroenergetyka - E,
teren infrastruktury technicznej — kanalizacja -K
teren zabudowy ustugowej z mozliwoscia
wyznaczenia terenu infrastruktury technicznej -
gospodarowanie odpadami - U/O
teren ushug sportu i rekreacji z zielenia urzadzona

- Us/zp

Teren
niewykorzystany

Plan aktualny
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217. Nr XXXVI111/331/2013 z dnia 27 grudnia 0,38 teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - Teren Plan aktualny
2013r. w sprawie mpzp dla terenu dziatek 1MN, 2MN niewykorzystany
nr917/841917/151, lezacych w rejonie
ul. Bolestawa Prusa w Rzepinie.
28. Nr XLV/382/2014 z dnia 25 wrze$nia 0,40 tereny zabudowy ustugowej -1U,2U Teren Plan aktualny
2014 r. w sprawie mpzp dla obszarow tereny zabudowy ustugowej i komunikacji - niewykorzystany
potozonych u zbiegu ul. O$nianskiej, 1U,KP i 2U,KP
Stowackiego, Konopnickiej w Rzepinie teren drogi publicznej - KD
29. | Drzensko | Nr XXXI1/248/2017 z dnia 31 maja 2017 2,76 Teren Plan aktualny
r. w sprawie miejscowego planu teren produkcji energii elektrycznej dla niewykorzystany
zagospodarowania przestrzennego dla lokalizacji instalacji fotowoltaicznych — P-E
czesei dziatki nr ewid. 18/2, potozonej w
Drzensku, gm. Rzepin

skrét ,,mpzp” 0znacza miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Kolorystyka uzyta w tabeli wraz z liczbg mpzp:

mpzp na terenach wiejskich

mpzp na terenie miasta Rzepin

(94,60% ogdtu plandw)
(5,40% ogodtu plandw)
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Analiza wykazala:

—pod wzglgdem ilosciowym — najwiecej planow obowigzuje dla terenu miasta Rzepin — 22 (podczas
gdy dla terenow wiejskich gminy Rzepin — 7),

—pod wzgledem obszarowym — najwigcej terendw objetych miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego lezy poza granicami miasta Rzepin — obejmujg one powierzchni¢ 751,26 ha, podczas
gdy w miescie zajmujg 42,91 ha.

Na terenach wiejskich plany opracowano w nastepujacych miejscowosciach: Lubiechnia Wielka — 578,15
ha, Kowaldéw — 135,70 ha, Lubiechnia Mata — 37,41 ha oraz Drzensko — 2,76 ha.

Po wejSciu w zycie planow bedacych w opracowaniu, wskaznik pokrycia gminy planami
miejscowymi (4,16%) wzrostby do 7,35% powierzchni gminy.

Bioragc pod uwage, iz lasy w gminie Rzepin wedlug danych Gléwnego Urzgdu Statystycznego
(za 2015 r., zrodto: www.zielonagora.stat.gov.pl) zajmowaty powierzchni¢ 9836,33 ha (lesisto$¢ gminy
51,7%), to pozostate grunty zajmuja powierzchnie 9230,37 ha. Zatem obliczajac wskaznik pokrycia
planami miejscowymi — z pominigciem gruntéw lesnych — to wyniesie on 8,60% powierzchni terenéw

nielesnych.

Rozmieszczenie uchwat o przystapieniu do sporzgdzenia planéw miejscowych oraz obowigzujacych
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego pokazano na:
— zataczniku nr 1 - dotyczy rozmieszczenia w gminie Rzepin,
— zalgczniku nr 2 — dotyczy rozmieszczenia w mie$cie Rzepin,
— zalaczniku nr 3 — dotyczy rozmieszczenia na terenach wiejskich.
Na zatacznikach pokazano orientacyjne potozenie miejscowych planow. Przeznaczenie terendw zostato

uogoblnione zgodnie z zapisami w tekscie planow.

5.3.0gélIna ocena zgodnos$ci obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
i przepisami odrebnymi.

Przeprowadzono analize zgodnosci ustalen miejscowych planoéw zagospodarowania przestrzennego
z przepisami ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
W szczegolnosci art. 15 1 art. 16 ust. 1 ustawy. Nastgpnie zbadano zgodno$¢ ustalen planow miejscowych
z przepisami odr¢bnymi.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego uchwalone przed 2003 rokiem, w oparciu
0 nieobowiazujacag juz ustawe, wymagaja czgsciowej aktualizacji. W $wietle obowigzujacego prawa,

plany te sg bardzo ogdlne, zawierajg nieprecyzyjne ustalenia, zapisy informacyjne, rysunki planow
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sa W wersjach czarno-biatych. Czes¢ z tych planow zostala juz zrealizowana, tylko okoto 27 ha z 835,8 ha
zostato niewykorzystanych. Wobec powyzszego zmiana tych planow zasadna jest jedynie w przypadku
wptywu wnioskow o zmiang planu przez indywidulanych inwestoréw, sg dostosowywane do oczekiwan

inwestorow, w kolejnosci ich wnioskow.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporzadzone po 2003 roku zasadniczo
wyczerpuja obligatoryjny zakres przedmiotowego planu miejscowego okre§lony w art. 15 ust. 2 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W analizie przyjeto, iz jesli w planie okreslone sa wysokosci zabudowy, wskazniki powierzchni
zabudowy, geometria dachu, to okreslono taki plan jako aktualny.

W zakresie przepisow odrebnych nalezy wskazaé, ze w dniu 17 lipca 2010 r. weszta w zycie ustawa
z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ushug i sieci telekomunikacyjnych (tj. Dz. U. 2016 r. poz.
1537 ze zm.), w ktorej zgodnie z art. 46 ,miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, (...), nie
moze ustanawia¢ zakazow, a przyjmowane w nhim rozwigzania nie moga uniemozliwi¢ lokalizowania
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia
1997r. 0 gospodarce nieruchomos$ciami, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi”.

W Zadnym planie nie ma wprost zakazu lub zapisu ograniczajacego lokalizacje masztéw telefonii
komoérkowej. Jednak przy =zapisach dotyczacych ograniczenia wysokosci czy zakazu realizacji
przedsigwzig¢ ucigzliwych (bez definicji ,,uciazliwo$ci”’) moze by¢ kwestig sporng, a Rada Miejska moze
liczy¢ si¢ z wezwaniami do usunigcia naruszenia prawa. Poniewaz art. 46 ustawy z dnia 7 maja 2010 r.
0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (tj. Dz. U. 2016r. poz. 1537 ze zm.) zapisano:

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej ,, planem miejscowym”, nie
moze ustanawiaé zakazow, a przyjmowane w nim rozwigzania nie mogq uniemozliwia¢ lokalizowania
inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami
odrebnymi.

2. Jezeli lokalizacja inwestycji celu publicznego z zakresu tqcznosci publicznej nie jest umieszczona
w planie miejscowym, dopuszcza si¢ jej lokalizowanie, jezeli nie jest to sprzeczne z okreslonym w planie
przeznaczeniem terenu ani nie narusza ustanowionych w planie zakazow lub ograniczen. Przeznaczenie
terenu na cele zabudowy wielorodzinnej, rolnicze, lesne, ustugowe lub produkcyjne nie jest sprzeczne z
lokalizacjg inwestycji celu publicznego z zakresu tqcznosci publicznej, a przeznaczenie terenu na cele
zabudowy jednorodzinnej nie jest sprzeczne z lokalizacjq infrastruktury telekomunikacyjnej o

’

nieznacznym oddzialywaniu.’
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5.4.Wieloletni program sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Wieloletni program sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego powinien
odzwierciedla¢ potrzeby rozwoju przestrzennego gminy, wynikajace z zapiséw studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, analizy obowigzujacych planéw miejscowych oraz
wnioskow o sporzadzenie lub zmian¢ planow. Dlugookresowe planowanie pozwala na podjecie prac
przygotowawczych dla przewidywanych procesow inwestycyjnych, jak rowniez na zabezpieczenie zrodet
ich finansowania.

W pierwszej kolejnosci nalezy zakonczy¢ trwajace procedury sporzadzenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Nalezy reagowa¢ na zmieniajace si¢ przepisy, w tym dotyczace zagospodarowania w blizszym lub
dalszym sasiedztwie elektrowni wiatrowych.

Bioragc pod uwage fakt, ze dominujaca funkcja w obowiazujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego i w decyzjach o warunkach zabudowy jest zabudowa mieszkaniowa,
Gmina powinna swoje dziatania skierowa¢ w kierunku zwigkszenia terenow przeznaczonych
pod dziatalno$¢ gospodarcza (zwlaszcza w sasiedztwie istniejacych i planowanych drég), co moze
wplynaé na rozwdj gospodarczy gminy. Przy podejmowaniu decyzji 0 opracowaniu planu nalezy wziac
pod uwage — podobnie jak przy zabudowie mieszkaniowej — klasy gruntow wymagajacych zgody
Ministra Rolnictwa na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i w miar¢ mozliwosci
zabudowe¢ kierowa¢ na stabsze klasy gruntéw, co znacznie skroci procedur¢ uchwalania planow,

zmniejszy koszty realizacji inwestycji, a posrednio ochroni grunty rolne dobrych i bardzo dobrych klas.

Program kolejno$ci opracowywania w przysztosci miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego wigza¢ si¢ bedzie przede wszystkim z prowadzeniem racjonalnej polityki przestrzennej
przez Gming i wynika¢ bedzie z sygnalizowanych potrzeb. Sporzadzanie miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Rzepin powinno zatem odbywaé sie etapowo,
w zaleznoséci od stopnia zapotrzebowania. W pierwszej kolejnosci powinny by¢ sporzadzane plany
pod dziatalno$¢ gospodarcza, a takze plany umozliwiajgce dalszy rozwoj budownictwa mieszkaniowego.

O przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ustaleniu
ich zakresu ostatecznie decydowaé¢ beda Wiladze Gminy uwzgledniajac, oprocz potrzeb, rowniez

mozliwo$ci finansowania.
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6. Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego w Swietle ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

6.1. Zgodno$¢ Studium z wymogami wynikajacymi z przepiséw art. 10
ust. 1i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 32 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r.

poz. 1073), przy ocenie aktualnosci

studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego gminy bierze si¢ pod uwage w szczegdlnosci zgodnosé ustalen studium z wymogami

wynikajacymi z przepisow art. 10 ust. 1 i 2 ww. ustawy.

Art. 10 ustawy dotyczy problematyki, jaka w studium nalezy obowigzkowo uwzglednic

(problematyka wymieniona w ust. 1) oraz okresli¢ fakultatywnie w zaleznos$ci od potrzeb (problematyka

wymieniona w ust. 2).

Oceng aktualnos$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy

Rzepin w $wietle ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

sporzadzono z uwzglednieniem wymogow ustawowych oraz stopnia aktualnosci problematyki zawartej w

ww. Studium.

Tabela 4. Analiza Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Rzepin, z wymogami art. 10 ust. 1 i 2 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu

przestrzennym

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Art. 10 ust. 1. W studium uwzglednia si¢ uwarunkowania wynikajace w szczegdlnosci z:

1) dotychczasowego przeznaczenia,
zagospodarowania i uzbrojenia terenu

Studium wymaga aktualizacji w obszarze calej gminy
0 zrealizowang dotychczas infrastrukture techniczng i1 analizg
na jej zapotrzebowanie oraz mozliwosci rozbudowy.

Z uwagi na uplyw czasu, cze$¢ ustalen moze wymagac
aktualizacji, zgodnie ze stanem faktycznym, z wyjatkiem
terenow objetych zmianami Studium (ostatnia czesciowa
aktualizacja w 2014 r. i 2016 r.).

2) stanu tadu przestrzennego i wymogow jego
ochrony

Studium wymaga aktualizacji w obszarze calej gminy
dotychczasowego stanu zainwestowania i rozwoju oraz
przeprowadzenia ewentualnej aktualizacji zapisow.

Z uwagi na uplyw czasu, cze$¢ ustalen moze wymagac
aktualizacji, zgodnie ze stanem faktycznym, z wyjatkiem
terenow objetych zmianami Studium (ostatnia czesciowa
aktualizacjaw 2014 r. i 2016 r.).

3) stanu $rodowiska, w tym stanu rolniczej i

Studium wymaga aktualizacji w obszarze calej gminy.
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le$nej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i
jakosci zasobow wodnych oraz wymogow
ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, w
tym krajobrazu kulturowego

Z uwagi na uplyw czasu, cze$¢ ustalen moze wymagac
aktualizacji, zgodnie =ze stanem faktycznym, z wyjatkiem
terené6w objetych zmianami Studium (ostatnia czesciowa
aktualizacja w 2014 r. i 2016 r.).

W szczegolnosci aktualizacji powinien podlegac stan jakosci
powietrza atmosferycznego.

4) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesnej

Studium wymaga aktualizacji w obszarze calej gminy —
brak programu gminnej ewidencji zabytkéw (ostatnia
aktualizacja w 2014 . dot. wprowadzenia wykazow
Z obiektami ujetymi w wojewodzkiej ewidencji zabytkow).

4a) rekomendacji i wnioskéw zawartych w
audycie krajobrazowym lub okreslenia przez

audyt krajobrazowy granic krajobrazéw

priorytetowych

Studium wymaga aktualizacji w tym zakresie (do dn.
30 czerwca 2017 r. — brak audytu krajobrazowego,
opracowywanego przez Zarzqd Wojewodztwa Lubuskiego).

5) warunkow 1 jakosSci zycia mieszkancow, w
tym ochrony ich zdrowia

Studium wymaga aktualizacji w tym zakresie — weryfikacja
i aktualizacja zapisow uwarunkowan (ostatnia czesciowa
aktualizacja w 2014 r. i 2016 r.).

6) zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci 1 jej
mienia

Studium aktualne w tym zakresie.

7) potrzeb 1 mozliwosci rozwoju gminy,
uwzgledniajacych w szczegdlnoscei:
a) analizy ekonomiczne, S$rodowiskowe i
spoleczne,
b) prognozy demograficzne, w tym
uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione,
migracje w ramach miejskich obszarow
funkcjonalnych osrodka wojewodzkiego,
finansowania przez gming
sieci komunikacyjnej i
technicznej, a takze
infrastruktury spotecznej, stluzacych realizacji

c) mozliwosci
wykonania
infrastruktury

zadan wlasnych gminy,
d) bilans
zabudow¢

terenow  przeznaczonych pod

Studium wymaga aktualizacji w tym zakresie

(ostatnia aktualizacja w 2016 r. dotyczyta tylko analizy
terenow ustugowych oraz zalesien).

8) stanu prawnego gruntow

Studium wymaga aktualizacji w obszarze calej gminy w
tym zakresie.

obiektow 1 terendw

podstawie

9) wystepowania
chronionych  na przepisow

odrebnych

Studium wymaga aktualizacji w obszarze calej gminy w
tym zakresie (np. zmiany granic obszaru chronionego
krajobrazu Dolina llanki, uczytelnienia wymaga mapa
obrazujgca polozenie lub
archeologicznych).

zespotow stanowisk

Z uwagi na uplyw czasu, cze$¢ ustalen moze wymagac
aktualizacji, zgodnie ze stanem faktycznym, z wyjatkiem
terenéw objetych zmianami Studium (ostatnia czesciowa
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aktualizacjaw 2014 r. i 2016 r.).

10)
zagrozen geologicznych

wystepowania  obszar6w  naturalnych

Studium wymaga aktualizacji w obszarze calej gminy z
wyjatkiem terendw objetych zmianami Studium (ostatnia
czesciowa aktualizacja w 2014 r. 12016 r.).

11) wystgpowania udokumentowanych ztéz
kopalin, zasobow wod podziemnych oraz
udokumentowanych kompleksow podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla

Studium aktualne w obszarze calej gminy (ostatnia
aktualizacja w 2014r. — wprowadzono m.in. granice zioz,
glownego zbiornika wod podziemnych).

12)
wyznaczonych
odrebnych

terendOw
podstawie

wystepowania gorniczych

na przepisoOw

Studium wymaga aktualizacji w obszarze calej gminy, w
tym o tereny gornicze, z wyjatkiem terendw objetych
zmianami Studium (ostatnia czesciowa aktualizacja w 2014 .
i 2016 r.).

13) stanu  systeméw  komunikacji i
infrastruktury technicznej, w tym stopnia
uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowej,
energetycznej oraz gospodarki odpadami

Studium wymaga aktualizacji w obszarze calej gminy
(ostatnia aktualizacja w 2014 r. i 2016 r.).

14) zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych
celow publicznych

Studium wymaga aktualizacji (z wyjatkiem terenow objetych
zmianami Studium (ostatnia czesciowa aktualizacja w 2014 .
i 2016 r.).

15) wymagan dotyczacych ochrony

przeciwpowodziowej

Studium wymaga aktualizacji, z wyjatkiem terenow objetych
zmianami Studium (ostatnia czesciowa aktualizacja w 2014 .
i 2016 r.).

Art 10 ust. 2 W studium okresla si¢ w szczegolnosci:

1) uwzgledniajace bilans terenéw
przeznaczonych pod zabudowe,
mowa w ust. 1 pkt 7 lit. d:

a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej

gminy oraz w przeznaczeniu terendow, w tym

o ktérym

wynikajace z audytu krajobrazowego,
b)  kierunki i
zagospodarowania oraz uzytkowania terenow,

wskazniki  dotyczace

w tym tereny przeznaczone pod zabudowg oraz
tereny wytaczone spod zabudowy

Studium wymaga aktualizacji w tym zakresie — sporzadzenie
bilansu, weryfikacja oraz kierunkéw rozwoju

(ostatnia czesciowa aktualizacja w 2016 r. dotyczyta tylko
wybranych terenow).

2) (uchylony)

3) obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i
jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu, w
tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

Studium wymaga aktualizacji w tym zakresie, z wyjatkiem

terenow objetych zmianami Studium (ostatnia czesciowa
aktualizacja w 2014 r. i 2016 r.).

4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej

Studium wymaga aktualizacji w tym zakresie (wymagane
rowniez stworzenie dokumentu dla calej gminy pt. gminna
ewidencja zabytkéw z programem opieki nad zabytkami), z
wyjatkiem terenow objetych zmianami Studium (ostatnia
czesciowa aktualizacja w 2014 r. i 2016 r.).
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5) kierunki rozwoju systemoéw komunikacji i
infrastruktury technicznej

Studium wymaga aktualizacji w tym zakresie o ustalenia
dotyczace zrealizowanej 1 bedacej w trakcie realizacji
obwodnicy miasta Rzepin, z wyjatkiem terenow objetych
zmianami Studium (ostatnia czesciowa aktualizacja w 2014 .
i 2016 r.).

6) obszary, na ktérych rozmieszczone beda
inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym

Studium wymaga aktualizacji w tym zakresie o ustalenia
dotyczace zrealizowanej 1 bedacej w trakcie realizacji
obwodnicy miasta Rzepin, z wyjatkiem terenow objetych
zmianami Studium (ostatnia czesciowa aktualizacja w 2014 .
i 2016 r.).

7) obszary, na ktérych rozmieszczone beda
inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu
zagospodarowania przestrzennego
wojewoOdztwa 1 ustaleniami programéw, o
ktorych mowa w art. 48 ust. 1

Studium wymaga aktualizacji w tym zakresie, z wyjatkiem
terené6w objetych zmianami Studium (ostatnia czesciowa
aktualizacja w 2014 r. i 2016 r.).

8) obszary, dla ktorych obowigzkowe jest

sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na
podstawie przepisow odrebnych, w tym

obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i
podziatu nieruchomosci, a takze obszary
przestrzeni publicznej

Studium wymaga aktualizacji w tym zakresie, z wyjatkiem

terenow objetych zmianami Studium (ostatnia czesciowa
aktualizacja w 2014 r. i 2016 r.).

9) obszary,
sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace
rolnych i

dla ktorych gmina zamierza

zmiany przeznaczenia gruntow
le$nych na cele nierolnicze i nielesne

Studium wymaga aktualizacji z wyjatkiem terenéw objetych
zmianami Studium (ostatnia czesciowa aktualizacja w 2014 .
i 2016 r.).

10) kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i
lesnej przestrzeni produkcyjnej

Studium aktualne w tym zakresie.

11) obszary szczegblnego zagrozenia powodzia
oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych

Studium wymaga aktualizacji w tym zakresie (m.in. ze
wzgledu na zmieniajace si¢ przepisy prawa), z wyjatkiem
terené6w objetych zmianami Studium (ostatnia czesciowa
aktualizacja w 2014 r. i 2016 r.).

12) obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza
si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny

Studium aktualne w tym zakresie.

13) obszary pomnikow zagtady i ich stref

ochronnych oraz obowigzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z
dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych
hitlerowskich obozow zaglady (Dz. U. Nr 41,

poz. 412, z p6zn. zm.)

Studium aktualne w tym zakresie.
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14) obszary wymagajace przeksztatcen, | Studium wymaga aktualizacji w tym zakresie o weryfikacje i
rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji ewentualne wprowadzenie obszaréw, z wyjatkiem terenow
objetych zmianami Studium (ostatnia czesciowa aktualizacja
w 2014 r. i 2016 r.).

14a) obszary zdegradowane Studium wymaga aktualizacji w tym zakresie o weryfikacjg i
ewentualne wprowadzenie obszaréw, z wyjatkiem terenow
objetych zmianami Studium (ostatnia czesciowa aktualizacja
w2014 r.i2016r.).

15) granice terendw zamknigtych i ich stref | Studium wymaga aktualizacji w tym zakresie, z wyjatkiem
ochronnych terenow objetych zmianami Studium (ostatnia czegsciowa
aktualizacjaw 2014 r. i 2016 r.).

16) obszary funkcjonalne o0 znaczeniu | Studium wymaga aktualizacji w tym zakresie o weryfikacj¢ i
lokalnym, w zalezno$ci od uwarunkowan i | ewentualne wprowadzenie obszaréw, z wyjatkiem terenow

potrzeb zagospodarowania wystgpujacych w | objetych zmianami Studium (ostatnia czesciowa aktualizacja
gminie w 2014 r.i 2016 r.).

Art. 10 ust. 2a Studium wymaga aktualizacji w tym zakresie 0 wyznaczenie

o . Sy . | obszarow oraz stref ochronnych, gltownie w kontekscie
Jezeli na obszarze gminy przewiduje si¢

wyznaczenie obszarow, na ktorych
rozmieszczone begda urzadzenia wytwarzajace
energi¢ z odnawialnych Zrédet energii o mocy | (ostatnia czesciowa aktualizacja w 2014 r. i 2016 r. dotyczyta

wydanych decyzji o wustaleniu warunkéow zabudowy dla
lokalizacji elektrowni wiatrowych

przekraczajacej 100 kW, a takze ich stref|#ylko wybranych terenow).
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu; w studium ustala si¢ ich
rozmieszczenie.

6.2. Podsumowanie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

Powyzsze zestawienie ukazuje, W ktorych obszarach uwarunkowania oraz kierunki Studium gminy
Rzepin wymagaja dokonania pelnej lub czgéciowej aktualizacji. Zmiany w przepisach prawa oraz
dokumenty stworzone na szczeblu lokalnym i ponadlokalnym wpltywaja na koniecznosé
przeprowadzenia aktualizacji dokumentu wyjsciowego do sporzadzania miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego, jakim jest studium. Ponadto, poza dokonaniem aktualizacji Studium,
wymagane byloby przeprowadzenie aktualizacji dokumentdéw, ktéorych okres obowigzywania sig
zakonczyl. Zasadnym jest rowniez opracowanie dokumentu majacego na celu weryfikacje stanu
zachowania obiektow objetych ochrona konserwatorska i archeologiczng tj. programu opieki nad

zabytkami.

Obowigzujacy stan prawny wymusza w procedurze zmiany studium dokonanie analiz:
demograficznej, ekonomicznej, srodowiskowej i spolecznej. Analizy winny by¢ wykonane w oparciu

0 rzeczywiste wskazniki. Bardzo wazne jest rowniez przeprowadzenie bilansu terenow, z ktorego bedzie
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wynika¢ stan zainwestowania na obszarach dotychczas przewidzianych do zabudowy oraz ewentualna
potrzeba uruchomienia nowych terenow. Moze si¢ rowniez okazaé, ze istnieje konieczno$¢ likwidacji
nadwyzki terenow przewidzianych do zabudowy w obowigzujacym studium. Rzetelny dobor wskaznikow
i doktadne dokonanie obliczen pozwolg na ustalenie realnego zapotrzebowania na tereny mieszkaniowe,
ustugowe 1 przemystowe lub wskaza na ich nadmierng ilo§¢ w obecnym dokumencie. Analiza terenéw
budowlanych bedzie rowniez musiata znalez¢ swoje odzwierciedlenie w budzecie gminy, a $cislej
W mozliwosciach finansowych realizacji infrastruktury komunikacyjnej, technicznej i spotecznej, ktore sa

zadaniem wlasnym gminy, co wynika z ustawy 0 samorzadzie gminnym.®

Wymdg przeprowadzenia analiz i uwzglednienia ich wynikow w opracowaniu dokumentu studium
zostal wprowadzony do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przepisami ustawy
Z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 r., poz. 1777). W konsekwencji gmina
nie bedzie mogta, tak jak odbywato si¢ to dotychczas, wskaza¢ bez uzasadnienia nowych terenow
do zabudowy. Czg¢sto samorzady wprowadzaty do studium znacznie wigcej obszarow przewidzianych
do zabudowy, niz wynikato to z faktycznych mozliwosci gminy jak chodzi o realizacj¢ infrastruktury
technicznej i spotecznej, ale rowniez dotyczytlo to popytu na grunty budowlane. Obecnie gmina po
wprowadzeniu do studium terenow do zainwestowania na cele mieszkaniowe, ustugowe i przemystowe
bedzie zobowiazana do wykazania si¢ odpowiednimi $rodkami do realizacji infrastruktury techniczne;j,
drogowej, ale tez spotecznej tzn. budowy lub rozbudowy placéwek o$wiatowych, realizacji terenow

rekreacyjnych i sportowych.

Nawet jesli rada gminy zdecyduje o czg$ciowej zmianie studium, bedzie musiata przeprowadzic
analize¢ opisang w art. 10 ust. 1 pkt 7, a jej wyniki bedg skutkowaé na wprowadzenie zmian w calym

dokumencie.

Zgodnie z art. 32 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym studia oraz plany
miejscowe, ktore na podstawie art. 87 odpowiednio ust. 1 i 2 tej ustawy zachowaly moc, powinny by¢
sukcesywnie dostosowywane do obowiqzujqgcych przepisow. Plany miejscowe powinny by¢ uwzglednione
W programie, o ktorym mowa w art. 32 ust. 1. W wyroku z dnia 30 czerwca 2011 r., Il OSK 697/11, LEX
nr 1083681, NSA podkreslit, Ze uchwata o studium powinna by¢ na biezqco aktualizowana, a tym samym
ocena zgodnosci planu miejscowego ze studium powinna opiera¢ si¢ na przepisach ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, a nie przepisach ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym [...].
Uznanie studium bgdZ planu miejscowego za nieaktualny skutkuje koniecznosciq podjecia uchwaty o
zmianie studium bgdz planu miejscowego lub uchwaty o przystgpieniu do sporzqdzania nowego studium

bgd? planu, w zaleznosci od stopnia ich nieaktualnosci.*

3 Art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U.2016.446 ze zm.)
* Igor Zachariasz, Komentarz do art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stan prawny na
dzief 01.02.2013 r.
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Reasumujac, z powyzszej analizy wynika, ze czgs¢ informacji dotyczacych w szczegolnosci czesci
uwarunkowan przyrodniczych, klimatycznych, dostgpnosci fizjograficznej, ze wzgledu na ich
ponadczasowos$¢, zachowata swoja aktualno$¢. Jednak ze wzgledu na fakt, ze od rozpoczecia prac nad
analizowanym dokumentem planistycznym uptyng¢lo ponad 17 lat, informacje zawarte w czesci
stanowigcej ocene stanu gminy i podstawowych uwarunkowan jej rozwoju, wymagaja zmiany w oparciu
o aktualng inwentaryzacjg, aktualne dane statystyczne i aktualne materialy wejsciowe. Nalezy jednak
przypuszczaé, ze zmiana tych danych nie wptynie znaczaco na kreowanie nowych Kierunkéw jej rozwoju
- stanowi¢ bedzie zbidr aktualnych danych, mogacych by¢ punktem wyj$cia do szeregu opracowan,

programéw i plandw.

6.3. Analiza aktualno$ci rysunku

Cze$¢ graficzna Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Rzepin obejmuje:

- 2 plansze podstawowe:

Rys. nr 1 Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Rzepin (STUDIUM) — plansza podstawowa (skala 1 : 25 000).
Rys. nr 2 STUDIUM — miasto Rzepin (skala 1 : 10 000).
- 31 plansz pomocniczych:
Rys. nr 3.1 Sie¢ osadnicza i komunikacyjna (skala 1 : 100 000) — schemat.
Rys. nr 3.2 Infrastruktura techniczna (skala 1 : 100 000) — schemat.
Rys. nr 3.3 Srodowisko przyrodnicze i turystyka (skala 1 : 100 000).

Rys.nr4.1donr4.8  Granice obszaréw wnioskowanych do objecia opracowaniem m.p.z.p.
(rysunki w skala 1 : 5000).

Rys. nr 5. Uwarunkowania archeologiczne (rozmieszczenie stanowisk).
Rys. nr 6.1-6.18 Tereny objete zmiang nr VI.
Rys. nr 7 Teren dziatki nr ewid. 18/2, potozonej w Drzensku.

Sporzadzone zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
skutkowaty réowniez korektami na ww. rysunkach. Korekty te miaty fragmentaryczny charakter
i dotyczyly terenow, ktore byly przedmiotem zmian. Aktualizacja tekstu Studium — ktora jest zasadna
Z uwagi na uplyw czasu jak wykazano wyzej — bedzie miata wptyw na aktualizacj¢ rysunku Studium.

Ponadto, analiza wydanych decyzji o warunkach zabudowy wskazuje na potencjalne nowe tereny
rozwojowe, ktoére w sytuacji zmiany studium, bedg w czes$ci potencjalnymi wnioskami do poszerzenia
teren6w rozwoju przestrzennego do uwzglednienia rowniez na rysunku Studium.

Nalezy takze zauwazy¢, ze na przeksztalcenia obrazu przestrzeni Gminy wptyw beda miaty takie
czynniki jak:

—obwodnica miasta — w swej zrealizowanej czgsci,

—ograniczenia wynikajace z lokalizacji elektrowni wiatrowych.
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Zasadne jest zatem sporzadzenie nowego, zaktualizowanego rysunku Studium, zgodnego z
wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przy zalozeniu, ze opracowanie
graficzne wykonane zostanie w technice komputerowej, mozna liczy¢ na wigksza czytelnos¢ planszy
podstawowej studium oraz mozliwos¢ pozyskiwania wielu kopii, niezbednych w razie prowadzenia

analiz czy zniszczenia rysunku.

7.Whioski koncowe.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rzepin, z formalnego
punktu widzenia, nie stracito swojej podstawowej wartosci jako dokument stuzacy do kreowania polityki
przestrzennej na terenie gminy i zachowuje aktualno$¢ w odniesieniu do generalnych zatozen czy
uwarunkowan przyrodniczych, klimatycznych, dostepnosci fizjograficzne;j.

Jednakze, z uwagi na uplyw czasu Oraz zmiang przepisOw prawa, istnieje potrzeba weryfikacji
i aktualizacji informacji zawartych w Studium, co moze przyczyni¢ si¢ do rozwigzania ewentualnych
problemo6w na etapie opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Ponadto, na aktualno$¢ Studium wptyw ma rowniez wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla
terenow wiejskich — wobec braku ustawowego obowiazku zgodno$ci decyzji ze Studium — na gruntach
stanowigcych w Studium grunty rolne.

Zasadne jest zatem sporzadzenie nowego, zaktualizowanego tekstu i rysunku Studium, zgodnego
zwymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i stanem faktycznym. Przy
zatozeniu, ze opracowanie graficzne wykonane zostanie w technice komputerowej, mozna liczy¢ na
wigkszg czytelnos¢ plansz studium. Wymagana kompleksowa aktualizacja studium, po dokonaniu m.in.

wymaganego bilansu, moze wskaza¢ nowe tereny do opracowania miejscowych planow.

Jezeli natomiast chodzi o miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, to plany sporzadzone
po 2003 roku zasadniczo wyczerpuja obligatoryjny zakres przedmiotowego planu miejscowego okreslony
w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Plany uchwalone przed rokiem 2003 r. sg aktualizowane i zmieniane wg oczekiwan inwestorow.

W zakresie potrzeb dotyczacych opracowania miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego wskazaé¢ nalezy, ze W pierwszej kolejnosci zasadne jest zakonczenie trwajacych procedur

sporzadzania planow. Nastepnie, sukcesywnie powinny by¢ opracowywane miejscowe plany:

e Dla terenow, na ktorych wystepuje zapotrzebowanie na zmian¢ lub sporzadzenie nowego planu

wynikajace z wnioskow.

e Dla terenow na ktérych obowigzuja miejscowe plany uchwalone w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994

roku o zagospodarowaniu przestrzennym — plany wymagajace czg$ciowej aktualizacji.
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e Dla terendow zwigzanych z biezacymi potrzebami rozwoju miasta i gminy, w tym rozwoju

gospodarczego.
e Dla terendéw, ktore wymagaja uporzadkowania zabudowy i zagospodarowania terenow.
¢ Dla terenow inwestycyjnych, co przyspieszy rozwoj gospodarczy gminy.
e Dla obszaru historycznej zabudowy Starego Miasta Rzepin.
¢ Dla inwestycji dotyczacych lokalizacji odnawialnych zrodet energii.

e Dla inwestycji wynikajacych z ustalen Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

lubuskiego.

O przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ustaleniu
ich zakresu decydowaé zawsze beda witadze gminy po dokonaniu analizy zasadnos$ci przystapienia do
sporzadzenia planu oraz uwzgledniajagc mozliwosci finansowe opracowania, jak i pozniejszej realizacji

ustalen miejscowych planow.

8.Zalaczniki graficzne
Zatacznik nr 1. Tereny objete uchwatami o przystapieniu do sporzadzenia planéw miejscowych oraz

obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w gminie Rzepin.

Zakacznik nr 2. Tereny objete uchwatami o przystgpieniu do sporzadzenia planéw miejscowych oraz

obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w miescie Rzepin.

Zakacznik nr 3. Tereny objete uchwatami o przystapieniu do sporzadzenia planéw miejscowych oraz
obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na terenach wiejskich

gminy Rzepin.
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Legenda

=== tereny objete uchwatami o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Przeznaczenie terenéw, na ktdrych obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego:

[ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

[ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

[ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, tereny zabudowy ustugowej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
I tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, tereny zabudowy ustugowej z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng
[ tereny zabudowy ustugowej i komunikadi, tereny zabudowy ustugowej z mozliwoécia wyznaczenia terenu infrastruktury technicznej
[ tereny zabudowy ustugowej

7 tereny sportu i rekreadii

| | tereny zabudowy zagrodowej

[ tereny rolnicze, tereny lokalizadji elektrowni wiatrowych i upraw rolniczych

I tereny produkcyjne

P tereny ustugowo-produkcyjne

[T tereny zieleni urzadzonej, tereny zieleni izolacyjnej

B tereny istniejacych wéd powierzchniowych Zatacznik nr 1. Tereny objete uchwatami o przystapieniu do sporzadzenia
[ | tereny drég publicznych planéw miejscowych oraz obowigzujace miejscowe plany
[ tereny komunikacji wewnetrznej zagospodarowania przestrzennego w gminie Rzepin
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Legenda

== tereny objete uchwatami o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego pl pi lennego

Przeznaczenie terenéw, na ktdrych obowigzuje miejscowy plan zagospodarowani estrz

[ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

[ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

[ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, tereny zabudowy ustugowej z zabudowa miesZkaniowsrsedorodzinng
[ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, tereny zabudowy ustugowej z zabudowa mieszkaniowd wilorodzinng
[ tereny zabudowy ustugowej i komunikagji, tereny zabudowy ustugowej z mozliwoécia wyznaczenia terenu infrastruktury technicznej
[ tereny zabudowy ustugowej

[0 tereny sportu i rekreacji

[ tereny produkcyjne

I tereny ustugowo-produkcyjne

[T tereny zieleni urzadzone;j, tereny zieleni izolacyjnej

[ ] tereny drég publicznych

[ tereny komunikacji wewnetrznej
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Zatacznik nr 2. Tereny objete uchwatami o przystapieniu do sporzadzenia planéw
miejscowych oraz obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego w miescie Rzepin
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=== tereny objete uchwatami o pi pieniu [do i TTHej stk platlu zagospodarowania przesten
Przeznaczenie terendéw, na ktorych obowigzuje |miejscowy plan Zagosgodarowania\przestrzennego:

[ ] tereny zabudowy mieszkaniowej jednoroizinnej
[ tereny zabudowy mieszkaniowej wieloragizinnej
7] tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodxinnej z {istugany, teren ow! i} lowg mieszkaniowa jegnorodzinng
[ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinej j/ tereny zab ustugowgj z zabjidowag mieszkanioya yielrodzinng
[ tereny zabudowy ustugowej i komunikadii, terehy Fabudéwy ustugowej z liwoscig nacz¢nia terenu infrast icznej
[ tereny zabudowy ustugowej

[0 tereny sportu i rekreaci \
|~ | tereny zabudowy zagrodowei

tereny rolnicze| tereny {Okalizacji plektrowni wiatrowych i upra nigzych
tereny produkdyjne

tereny ustugoWo] jne

tereny zieleni pirzadzongj, y| zielehidzolacyjne;

tereny istniejgcych wod powierzChniowyd

taczn 3. Tereny gbjete ychwatami o przystapieniu do sporzadzenia
. ! planidéw miejsqo oraz phbowigzujace miejscowe plany zagospodarowania
terer)y drdg ppblicznyc a terenach wiejskich gminy Rzepin
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UZASADNIENIE

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. z 2017 r., poz. 1073), w art. 32 obliguje burmistrza do dokonania oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy i planéw miejscowych oraz do
przekazania radzie gminy wynikéw przeprowadzonych analiz, przynajmniej raz w czasie kadencji rady. Na
tej podstawie rada gminy podejmuje stosowng uchwate w sprawie aktualnosci studium i plandéw
miejscowych.

Zgodnie z ustawowymi wymogami, wykonane zostalo opracowanie pt. ,,Ocena aktualnosci Studium
uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rzepin i miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego”, ktore obejmowato analize studium oraz miejscowych planéw, wg stanu
na dzien 30 czerwca 2017 r. W opracowaniu tym analizie poddano wszystkie zagadnienia okre§lone w art.
32 ww. ustawy, a wiec:

— wskazano zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym,

— oceniono postepy w opracowywaniu planow miejscowych,

— omowiono  wieloletni  program  sporzgdzania  plandw  miejscowych W nawigzaniu
do ustalen Studium, z uwzglednieniem wydanych decyzji i wnioskdw o sporzadzenie lub zmiang
planu miejscowego.

Stosownie do art. 32 ust. 2 ww. ustawy, material zostal przedtozony Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej w Rzepinie, ktora zaopiniowata przedstawione opracowanie.

Wyniki przyprowadzonej analizy przedstawiajg si¢ nastgpujaco:

I.  Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rzepin,
z formalnego punktu widzenia, nie stracito swojej podstawowej wartosci jako dokument
stuzacy do kreowania polityki przestrzennej na terenie gminy i zachowuje aktualnosé
w odniesieniu do generalnych zatozen czy uwarunkowan przyrodniczych, klimatycznych,
dostepnosci fizjograficznej. Brak wnioskéw o zmiang studium $wiadczy o tym, iz ustalenia
studium spetniajg oczekiwania zarowno mieszkancow gminy jak i potencjalnych inwestorow.
Jednakze, zuwagi na uplyw czasu istnieje potrzeba weryfikacji i aktualizacji informacji
zawartych w Studium, co moze przyczyni¢ si¢ do rozwigzania ewentualnych problemow na
etapie opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Zasadne jest
zatem sporzadzenie nowego, zaktualizowanego tekstu i rysunku Studium, zgodnego ze stanem
faktycznym 1 wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Jednak z
uwagi jednak na wysokie koszty zmiany catego studium, dopuszcza si¢ zmiany punktowe
dokumentu, ktére nie beda rzutowac na zasadnicze kierunki zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy.

2. Projekt nowego studium powinien uwzglednia¢ m.in. przebieg inwestycji, ktére beda miaty
duze znaczenie dla ksztattowania polityki przestrzennej gminy, tj. wyznaczenie dalszego
przebiegu obwodnicy miasta Rzepin oraz wyznaczenie obwodnic réwniez dla innych
miejscowosci w gminie, jak np. Kowalow;

3. W zakresie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego:

a) regularnie sporzadzane sa miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na terenie
miasta i gminy Rzepin oraz ich zmiany, co pozwala na biezgce zaspakajanie potrzeb
zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzeni konkretnymi funkcjami;

b) dla miejscowych plandéw sporzadzonych przed 2003 r. zasadnym dostosowanie ich zapiséw
do aktualnie obowigzujacych przepisoéw, przy czym kolejno$¢ dokumentow wymagajacych
zmiany nalezy ustala¢ w miar¢ zglaszanych problemoéw;
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c) miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporzadzone po 2003 r. zasadniczo
wyczerpuja obligatoryjny zakres przedmiotowego planu miejscowego okreslony w art. 15
ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

d) brak wnioskdw o opracowanie lub zmian¢ miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego sugeruje, ze wyznaczone parametry w planach miejscowych sg ustalone na
realnym poziomie;

e) w ramach wieloletniego programu sporzadzania planow miejscowych nalezy:

— dazy¢ do zakonczenia trwajacych procedur sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego,

— rozwazy¢ wyznaczenie nowych terendw przeznaczonych pod dziatalno$¢ gospodarcza, w
tym szeroko pojeta ustugowa, co mogtoby si¢ przyczyni¢ do dalszego wzrostu rozwoju
gospodarczego gminy;

— jako zadanie priorytetowe nalezy potraktowacé sporzadzanie opracowan planistycznych,
przy czym zakres przestrzenny takich opracowan oraz doktadne sprecyzowanie funkcji,
Witadze Gminy powinny okresla¢c na biezgco, w miar¢ pojawiajgcego si¢
zainteresowania.

W tym stanie rzeczy, uznaje si¢ za zasadne przyjecie wynikow analiz 1 oceny dotyczacej

aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rzepin
oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.
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