Protokél Nr 24/2018
z posiedzenia Komisji Gospodarczej Rady Miejskiej w Rzepinie
w dniu 24 stycznia 2018r. 0 godz. 13:00

Obecni radni: Nieobecny radny:
1. Zielinski Stanistaw 1. Waldemar Rycerz
2. Nowaczewski Cezary
3. Jarostaw Dudzis
4. Andrzej Pych
5. Robert Rogowski

Przewodniczacy Komisji Gospodarczej Pan Stanistaw Zielinski otworzyt posiedzenie

komisji, przedstawiajac jednoczes$nie proponowany porzadek posiedzenia:

1. Analiza sprawozdania finansowego Zaktadu Administracji Mieniem Komunalnym
Spoétka z o. 0. w Rzepinie.
2. Opiniowanie projektow uchwat przygotowanych na sesj¢ Rady Miejskiej, ktora odbedzie si¢
w dniu 26.01.2018r.
3.Sprawozdanie z dziatalno$ci komisji w 2017r.
4. Sprawy rdzne.
Przewodniczacy Komisji Gospodarczej poinformowat, ze do porzadku posiedzenia
nalezy wprowadzi¢ dwa projekty uchwat:
Projekt uchwaty w sprawie zmiany uchwaly budzetowej oraz projekt uchwaty w

sprawie udzielenia pomocy finansowej Powiatowi Stubickiemu.

Pkt 1. Analiza sprawozdania finansowego Zakladu Administracji Mieniem Komunalnym

Spotka z o. 0. w Rzepinie.

Informacj¢ o dziatalno$ci Zaktadu Administracji Mieniem Komunalnym Sp. z o. o.

przedstawil Prezes Zarzadu Pan Ryszard Boberski.



Informacja zawiera nastepujace zagadnienia,
1. Zarzadzanie nieruchomo$ciami.
2. Struktura organizacyjna podmiotu zarzadzajacego.
3. Zasoby mieszkaniowe:
a) wielko$¢ zasobow
b) struktura zasobow
) wlasno$¢ gminna
d) wspotwlasno$¢ w uktadzie wspolnotowym
e) stan techniczny.

4. Windykacja nalezno$ci.

5. Whnioski.

Ad. 1. Zarzadzanie nieruchomoscig w rozumieniu ustawy polega na podejmowaniu wszelkich
decyzji 1 dokonywaniu wszelkich czynno$ci zmierzajacych do utrzymania nieruchomosci w
stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem, jak roéwniez do uzasadnionego
inwestowania w t¢ nieruchomos¢. W zwigzku z tak postawionym zadaniem ustawowym, gmina

jako wspotwilasciciel zasobow ma obowigzek zarzadzaé¢ nieruchomos$ciami zgodnie z prawem.

Ad. 2. Stwierdzi¢ nalezy, ze Gmina Rzepin z obowigzku tego wywigzala si¢ powotujac w
dniu 08.06.2004r. uchwatg Rady Miejskiej podmiot w formie jednoosobowej spotki gminne;
pod nazwg Zaktad Administracji Mieniem Komunalnym Spotka z o0.0. dokonujac
jednoczes$nie likwidacji zaktadu budzetowego, ktory w tej strukturze nie mogt funkcjonowaé w
zakresie zarzadzania nieruchomos$ciami. Powolujac nowa spotke okreslono jednoczesnie jej
strukture organizacyjna z jednoosobowym zarzadem, ktory sprawuje prezes.

Zatrudnia ona nizej wymienionych pracownikow:

- Gl. Ksiegowy - 1 etat

- Ksiggowy - Kasjer -1 etat

- Gl. Specjalista d/s technicznych - 1 etat

- Administrator 1 Windykator Naleznosci -1 etat

- Referent d/s Wspdlnot Mieszkaniowych - 1 etat

- Radca Prawny - 1/3 etetu

- Konserwatorzy - 2 etaty



- Obstuga PSZOK - 1 etat

W zawartej pomiedzy Gming a Spotka umowie okreslony zostat takze zakres
obowigzkow Spotki. Nadzor nad dziatalno$cig Spoltki sprawuje trzyosobowa Rada Nadzorcza,
ktora na ostatnim posiedzeniu pozytywnie ocenita funkcjonowanie Spotki. Oprocz
obowigzkow okreslonych w umowie Spotka prowadzi rowniez obstuge wspolnot
mieszkaniowych z wyodrebniong ewidencja finansowo-ksiegowa w poszczegdlnych
wspolnotach. Zmiana struktury organizacyjnej ZAMK wymusita rowniez zmiang¢ formy
rozliczen poszczegdlnych wspdlnot mieszkaniowych. Wszystkie wspdlnoty sa zarejestrowane
w Urzedzie Statystycznym i Skarbowym oraz zatozone zostaly odrgbne konta bankowe.
Dzigki tym zmianom jako Zarzadca uzyskaliSmy wieksza wiarygodnos$¢ jako partner co
sprawito rowniez bardziej czytelny i przejrzysty system rozliczen ze wspolnotami. Z drugiej
za$ strony zobligowato to rowniez do wzmozenia dyscypliny i odpowiedzialno$ci po stronie
wspotwlascicieli wspolnot. Spotka jest rowniez czlonkiem Zielonogorskiego Stowarzyszenia
Przedsigbiorstw Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej. Bilans roczny przychodéw i
kosztéw Spotki w 2017r. zamknie si¢ kwotg odpowiednio 822 674,67 zt 1 821 757,66 z1.
Spotka wypracowata zysk brutto w kwocie 917,01 z1.

Ad.3. Aktualnie spotka zarzadza zasobami o tacznej powierzchni 32 860,36 m? w tym;
- whasne Gminy - 10 034,35 m?
- wlasno$ciowy udziat Gminy w uktadzie wspdlnotowym wynosi 31 %
- wlasno$¢ indywidualna w uktadzie wspolnotowym - 22 826,01 m2 Budynki, ktorymi
zarzadza ZAMK Spoéika z 0.0. w liczbie 128 (poza dziesigcioma wybudowanymi po II wojnie
Swiatowej) stanowig zasoby przedwojenne.
Z tej liczby 17 budynkoéw stanowi 100% wlasno$¢ Gminy, a 111 wspotwlasnos¢ w uktadzie
wspolnotowym.
Ich stan techniczny wymaga w wigkszo$ci natychmiastowych remontdéw, poniewaz
eksploatowane sg przez okres od 80 do ponad 140 lat. Uchwatg Rady Miejskiej

Nr XXV1/195/2016 z dnia 29 grudnia 2016r. ustalony zostat wieloletni plan finansowy w
zakresie remontow komunalnych zasobow mieszkaniowych.

W oparciu o ten dokument nasza jednostka sktada wniosek o zabezpieczenie w
budzecie gminy odpowiednich srodkow finansowych na niezbedne remonty zasobow
komunalnych i cze$ci wspolnych w budynkach wspolnot mieszkaniowych. Ww. wniosek
zawiera rowniez planowany rzeczowy zakres remontow. Gmina przeznacza co roku $rodki

finansowe na remonty zasoboéw lokalowych co powoduje, Ze stan techniczny ulega
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systematycznej poprawie.

Wysokos$¢ czynszu jako podstawowe zrédlo finansowania remontéw ustalona w 2013 r.
w Gminie Rzepin na poziomie 3,40 zk/m? jest jedng z najnizszych w kraju. W naszym
regionie ksztattuje sie ona na poziomie miedzy 4 a 6 zt/m?. Zastosowane od 01.04.2012 .
wspotczynniki zwigkszajace czynsze z tytulu wykonanych w niektorych wspolnotach
mieszkaniowych prac termomodernizacyjnych pozwola Gminie w minimalnym procencie
pokry¢ poniesione naktady.

W ramach posiadanych srodkow finansowych na remonty komunalnych zasobow
mieszkaniowych wykonano szereg prac w zakresie:

I. Roboty zdunskie

Il. Wymiana stolarki drzwiowej i okiennej

[11. Roboty ogélnobudowlane tacznie z okresowymi przegladami technicznymi budynkéw

IV. Roboty elektryczne tacznie z okresowymi przegladami stanu technicznego instalacji
elektrycznych

V. Roboty instalacyjne (wodno-kanalizacyjne, centralnego ogrzewania)

VI. Roboty termomodernizacyjne.

Warto$¢ wykonanych remontéw w zasobach gminnych w 2017r. wyniosta 506.195,34 zt

w tym fundusz remontowy wspolnot mieszkaniowych 276.350,48 zt.

W 2017 roku wiele wspolnot mieszkaniowych zainwestowato w wykonanie
niezbgdnych remontéw w podobnym zakresie jak w zasobach Gminy. W kosztach
partycypowala réwniez gmina w wysokosci posiadanych udzialow w poszczegoélnych
wspoélnotach. W roku 2010 gmina przejeta obiekt przy ul. Kilinskiego 106 (dawna OAZA), w
ktorym znajduje si¢ 14 lokali socjalnych co pozwolito na przeprowadzenie eksmisji z lokali
zadhuzonych. Obiekt ten zasiedlony byt w 100% 1 generuje jednak koszty zwigzane z brakiem
wplat z tytulu czynszu 1 dostarczanych mediow.

Za rok 2017 wyniosty one 71.270,99 zt. 1 w stosunku do roku poprzedniego wzrosty o
4.902,49 zt.

Z dniem 01-06-2013 r. na podstawie zawartej z Gming Rzepin umowy Spotka uruchomita
punkt selektywnej zbiorki odpadéw komunalnych na bazie wtasnych obiektow kosztem
ponad 32 tys. zt. Punkt ten zostal wyposazony w instrukcje obstugi, tablice informacyjna i
niezb¢dne wyposazenie, a w roku 2015 zainstalowano monitoring obiektu. Czynny jest w
okresie zimowym w dniach roboczych w godzinach od 7%° — 15%°, PSZOK funkcjonuje bez

zastrzezen.



Selektywnie zebrane odpady od mieszkancoOw odbierane sg systematycznie przez

MZK Kostrzyn n/O w wyltonionym przetargu przez Gming Rzepin.

Ad.4. Fakt powotania ZAMK Sp. z 0.0. pozwolil rGwniez na wyodrgbnienie przeptywow
finansowych dotyczacych przychodow i wydatkow zwigzanych z utrzymaniem zasobow
mieszkaniowych. Na wydzielonym koncie gminnym rejestrowane sg przez pracownikow
Spotki przychody z tytutow wyzej okreslonych oraz wydatki z tym zwigzane. Pozwolito
to na klarowne pokazanie zaleznosci pomiedzy wielkoscig dochodow Gminy z tytutu
czynszu, a niezbednymi wydatkami zwigzanymi z utrzymaniem zasobow
mieszkaniowych.

Windykacja tych naleznosci jest z roku na rok trudniejsza z powodu
systematycznego ubozenia najemcoOw. Prawne metody egzekucji konsekwentnie
stosowane wobec dluznikow przynosza coraz mniejsze efekty z powodu nie$ciggalnosci
dlugéw. W 2017r. wystano 98 wezwan do zaptaty. Skierowano dalszych 14 spraw do sadu
o wydanie nakazow zaptaty a 4 skierowano do egzekucji komorniczej. Wypowiedziano
tacznie 6 umoéw najmu 1 podpisano 11 ugdéd z dluznikami w sprawie ratalnej splaty
zobowigzan. Zawarto z dluznikami 2 umowy w sprawie odpracowania zaleglo$ci
czynszowych, ktdore sa kontynuowane. Skierowano rowniez 4 wnioski do sadu o eksmisje
z lokalu z czego 3 zostaly zrealizowane. Kwota zobowigzan najemcoéw wobec Gminy na
dzien 31.12.2017r. wynosi 552.628,63 zt. plus odsetki w kwocie 163.096,77zt. i w

stosunku do roku poprzedniego zmalala o 8,54%.

Ad.5. Whnioski:
1.W dalszym ciggu intensyfikowaé¢ proces windykacji wszelkich nalezno$ci od
dhuznikow.
2.W dalszym ciggu doskonali¢ proces obstugi lokatorow i wiascicieli we

wspolnotach.

Gtos zabral radny Andrzej Pych nawigzujac do tematu zwigzanego z wolnymi lokalami

socjalnymi przy ul. Jana Kilinskiego 106.



Pkt 2. Opiniowanie projektéw uchwal przygotowanych na sesj¢ Rady Miejskiej, ktora
odbedzie si¢ w dniu 26.01.2018r.

Projekt uchwaly w sprawie udzielenia pomocy finansowej Wojewdédztwu
Lubuskiemu.
Pani Skarbnik poinformowata, ze kwota dofinansowania przeznaczona jest na zadanie

pn. budowa chodnika w ciggu drogi wojewodzkiej nr 139 w miejscowosci Kowalow.

Komisja zapoznala si¢ z projektem uchwaty.

Projekt uchwaly w sprawie trybu udzielania i rozliczania dotacji dla szkél,
przedszkoli, oddzialéw przedszkolnych szkol podstawowych i innych form wychowania
przedszkolnego prowadzonych na terenie Gminy Rzepin oraz trybu kontroli

prawidlowosci pobrania i wykorzystywania dotacji.

Projekt uchwaty omowit Dyrektor Zespotu Ekonomiczno-Administracyjnego Szkot w

Rzepinie Pan Stefan Krawczyk

Komisja zapoznala si¢ z projektem uchwaty.

Projekt uchwaly w sprawie okreslenia kryteriow rekrutacji do klas pierwszych
publicznych szkol podstawowych, dla ktorych organem prowadzacym jest Gmina
Rzepin, okreslenia liczby punktow za kazde z tych kryteriow oraz dokumentow
niezbednych do ich potwierdzania, jak rowniez projekt uchwaly w sprawie okreslenia
kryteriow rekrutacji do publicznych przedszkoli, oddzialow przedszkolnych w
publicznych szkolach podstawowych i publicznych innych form wychowania
przedszkolnego, dla ktérych Gmina Rzepin jest organem prowadzacym, ustalenia liczby
punktow oraz dokumentow niezbednych do ich potwierdzenia

Projekty uchwat omowil Dyrektor Stefan Krawczyk informujac, iz zapisy ww.
projektow sa dostownym przeniesieniem z uchwat z 2016r., i konieczne jest podjecie uchwat
w zwiazku ze zmiang podstawy prawnej. Poprzednie przepisy zostaty uchylone na mocy ustawy

prawo oswiatowe.

Komisja zapoznata si¢ z projektami uchwat.



Projekt uchwaly w sprawie przeznaczenia do sprzedazy w trybie przetargu
ograniczonego, nieruchomosci stanowigcej wlasno$s¢ Gminy Rzepin
Pani Joanna Pych Kierownik Referatu Inwestycji i Zamowien Publicznych omowita

projekt uchwaty.

Komisja zapoznata si¢ z projektem uchwaty.

Projekt uchwaly w sprawie przeznaczenia do dzierzawy czeSci nieruchomosci
stanowigcej wlasnos¢ Gminy Rzepin.

Pani Kierownik Joanna Pych poinformowatla, ze z wnioskiem o wydzierzawienie
wystapita osoba, ktéra prowadzi swoja dziatalno$¢ na terenie Gminy Rzepin. Réwnocze$nie
wyraza si¢ zgode na odstapienie przez Burmistrza Rzepina od obowigzku zawarcia umowy
dzierzawy nieruchomos$ci w przetargu. Jest to przedtuzenie umowy dzierzawy do dnia

31.12.2025r.

Komisja zapoznata si¢ z projektem uchwaty.

Projekt uchwaly w sprawie nadania nazwy ulicy Wiladystawa Reymonta drodze
wewnetrznej w Rzepinie.

Kierownik Referatu Inwestycji i Zamowien Publicznych Pani Joanna Pych przedstawita
projekt uchwaty informujac, iz planowane jest dalsze nazewnictwo dréog na nowo powstalym
osiedlu przy ul. Bolestawa Prusa. W zwigzku z tym, ze zameldowani sg juz mieszkancy na ulicy

B. Prusa konieczne jest przeprowadzenie konsultacji spotecznych.

Komisja zapoznala si¢ z projektem uchwaty.

Projekt uchwaly w sprawie nadania nazwy ulicy Czeslawa Milosza drodze
wewnetrznej w Rzepinie.

Projekt uchwaty omoéwita Pani Joanna Pych.

Radny Andrzej Pych poruszyl kwestie dotyczacy drogi dojazdowej do budynku
znajdujgcego si¢ na ulicy Fabrycznej od strony ulicy Juliusza Stowackiego.
Wiceprzewodniczacy Komisji Gospodarczej Pan Andrzej Pych zaproponowal aby zajaé sie

tematem nazwy ww. drogi.



Komisja zapoznala si¢ z projektem uchwaty.

Projekt uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na nabycie nieruchomosci.

Projekt uchwaty omowita Pani Joanna Pych.

Komisja zapoznala si¢ z projektem uchwaty.

Projekt uchwaly w sprawie zmiany uchwaly budzetowe;j.

Projekt uchwaty w sprawie zmiany uchwaty budzetowej, ktory zostat wprowadzony do
porzadku posiedzenia omoéwita Pani Skarbnik Matgorzata Barwinska.

W zwiazku z projektem uchwaty w sprawie udzielenia pomocy finansowej Powiatowi
stubickiemu z przeznaczeniem na dofinansowanie remontu Powiatowego Osrodka Wsparcia w
Rzepinie nalezy wprowadzi¢ zmian¢ w projekcie uchwaty budzetowej w kwocie 17.297,11 z1.
W projekcie uchwaty wprowadzi¢ nalezy rowniez kwote 95.000,00 zt. z przeznaczeniem na
remont budynku przy ulicy Dworcowej, jest to budynek przy dworcu PKP po dawnej poczcie
poinformowata Pani Skarbnik Malgorzata Barwinska.

Radny Jarostaw Dudzis zglosit wniosek dotyczacy korekty drzew rosnacych przy
budynku bytej poczty przy dworcu PKP.

Komisja zapoznala si¢ z projektem uchwaty.

Projekt uchwaly w sprawie udzielenia pomocy finansowej Powiatowi Slubickiemu.
W przedstawionym projekcie uchwaty proponuje si¢ udzielenie pomocy finansowej w
wysokosci 37.297,11 zi. Pomoc zostanie przeznaczona na dofinansowanie remontu

Powiatowego Osrodka Wsparcia w Rzepinie. Projekt uchwaty zostal omowiony przez Panig
Skarbnik.

Komisja zapoznala si¢ z projektem uchwaty

Pkt 3. Sprawozdanie z dzialalnos$ci komisji w 2017r.
Przewodniczacy Komisji Gospodarczej Pan Stanistaw Zielifski poinformowal, zZe

Komisja Gospodarcza zrealizowata wszystkie tematy jakie byly zawarte w planie pracy komisji
na rok 2017.



Pkt 4. Sprawy rozne.

Radny Robert Rogowski poruszyt temat zwigzany z remontem drogi do Staro$cina.

Burmistrz Stawomir Dudzis odpowiedzial, ze w tym momencie trwajg prace nad
projektem, a naprawa drogi bedzie pokryta ze srodkow gminnych.

Radny Stanistaw Zielinski zglosit problem dotyczacy studzienek kanalizacyjnych
znajdujacych si¢ na ulicy Sienkiewicza.

Pani Joanna Pych Kierownik Referatu Inwestycji 1 ZamoOwien Publicznych
odpowiedziata, ze cze¢$¢ studzienek zostala wyregulowana, natomiast pozostate beda
regulowane na wiosng.

Glos zabrat radny Jarostaw Dudzis, poruszajac temat zwigzany z naprawg drog przy
przejazdach kolejowych znajdujacych si¢ w miescie. Kolejng sprawg jaka zglosit radny
Jarostaw Dudzis jest propozycja utworzenie Gminnego Osrodka Wsparcia w Rzepinie.

Burmistrz Stawomir Dudzis odnoszac si¢ do propozycji utworzenia Gminnego Osrodka
Wsparcia poinformowat, ze nad pomystem trzeba si¢ zastanowi¢, natomiast w tej chwili bardzo
intensywne prace trwaja nad utworzeniem Klubu Seniora. Burmistrz Stawomir Dudzis
poinformowat rowniez, ze prowadzone byty rozmowy z dyrektorami PKP dotyczace naprawy
drogi na ulicy Dworcowej ale kolej odpowiedziala, ze nie posiada pienigdzy na takie zadanie.
W zwigzku z tym podjeliSmy kroki aby przejac teren 1 po wielu probach udato si¢ tego dokonaé
i teraz gmina musi zadba¢ o to aby poprawi¢ t¢ cze$¢ miasta, ktora rowniez jest wizytowka
Rzepina.

Przewodniczacy Komisji Gospodarczej Stanistaw Zielinski poruszyl temat zwigzany ze
sprzedazg terenu przed miejscowoscig Gajec.

Burmistrz Dudzis powiedzial, ze na dzien dzisiejszy przygotowywany jest drugi
przetarg poniewaz do pierwszego nikt nie przystapit co nie oznacza, Ze nie ma
zainteresowanych. Bardzo duze zainteresowanie jest ze strony deweloperow, ktorzy wykupuja

dzialki, buduja a p6zniej dzierzawig konkretnym firma.

Na tym protokot zakonczono 1 podpisano.

Protokotowata: Przewodniczyt:

Bernadetta Wasowicz Przewodniczacy Komisji Gospodarczej

Stanistaw Zielinski



