UCHWALA NR XXXVIII/331/2013
RADY MIEJSKIEJ W RZEPINIE

z dnia 27 grudnia 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu dzialek nr 917/84 i 917/151, lezacych w rejonie ul. Bolestawa Prusa w Rzepinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951, 1445, z2013 r. poz. 21, 405, 1238), w zwiazku z art. 18 ust. 2 pkt.
51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r. poz. 594,
1318), Rada Miejska w Rzepinie, uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialek nr 917/84 1917/151,
lezacych w rejonie ul. Bolesltawa Prusa w Rzepinie, po stwierdzeniu, ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rzepin.

§ 2. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w § 1, sa ustalenia bgdace trescia
niniejszej uchwaty.

§ 3. Integralna czgscia planu sa:
1) rysunki planu, w skali 1: 1000 -zataczniki nr 1.1 i nr 1.2;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie sposobu realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wiasnych Gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych
- zalacznik nr 3.

DZIAL 1.
Postanowienia ogdlne

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu, dla ktérego okreslono przeznaczenie
podstawowe, a ktéry wyznaczono na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ pokazang na rysunkach planu, ktéra okresla
najmniejsza odleglo$¢ od granicy dziatki, w jakiej mozna sytuowaé budynek;

3) budynku gospodarczo — garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, budynek garazowy,
budynek garazowy z wydzielona przestrzenia gospodarcza lub budynek gospodarczy z wydzielona przestrzenia
garazowa;

4) powierzchni catkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sumeg powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynku, mierzonych na poziomie posadzki, po obrysie zewngtrznym budynku
z uwzglednieniem tynkow, oktadzin, z wylaczeniem tarasow i balkonow;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych Scian budynkoéw
w stanie wykonczonym do powierzchni terenu dziatki;

6) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu glownych potaci dach do 20°.

§ 5. Zakres ustalen planu wynika z uchwaly Rady Miejskiej w Rzepinie Nr XX1X/233/2013 z dnia 21 lutego
2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
dziatek nr 917/84 1 917/151, lezacych w rejonie ul. Bolestawa Prusa w Rzepinie.

§ 6. 1. Planem obj¢to dwa obszary o tacznej powierzchni okoto 4000 m?.

2. Obszary, o ktorym mowa w ust. 1, potozone sa w pdinocnej czesci miasta Rzepin, przy ul. Bolestawa Prusa
i obejmuja dziatki oznaczone numerami ewidencyjnymi: 917/84 1 917/151.
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3. Przedmiotowe obszary leza w granicach glownego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 144 — Dolina
kopalna Wielkopolska.

4. Przedmiotowe obszary leza w granicach terenu objetego koncesja na poszukiwanie irozpoznawanie zt6z
ropy naftowej igazu ziemnego: koncesja Chartoéw-Osno Lubuskie nr 26/99/p z dnia 29.09.1999r. - wazna
d029.09.2014r.

§ 7. Granice obszar6w obje¢tych planem przedstawiono na rysunkach, o ktéorych mowa w § 3 pkt. 1 i stanowia
one granice zatwierdzenia.

DZIAL. 11.
Postanowienia szczegolowe dla terenu 1MN
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw

oraz linie rozgraniczajgce tereny o réZnym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 8. Dla dziatki nr 917/84 ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony
na rysunku planu symbolem 1MN.

§ 9. Linia ciagla oznaczono na rysunku lini¢ rozgraniczajaca tereny o roznych funkcjach iréznych zasadach
zagospodarowania okre§lonych w niniejszej uchwale.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 10. Ustala si¢ zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych oraz prefabrykowanych betonowych i zelbetowych.

§ 11. Ustala sig, ze réznice w parametrach zabudowy, odnoszace si¢ do: wysokosci zabudowy oraz kata
nachylenia polaci dachowych, nie moga odbiega¢ wigcej niz o 5% wartosci okreslonych w planie.

§ 12. Przy zachowaniu linii zabudowy ustalonych planem, dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczo-
garazowych w granicach dziatek budowlanych, za wyjatkiem granic dziatki z ul. Prusa.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 13. Ustala si¢ wyposazenie nieruchomosci w odpowiednio przygotowane miejsce do zbierania odpadow,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

§ 14. Zagospodarowanie iuzytkowanie terenu 1MN musi uwzgledniaé potozenie w obszarze o wysokich
zasobach wod podziemnych oraz musi by¢ zgodne z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami prawa.

§ 15. Ustala si¢ zachowanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku, takich jak dla terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, okreslonych w przepisach prawa.

§ 16. Ustala si¢ zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, za wyjatkiem inwestycji infrastrukturalnych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 17. W przypadku odkrycia, przy prowadzeniu prac budowlanych, przedmiotu, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzymac¢ wszelkie prace, zabezpieczy¢ ten przedmiot oraz
powiadomi¢ odpowiednie stuzby ochrony zabytkéw, zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

§ 18. 1. Ustala sig, ze ogrodzenia nalezy wykona¢ z materialow tradycyjnie uzywanych (kamien, cegta, drewno,
metal).

2. Maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia od frontu dziatki 1,50 m.

§ 19. Na obszarze planu ustala si¢ stosowanie kolorystyki elewacji zharmonizowanej z otoczeniem, a dachy
budynkow beda posiadaty kolory ciemniejsze niz ich $ciany.
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Rozdzial 6.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni caltkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysokos$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw

§ 20. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MN, ustala si¢ realizacje wolno stojacej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Na terenie planu dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczo-garazowych, pod warunkiem zachowania
jednolitego stylu architektonicznego z budynkiem mieszkalnym oraz z zastrzezeniem § 22.

§ 21. Dla budynkéw mieszkalnych ustala sig:
1) wysoko$¢ zabudowy:

a) do III kondygnacji nadziemnych, wtym poddasze uzytkowe ido 13,00 m liczac od poziomu terenu
do kalenicy,

b) dopuszcza sig realizacje dodatkowej kondygnacji, jako podpiwniczenie;

2) dachy: dwu- lub wielospadowe, ponadto:
a) z zastrzezeniem litery b i ¢, kat nachylenia gtownych potaci dachu od 20° do 45°,
b) dopuszcza sig realizacjg dachu mansardowego,

¢) plan dopuszcza realizacj¢ lukarn, wystawek, okien potaciowych lub innych koniecznych elementow,
o innym kacie nachylenia niz okre§lone wyzej, o ile bedzie to podyktowane wymogami konstrukcji lub
wzgledami funkcjonalnymi pomieszczen,

d) ustala sig¢ stosowanie pokry¢ z dachdéwki, materiatow dachéwko-podobnych,
e) kolor pokrycia dachowego: czerwony, braz, grafit i czarny.

3) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw: minimalnie 5,00 m, maksymalnie 17,00 m.
§ 22. Dla wolno stojacych budynkéw gospodarczo-garazowych ustala sig:

1) wysoko$¢ budynkéw: I kondygnacja nadziemna lub do 6,00 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego
elementu konstrukcyjnego budynku;

2) dach:
a) ptaski, jedno- lub dwuspadowy, lub nawiazujacy do zabudowy mieszkalne;j;
b) pokrycie dachu:
- dach ptaski — pokrycie dowolne,

- dach inny niz ptaski pokryty dachowka ceramiczna lub innym materiatem dachowko podobnym,
w kolorze czerwonym, brazowym, grafitowym, czarnym,

3) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw: minimalnie 3,00 m, maksymalnie 7,00 m.

§ 23. Na obszarze planu dopuszcza sig realizacj¢ obiektow budowlanych typu: wiata, altana, dla ktérych nalezy
zachowac ustalenia § 22 oraz obiektow matej architektury.

§ 24. Ustala sig:
1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,5;
2) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
3) powierzchnig zabudowy: maksymalnie 50%;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 20%.
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§ 25. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie zrysunkiem planu, przy czym dopuszcza sig
wysunigcie przed linie zabudowy takich czg$ci budynku jak: okapy, gzymsy, na gleboko$¢ nie wigksza niz 0,8 m
oraz takich czg$ci budynkow jak: balkony, tarasy, ganki wejSciowe, schody i pochylnie, na gitgbokos¢ nie wigksza
niz 1,3 m.

§ 26. 1. Na terenie dziatki nalezy przewidzie¢ nastgpujace iloSci miejsc postojowych: min. 1 miejsce na
1 budynek mieszkalny.

2. Usytuowanie stanowisk postojowych nalezy zaprojektowac oraz wykona¢ zgodnie z wymogami przepisoOw
prawa.

§ 27. 1. Z zastrzezeniem ust. 2 i 3, ustala si¢ nast¢pujace warunki podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 500 m?;
2) minimalna szerokosci frontu dziatki budowlanej: 5 m;

2. Podane w niniejszej uchwale minimalne wielko$ci dziatek budowlanych nie dotycza dziatek gruntu
wydzielanych na cele: lokalizowania obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, badZz powigkszenia
nieruchomosci sasiednich, znajdujacych si¢ poza granicami planu miejscowego.

3. Dopuszcza sig podzial majacy na celu wydzielenie dzialek pod sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
zwiazane z uzbrojeniem terenu, w takiej sytuacji ksztalt i wielko$¢ dziatek bedzie wynikata z faktycznych potrzeb.

Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym teren6w gérniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych

§ 28. Ochronie podlegaja wody podziemne nalezace do gtownego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 144 —
Wielkopolska Dolina Kopalna. Zagospodarowanie iuzytkowanie terenu planu musi uwzglednia¢ potozenie
w obszarze o wysokich zasobach wdd podziemnych oraz musi by¢ zgodne z obowiazujacymi w tym zakresie
przepisami prawa.

Rozdzial 8.
Szczegélowe zasady i warunki scalania

i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
§ 29. Nie ustala si¢ szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu terenu planu.

Rozdzial 9.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia

w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 30. Wszelkie obiekty o wysokosci réwnej iwigkszej od 50 m nad poziomem terenu podlegaja, przed
wydaniem pozwolenia na budowe, zgtoszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej

§ 31. Obstuge komunikacyjna terenu 1MN ustala si¢ z ulicy Prusa, na warunkach okreslonych w przepisach
prawa.

§ 32. 1. Ustala sie korzystanie z infrastruktury technicznej istniejacej na obszarze objetym planem, jak i poza
jego granicami. Plan dopuszcza realizacj¢ nowych sieci i przylaczy w granicach obszaru objetego uchwala, przy
zachowaniu przepisow prawa.

2. Ustala sig, ze zaopatrzenie w poszczegolne elementy infrastruktury technicznej odbywaé si¢ begdzie na
nastepujacych warunkach:

1) scieki bytowe: do sieci kanalizacyjnej;

2) wody opadowe i roztopowe:
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a)z powierzchni utwardzonych, wtym zpowierzchni dachoéw, wramach dziatki lub odprowadzenie
bezposrednio do gruntu, poprzez rozsaczenie lub winny sposob, pod warunkiem, ze nie wywota to
negatywnych skutkow dla wod podziemnych,

b) zakazuje si¢ powierzchniowego odprowadzania wod deszczowych poza granice nieruchomosci;

3) woda przeznaczona do spozycia przez ludzi oraz do celow przeciwpozarowych: zsieci wodociagowe;j,
z wykorzystaniem istniejacych komunalnych urzadzen zaopatrzenia w wodg;

4) energia elektryczna: z systemu sieci niskiego napigcia na warunkach zarzadcy tego systemu; dopuszcza sig
wykorzystanie odnawialnych zrodet energii;

5) gaz: z istniejacej, poza granicami planu, sieci gazowej na warunkach zarzadcy tej sieci;

6) ciepto: z indywidualnych zrédetl energii cieplnej pracujacych w oparciu o nastgpujace, preferowane czynniki
grzewcze: drewno i jego pochodne; wegiel; gaz; olej opatowy; energia elektryczna; odnawialne Zzrodta energii;
7) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okre§lonych w przepisach prawa.

Rozdzial 11.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 33. Nie ustala si¢ terendw wymagajacych ustalenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania.

DZIAL 11
Postanowienia szczegolowe dla terenu 2MN
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw

oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 34. Dla dziatki nr 917/151 ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczony na rysunku planu symbolem 2MN.

§ 35. Linia ciagla oznaczono na rysunku lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznych funkcjach i réznych zasadach
zagospodarowania okreslonych w niniejszej uchwale.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 36. Ustala sig zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych oraz prefabrykowanych betonowych i zelbetowych.

§ 37. Ustala si¢, ze réznice w parametrach zabudowy, odnoszace si¢ do: wysokosci zabudowy oraz kata
nachylenia potaci dachowych, nie moga odbiega¢ wigcej niz o 5% wartosci okreslonych w planie.

§ 38. Przy zachowaniu linii zabudowy ustalonych planem, dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczo-
garazowych w granicach dziatek budowlanych, za wyjatkiem granic dziatki z ul. Prusa.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 39. Ustala si¢ wyposazenie nieruchomo$ci w odpowiednio przygotowane miejsce do zbierania odpadow,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

§ 40. Zagospodarowanie iuzytkowanie terenu 2MN musi uwzgledniaé potozenie w obszarze o wysokich
zasobach wod podziemnych oraz musi by¢ zgodne z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami prawa.

§ 41. Ustala si¢ zachowanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku, takich jak dla terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, okreslonych w przepisach prawa.

§ 42. Ustala si¢ zakaz lokalizowania przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji infrastrukturalnych.
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Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

§ 43. W przypadku odkrycia, przy prowadzeniu prac budowlanych, przedmiotu, co do ktorego istnieje
przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzymac¢ wszelkie prace, zabezpieczy¢ ten przedmiot oraz
powiadomi¢ odpowiednie stuzby ochrony zabytkéw, zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

§ 44. 1. Ustala sig, ze ogrodzenia nalezy wykona¢ z materialow tradycyjnie uzywanych (kamien, cegta, drewno,
metal).

2. Maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia od frontu dziatki 1,50 m.

§ 45. Ustala si¢ stosowanie kolorystyki elewacji zharmonizowanej z otoczeniem, a dachy budynkow beda
posiadaty kolory ciemniejsze niz ich $ciany.

Rozdzial 6.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysoko§¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw

§ 46. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2MN, ustala si¢ realizacje wolno stojacego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego.

2. Na terenie planu dopuszcza sig lokalizacj¢ budynkow gospodarczo-garazowych, pod warunkiem zachowania
jednolitego stylu architektonicznego z budynkiem mieszkalnym oraz z zastrzezeniem § 48.

§ 47. Dla budynku mieszkalnego ustala si¢:
1) wysoko$¢ zabudowy:

a)do III kondygnacji nadziemnych, wtym poddasze uzytkowe ido 13,00 m liczac od poziomu terenu
do kalenicy,

b) dopuszcza sig realizacje dodatkowej kondygnacji, jako podpiwniczenie;
2) dachy: dwu- lub wielospadowe, ponadto:
a) z zastrzezeniem lit. b, kat nachylenia gldownych potaci dachu od 20° do 45°,

b) plan dopuszcza realizacj¢ lukarn, wystawek, okien potaciowych lub innych koniecznych elementow,
o innym kacie nachylenia niz okreslone wyzej, o ile bedzie to podyktowane wymogami konstrukcji lub
wzgledami funkcjonalnymi pomieszczen,

¢) ustala si¢ stosowanie pokry¢ z dachdéwki, materiatow dachowko-podobnych,
d) kolor pokrycia dachowego: czerwony, braz, grafit, czarny;

3) szerokos$¢ elewacji frontowej budynkow: minimalnie 5,00 m, maksymalnie 17,00 m.
§ 48. Dla wolno stojacych budynkéw gospodarczo-garazowych ustala si¢:

1) wysokos¢ budynkéw: Ikondygnacja nadziemna Iub do 6,00 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego
elementu konstrukcyjnego budynku;

2) dach:
a) ptaski, lub jedno- lub dwuspadowy, lub nawiazujacy do zabudowy mieszkalnej;
b) pokrycie dachu:
- dach ptaski — pokrycie dowolne,

- dach inny niz ptaski pokryty dachéwka ceramiczna lub innym materialem dachéwko podobnym,
w kolorze czerwonym, brazowym, grafitowym, czarnym;

3) szerokos$¢ elewacji frontowej budynkow: minimalnie 3,00 m, maksymalnie 7,00 m.
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§ 49. Na obszarze planu dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow budowlanych typu: wiata, altana, dla ktérych nalezy
zachowac ustalenia § 48 oraz obiektow malej architektury.

§ 50. Ustala sig:
1) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,5;
2) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
3) powierzchni¢ zabudowy: maksymalnie 50%;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 20%.

§ 51. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy - zgodnie zrysunkiem planu, przy czym dopuszcza sig
wysunigcie przed linie zabudowy takich czesci budynku jak: okapy, gzymsy, na glebokos¢ nie wicksza niz 0,8 m
oraz takich czg$ci budynkow jak: balkony, tarasy, ganki wejSciowe, schody i pochylnie, na gitgbokos¢ nie wigksza
niz 1,3 m.

§ 52. 1. Na terenie dziatki nalezy przewidzie¢ minimum 1 miejsce postojowe na 1 budynek mieszkalny.

2. Usytuowanie stanowisk postojowych nalezy zaprojektowac oraz wykona¢ zgodnie z wymogami przepisow
prawa.

§ 53. 1. Z zastrzezeniem ust. 2 i 3, ustala si¢ nastgpujace warunki podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 390 m?;
2) minimalna szerokosci frontu dziatki budowlanej: 5 m;

2. Podane w niniejszej uchwale minimalne wielkosci dziatlek budowlanych nie dotycza dzialek gruntu
wydzielanych na cele: lokalizowania obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, badz powigkszenia
nieruchomosci sasiednich, znajdujacych si¢ poza granicami planu miejscowego.

3. Dopuszcza si¢ podzial majacy na celu wydzielenie dzialek pod sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
zwiazane z uzbrojeniem terenu, w takiej sytuacji ksztalt i wielko§¢ dziatek bedzie wynikata z rysunku planu lub
z faktycznych potrzeb.

Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym teren6w gérniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych

§ 54. Ochronie podlegaja wody podziemne nalezace do gtownego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 144 —
Wielkopolska Dolina Kopalna. Zagospodarowanie i uzytkowanie terenu planu musi by¢ zgodne z obowiazujacymi
w tym zakresie przepisami prawa.

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania

i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
§ 55. Nie ustala si¢ szczegdélowych zasad i warunkow scalania i podziatu terenu planu.

Rozdzial 9.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia

w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 56. Wszelkie obiekty o wysokosci rownej iwigkszej od 50 m nad poziomem terenu podlegaja, przed
wydaniem pozwolenia na budowe, zgloszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

Rozdziat 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej

§ 57. Obsluge komunikacyjna terenu 2MN ustala si¢ z ulicy Prusa, na warunkach okreslonych w przepisach
prawa.
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§ 58. 1. Ustala si¢ korzystanie z infrastruktury technicznej istniejacej na obszarze objgtym planem, jak i poza
jego granicami. Plan dopuszcza realizacje nowych sieci i przylaczy w granicach obszaru objetego uchwala, przy
zachowaniu przepisoOw prawa.

2. Ustala sig, ze zaopatrzenie w poszczegolne elementy infrastruktury technicznej odbywaé si¢ bedzie na
nastgpujacych warunkach:

1) Scieki bytowe: do sieci kanalizacyjnej;
2) wody opadowe i roztopowe:

a) z powierzchni utwardzonych, wtym zpowierzchni dachéw, w ramach dziatki lub odprowadzenie
bezposrednio do gruntu, poprzez rozsaczenie lub w inny sposob, pod warunkiem, Ze nie wywola to
negatywnych skutkow dla wod podziemnych,

b) zakazuje si¢ powierzchniowego odprowadzania wod deszczowych poza granice nieruchomosci;

3) woda przeznaczona do spozycia przez ludzi oraz do celow przeciwpozarowych: zsieci wodociagowe;j,
z wykorzystaniem istniejacych komunalnych urzadzen zaopatrzenia w wodg;

4) energia elektryczna: z systemu sieci niskiego napigcia na warunkach zarzadcy tego systemu; dopuszcza si¢
wykorzystanie odnawialnych zrodet energii;

5) gaz: z istniejacej, poza granicami planu, sieci gazowej na warunkach zarzadcy tej sieci;

6) ciepto: z indywidualnych zrédetl energii cieplnej pracujacych w oparciu o nastgpujace, preferowane czynniki
grzewcze: drewno 1 jego pochodne; wegiel; gaz; olej opatowy; energia elektryczna; odnawialne Zrédta energii;

7) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach prawa.

Rozdzial 11.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéow

§ 59. Nie ustala si¢ terendw wymagajacych ustalenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania.

DZIAL IV.
Przepisy koncowe

§ 60. Plan zachowuje wazno$¢, réwniez wtedy jesli nastapi zmiana wymienionych w planie numerdéw
ewidencyjnych dziatek.

§ 61. Z dniem wejscia w zycie przedmiotowej uchwaly traci moc uchwala Nr XX/44/96 Rady Miejskiej
w Rzepinie z dnia 27 czerwca 1996 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie
ulic H.Sawickiej, Kolejowej, J.Stowackiego Rzepin, (opubl. Dz. Urz. Woj. Gorzowskiego Nr 8, poz. 88 z dnia
26.08.1996 r.), w granicach obszaréw objetych niniejsza uchwala.

§ 62. Ustala si¢ stawke procentowa, sluzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokoSci:

1) dla terenu 1IMN: 1 %.
2) dla terenu 2MN: 10%.

§ 63. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Rzepina.
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§ 64. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Robert Lukaszewicz

Id: 954EBFA0-BC76-42EC-993E-8A7FAB288CCB. Podpisany Strona 9



Zatacznik Nr 1.1 do Uchwaty Nr XXXVIII/331/2013
. 3 Rady Miejskiej w Rzepinie STy
o D TR . .
2 A z'dnia 27 grudnia 2013 r.
QL — AL AT
,?,N.__/ N : RO
1013 92 b5 e | [ VLN B W 7
Gz &= 2 ,-ff{'%{",.ﬂ
oy MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PR
& E65 670
| DLA TERENU DZIALEK NB 17/844 91 “
LEXA_CYCH W REJONIE UL. BOLESLAWA Pj S ke
; - 70 673
i .
ir 5 oo SKALA 1:1000 ] 05 Bk
o  Z ?@K ) DOHWAN TR . GREL ¥
“ 1 RADY MIEJSKIEJ W RZEP e R
0 10 20 30m g5, 671 | OPUBL.DzZ.U A . POZ a7/ 2™
: - 67,
OZNACZENIA GRAFIC,ZNE/u ] [ - = o,
S ® f !
GRANICE OBSZAROW OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWgiY - 2 n E _ - HE
LINIERROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZEM‘PE} N - & il ™ LivALe
LUB ROZNYCH ZASADACHZAG RQWANIA I /28 [ I _%aé"k
a_a_a] NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUD » - A "“h:i— é
TEREN ZABUDOWY MIES KAN’?’jWE JEDNORODZINNES mF g - '
— — PROPONOV/ANE GRANICE - 5 17/25 =T 671
= 5690 g i ! ] 57.05 ! i/ )
________ :be E o ‘ ﬁﬁm
I -2 W ] - -
i M 44-2007 T 570 2 &8
- BT ’ 5 5] s 19
ol | #2872 k@, - o 7/
i o By TN erlies &
S o 705
Y m2 5725 | 72 - !
8 ] Y ) P 4
f ok 4 - N ([t m2 ﬁ :
Zi S 9/ =1 e Q17430
X f s B T [oil &
670 il 5> N =
| i) 6725 ' o
mZ e 1 { -
/ | ™ 7.8 % ¢ /31
l‘l ﬂ_.—~ ! 290 57
\ go = - : L 7 :
R 4917, 7. Sy K
!“ = - " S e— — 0 2058 53,
% { / ¥ 673 PET] f-o S £7
; 74 >
\\%W 75 gz om £ ® oy 6743 731 /6,
]- S, ‘ 6242 & /
817
5 4 f ﬁ ; | 72 o
S7E STU - - ’ sl ; s
. B8, = §= G 64.7 574 ;,E \ f L7/ Y
UWARUNKOWAN | KIERU ezl - ' AR 242 3 /77
ZABOSPDDAROWANIA L, 21 ;E; ' 2 N N : KsZ3ef75
PRZESTRZENNEE AEF L 7 7 ~
7 ‘ 4 NA — ~
i - ; s m2 P57 574 §738 gl £ ™
{ vt ‘—"ul\' 4 05 Ry / ] 5740 f 673 s O
E e =2 ) _ 6737 | 2 .kggfg
1heRy s, e 673 “ i wi | ez 5 RN
Po=ar BT o % P fu'y
e
-, : e 4 % 524’-" !f A Ay
f = ey 7 ha 2 i ; it
L o A :s-“ J‘,’&_‘:, ia ml 917488 < - }// iy
; = ’ &S | 7. ~—— Y irg
= T “"ﬂi"-' 7y e : — - S & /n/
L= b R W ; ¢ 7 £ 675 S
» [T L& LLXN o | 2 67F . 5}:‘ ﬁlﬂ
6 S:R’E/\\JQI(SSVSYBSZAROWOBJETYCH PLANEM ; Vi ] - f)‘,‘ s
FUNKCJA PRZEWIDZIANA W STUDIUM: i i ‘:: j 2
TEREN MIESZKALNICTWA | USLUG TOWARZYSZACYCH S £ =
1d: 954EBFA0-BC76-42EC-993E-8A7FAB288CCB. Podpisany Strona 10



$wiadcza eig zgednasé niniejsze] mapy z oryginalem
ryielym do paistwowego zasobu geudezyjnego

hiejsza mapa nie mozz sfuzy¢ do celéw projeidowych

Damier wOMiniaK

Mapa nie nadaje sie

celow nrojektowyc
dst. prawna: Rozp. Min. @osp.
strz. i Bud. z dnia 21,02/95
Dz. U. Nr 25, poz. 3/)/

/ 630m

/
OZNACZENI/( GRAFICZNE

10 20

- 668

%

L1

3

GRANICE OBSZAROW OBJETYCH PLANEM
MIEJSCOWYM

FUNKCJA PRZEWIDZIANA W STUDIUM:

artogreficznego w dniu %///m¢4
pewidencjonowanym ped nr \gz&/a-},w’? i

Reprodukowanie, rozpowszechnianie i roz '@Eﬁl
Ninigiszego dokumantu wyrnaga zezwolenia o z%'ym

mowa w art. 18 ustawy » d

a 17 maja 1965, N P ..
Prawo gecdezyjne i kaitcgraficzne {tekst ie—:K.azd“)ﬁMIEJSkleJ W Rzeplnle

Dz U. Nr 100, pozycia. 1086 z pain. zm.)

z dnia 27

.iéeu:{-: e

1 -02;r15' e || il zasabu.

isjscowosc i data) , D090, slangwisko | ! A 4 e
i s'(t?)'bl;’up 0 mv/a’é})w L stuzhowe osoby upowainions))

UL. BO
SKAELA 11000 g

RANICEngSéAROW OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM
L\NIE ROZGRANICZAJACE TERENY 8 ROZNYM PRZEZNACZENIUy
LU RéZN/(CH ZASADACH ZAGOSPODARO:WANIA
NIE égE'{(RACZALNA LINIA ZABUDOWY i 5
TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

. LEZ
LESLAWA

: .668 o
[
1

| o 9

I

669

1d: 954EBFA0-BC76-42EC-993E-8A7FAB288CCB. Podpisany

crutibANg P¥) CELOW OPINIODAWCZICH

WYKONANO:

W Powiatowym Osrod
Geodezyjnej i Kan“ogmﬁcznej w Stubicac,

27 66542 .

PR/(JSA W RZEPINIE

8420244-218

917/54 g

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
LA TERENU DZIALEK NR 917/84 i 917/151,

/ZALACZNIK NR 1.2 DO UCHWALY NR .
R%DY MIEJSKIEJ W RZEPINIE Z DNIA
OPUBL. DZ.URZ.WOJ.LUB. ZDN. . . ..

XVIII/331/2013

ku Dokurnantacn

CloW %

917761

Strona 11



Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXVIII/331/2013
Rady Miejskiej w Rzepinie
z dnia 27 grudnia 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz.U. z 2012r. poz. 647 ze zm.), Rada Miejska w Rzepinie, rozstrzyga co nastgpuje:

Na podstawie art. 17 pkt 91 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. z2012r. poz. 647 ze zm.) Burmistrz Rzepina, w ogloszeniu, ktore ukazato si¢ w dniu
5 pazdziernika 2013 r. w,,Gazecie Wyborczej” oraz obwieszczeniach wywieszonych na tablicy ogloszen
w urzedzie oraz na urzedowej stronie internetowej BIP, wyznaczyl miejsce i termin sktadania uwag do projektu
uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek nr 917/84 1 917/151,
lezacych w rejonie ul. Bolestawa Prusa w Rzepinie. W ustawowym terminie wyznaczonym w ww. ogloszeniu
i obwieszczeniu, tj. do dnia 19 listopada 2013 r., nie wniesiono zadnej uwagi.

W zwiazku z powyzszym, Rada Miejska w Rzepinie postanawia odstapi¢ od podejmowania merytorycznego
rozstrzygnigceia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Robert Lukaszewicz
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXVIII/331/2013
Rady Miejskiej w Rzepinie
z dnia 27 grudnia 2013 r.
Rozstrzygnigcie sposobu realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktére naleza do zadan wlasnych Gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz.U. z 2012r. poz. 647 ze zm.), Rada Miejska w Rzepinie, w oparciu o obowiazujace przepisy, w tym:

-ustawe zdnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (tekst jednolity
Dz. U. 22010 r. Nr 80 poz. 526 ze zm.);

- ustawe z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r. poz. 594 ze zm.);
- ustawe z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 1059 ze zm.);

- ustawe z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg 1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (tekst
jednolity Dz.U. z 2006 r. Nr 123, poz. 858 ze zm.);

- prognoze skutkow finansowych uchwalenia przedmiotowego planu miejscowego;
oraz ustalenia planu, rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ww. ustawy o samorzadzie gminnym, zadania wlasne gminy, przy czym podjgcie
niniejszej uchwaly nie wiaze si¢ z koniecznoS$cia realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, ktorych
wykonanie obciazato by budzet gminny.

2.Plan nie obejmuje inie wyznacza terendw publicznych, realizacja zamierzen inwestycyjnych,
przewidzianych na obszarze objetym planem, nie obciazy budzetu gminy Rzepin.

§ 2. 1. Wykonanie stacji transformatorowej lub przytaczy energetycznego, wodociagowego i kanalizacyjnego
lezy w gestii dysponenta sieci badz inwestora, zgodnie zart. 7 ustawy zdnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne.

2. Zaopatrzenie w ciepto jest obowiazkiem inwestora, w zalezno$ci od wyboru sposobu ogrzewania niezbg¢dne
bedzie porozumienie z wlasciwym dysponentem sieci, zgodnie z ww. ustawa z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo
energetyczne.

§ 3. 1. Obstuga komunikacyjna obszaru objetego planem odbywacé si¢ bedzie z istniejacych drog.
2. Realizacja indywidualnych zjazdéw nalezy do zadan inwestora.

§ 4. Kosztami zagospodarowania obszaru objetego planem, w tym realizacja miejsc postojowych, zgodnie
Z jego zapisami, obcigzony bedzie inwestor.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Robert Lukaszewicz
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Uzasadnienie

Niniejsza uchwala jest konsekwencja podjetej w dniu 21 lutego 2013 r. na sesji Rady Miejskiej w Rzepinie uchwatly
Nr XXIX/233/2013 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu dziatek nr 917/84 1 917/151, lezacych w rejonie ul. Bolestawa Prusa w Rzepinie.

Na wstegpie nalezy podkresli¢, ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Rzepin, ktére dla obszaréw objetych planem przewiduje realizacje funkcji:
mieszkalnictwai ustug towarzyszacych.

Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz.U. z2012r. poz. 647 ze zm.) zwanej dalej ,,upzp” oraz art. 39 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na $rodowisko (tekst jednolity Dz.U. z 2013r. poz. 1235 ze zm.), zwanej dalej uoi$, Burmistrz Rzepina przeprowadzit
procedure sporzadzania planu miejscowego. Stosownie do art. 17 pkt 1 upzp oraz art. 39 w zwiazku z art. 46 pkt.
1 voi$, w ,,Gazecie Wyborczej” w dniu 17 kwietnia 2013 r. ukazato si¢ ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia
planu. Obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu oraz naurzgdowej stronie
internetowej. W wyznaczonym, w ww. dokumentach terminie, nie zostat zlozony zaden wniosek w przedmiotowej
sprawie. Pismami z dnia 17 kwietnia 2013 r. o przystapieniu do sporzadzania planu, zawiadomione zostaty instytucje
i organy wilasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu. Odpowiedziato siedem instytucji i organéw. W tym
samym dniu wystapiono rowniez do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Powiatowego Inspektora
Sanitarnego, o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
srodowisko. Po opracowaniu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko oraz prognoza skutkow
finansowych wszczgto etap opiniowania i uzgadniania. W dniu 8 czerwca 2013 r., na podstawie art. 17 pkt. 6 upzp oraz
art. 54 uois, projekt planu zostat przekazany do zaopiniowania i uzgadniania przez wlasciwe organy i instytucje. Do
urzedu wptyneto siedemnascie odpowiedzi. Poniewaz w projekcie planu poddanym opiniowaniu iuzgadnianiu
nie ustalono sposobu zaopatrzenia w cieplo, dlatego po zakonczeniu pierwszego etapu opiniowania i uzgadniania,
wprowadzeniu do projektu planu zmian wynikajacych z uzyskanych opinii i uzgodnien oraz uzupehieniu o zapis
dotyczacy zaopatrzenia w ciepto, przedmiotowy plan zostat ponownie poddany procedurze opiniowania i uzgadniania.
Zawiadomienie o ponownym opiniowaniu i uzgadnianiu wystosowano do organdéw zajmujacych si¢ opiniowaniem
i uzgadnianiem w zakresie ochrony §rodowiska i zdrowia ludzi, ochrony pozarowej oraz do podmiotéw zajmujacych sig¢
dostarczaniem mediow mogacych stanowi¢ zrodlo ciepta. Do przedmiotowego projektu planu, ponownie
ustosunkowato si¢ pig¢ instytucji i organow. Wylozenie do publicznego wgladu, na podstawie art. 17 pkt 91 11 upzp
odbyto si¢ w terminie od 15 pazdziernika do 5 listopada 2013r., dyskusj¢ publiczna zaplanowano na 25 pazdziernika
2013r., natomiast uwagi przyjmowano do 19 listopada 2013r. Roéwniez na podstawie art. 39, wzwiazku
z art. 54 ust. 2 uoi§ spoteczenstwo moglo si¢ zapozna¢ z dokumentacja sprawy, aw tym iz projektem planu.
O wytozeniu do publicznego wgladu i mozliwoscia zapoznania si¢ z dokumentacja sprawy informowalo ogloszenie
zamieszczone w "Gazecie Wyborcze]" w dniu 5 pazdziernika 2013 r. oraz obwieszczenia, ktore zostaly wywieszone na
tablicy ogtoszen Urzgdu oraz na urzgdowe;j stronie internetowej. W dyskusji publicznej nikt nie wziat udzialu, réwniez
W ustawowymterminie przyjmowaniauwag, nie wptynetazadna uwaga.

Wobec wyczerpania procedury przewidzianej ww. przepisami prawa, projekt uchwaty w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialek nr 917/84 1917/151, lezacych w rejonie ul. Bolestawa Prusa
w Rzepinie, zostat skierowany przez Burmistrza Rzepina do przedstawienia Radzie Miejskie;.

Inspektor ds. Budownictwai
Gospodarki Przestrzennej

Elzbieta Wisniewska
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