UCHWALA NR XLV/383/2014
RADY MIEJSKIEJ W RZEPINIE

z dnia 25 wrze$nia 2014 r.

w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Rzepin

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt. 11 art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U.z 2013 r. poz. 594 ze zm.), art. 27, w zwiazku z art. 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z2012r. poz. 647 ze zm.), ponadto uchwaty
Nr XXXIV/298/2013 z dnia 30 sierpnia 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium
uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, Rada Miejska w Rzepinie uchwala,
co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rzepin ze
zmiang nr VIL.

§ 2. Integralng czescig Studium jest:
1) tekst studium ze zmiang nr VII- zalacznik nr 1 wraz z zatacznikami graficznymi;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag - zatagcznik nr 2.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Rzepina.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega ogloszeniu w sposdb zwyczajowo przyjety.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Robert Lukaszewicz
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Zatacznik Nr 2 do Uchwatly Nr XL V/383/2014
Rady Miejskiej w Rzepinie

z dnia 25 wrze$nia 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miejskiej w Rzepinie
o sposobie rozpatrzenia uwag

Stosownie do art. 12 pkt. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.), Rada Miejska w Rzepinie rozstrzyga co nastepuje:

Na podstawie art. 11 pkt 91 11 ww. ustawy, w ogloszeniu, ktore ukazalo si¢ ,,Gazecie Wyborczej” w dniu
23 lipca 2014 r. oraz w ogloszeniu iobwieszczeniu, wywieszonych na tablicy ogloszen Urzgdu Miejskiego
w Rzepinie oraz na urzedowej stronie internetowej BIP, zostalo wyznaczone miejsce i termin sktadania uwag do
projektu uchwaty w sprawy zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Rzepin.

Réwnoczesnie, na podstawie art. 39, wzwigzku =z art. 54 ust. 2 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U.z2013r. poz. 1235 zezm.) umozliwiono zapoznanie si¢
zniezbedng dokumentacja projektu studium uwarunkowan ikierunkdow zagospodarowania przestrzennego
w ramach strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko dla sporzadzanego studium.

W ustawowym terminie wyznaczonym w ww. ogloszeniu iobwieszczeniu, tj. do dnia 11 wrze$nia 2014 r.,
nie wniesiono zadnej uwagi. Rowniez w dyskusji publicznej nikt z mieszkancoéw nie wzigt udziatu.

W zwiazku z powyzszym, w niniejszym rozstrzygnieciu brak merytorycznych ustalen.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Robert Lukaszewicz
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Zalacznik nr 1
do uchwaly Rady Miejskiej w Rzepinie
Nr XLV/383/2014 z dnia 25 wrze$nia 2014 r.

BURMISTRZ MIASTA | GMINY RZEPIN

STUDIUM UWARUNKOWAN
|
KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
MIASTA | GMINY RZEPIN
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STUDIUM UWARUNKOWAN
|
KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
MIASTA | GMINY RZEPIN

Z UWZGLEDNIENIEM ZMIANY STUDIUM
UCHWALA NR XXXIX/47/2006 RADY MIEJSKIEJ W RZEPINIE
Z. DNIA 06 wrzesnia 2006 r.

UCHWALA NR XL1/91/09 RADY MIEJSKIEJ W RZEPINIE
Z DNIA 29 GRUDNIA 2009R.

UCHWAEA NR XLV/383/2014 RADY MIEJSKIEJ W RZEPINIE
Z DNIA 25 WRZESNIA 2014R.
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l. CZESC OGOLNA - CHARAKTERYSTYKA OPRACOWANIA.

1. Wprowadzenie.
1.1. Studium, a system regulacji dotyczacych rozwoju i zagospodarowania
przestrzennego

Cele i kierunki polityki przestrzennej panstwa zawarte zostaly m.in. w:

o ,Koncepcji polityki przestrzennego zagospodarowania kraju”, ktora zostala
priyjeta przez Rade Ministrow 5 paZdziernika 1999 r. i uchwalona przez Sejm RP
17 listopada 2000 r., a opublikowana w ogtoszeniu Prezesa Rady Ministrow z dnia
26 lipca 2001 r. w Monitorze Polskim nr 26 poz. 432 z dnia 16 sierpnia 2001 r.

e NARODOWEJ STRATEGII ROZWOJU REGIONALNEGO (NSRR), przyjeta
uchwalg Rady Ministrow nr 105 7 dnia 28 grudnia 2000 r.

Materialem wyjsciowym do sporzqdzenia zmiany VI studium uwarunkowan

| kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Rzepin, jest rownie; Plan

zagospodarowania przestrzennego Wojewodztwa Lubuskiego (PZPWL), przyjety przez

Sejmik  Wojewodztwa  Lubuskiego uchwalg Nr XXXVII/272/2002 z dnia

2 paZdziernika 2002 r., opublikowanqg w Dz.Urz.Woj.Wlkp. Nr 105, poz. 1279.

W PZPWL gmine¢ Rzepin zakwalifikowano do grupy gmin o randze regionalnej

| sformutowano dla niej nastepujqce wnioski:

»(-..) 2. Lokalizacja i glowne powiqzania zewnetrzne — gmina jest potoZona przy trasie

przysztej autostrady A-2 i europejskiej linii kolejowej Pary; — Warszawa — Moskwa,

CO uzasadnia jej range regionalng.

3. Wytyczne do struktury przestrzennej - Rzepin jest wainym weztem komunikacyjnym

zbierajgcym rowniez 4 kierunki drog wojewddzkich.

4. Inne wytyczne z planu — gmina koncentruje 6.767 ha obszarow bedgcych pod

ochrong prawng, 7 tego rezerwat , Mokradla Sulowskie”, wigkszos¢ obszarow

chronionego krajobrazu. W ramach Zadania samorzgdu wojewodztwa nr 4

planowana jest rozbudowa sieci drég komunikacji rowerowej o znaczeniu

miedzynarodowym i migdzyregionalnym.(...)”

W wykazie proponowanych zadan rzgdowych w PZWPL, terenu gminy Rzepin dotyczy

m.in. budowa autostrady A2.

2. Ja¥a Fa¥eraVaVa O )2,
Ui S G G

Natomiast VII zmiana studium uwzglednia:

- zapisy "Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 (KPZK 2030)",
ktora zostata przyjeta Uchwalq Nr 239 Rady Ministrow z dnia 13 grudnia 2011 r.
opublikowang w Monitorze Polskim w dniu 27 kwietnia 2012 r. poz. 252, jako zalgcznik
do ww. uchwaty.

ustalenia  "Zmiany Planu  Zagospodarowania  przestrzennego  Wojewodztwa
Lubuskiego" przyjetej przez Sejmik Wojewodztwa Lubuskiego uchwatq Nr XX11/191/12 z
dnia 21 marca 2012r. (Dz.U. Woj. Lub. z dnia 7 sierpnia 2012r. poz. 1533). Zmiana
Planu Wojewédztwa dla miasta i gminy Rzepin przewiduje:

-w zakresie struktury przestrzennej: regionalizacje uzytkowania przestrzeni i
zapobieganie jej degradacji, uporzqdkowanie obszarow funkcjonalnych, w tym
infrastruktury  technicznej,  podjecie  dzialan — zwigkszajgcych — efektywnosé
gospodarowania przestrzeniq, ksztaltowanie procesow urbanizacji w celu osiggniecia
najkorzystniejszych rozwigzan, zwiekszenie odpornosci struktury przestrzennej gminy na
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zagrozenia wynikajqgce z ekstremalnych zjawisk przyrodniczych i katastrof, ochrona
Jjakosci srodowiska przyrodniczego i jego odpowiednie uzytkowanie.

- W zakresie miejsca w strukturze przestrzennej wojewodztwa: potozenie na jednej z
glownych osi rozwoju przestrzennego Il Paneuropejskiego Korytarza Transportowego,
wzdtuz autostrady A2 oraz wykorzystanie potozenia gminy w otoczeniu zasobow
przyrodniczych i kulturowych, do rozwoju turystyki i rekreacji oraz zwigzanych z nim
ustug.

-pozostate rekomendacje: modernizacja infrastruktury transportowej i zwigkszenie
dostepnosci  komunikacyjnej, rozbudowa infrastruktury technicznej i spotecznej
poprawiajgcej warunki Zycia oraz podnoszqcej atrakcyjnos¢ inwestycyjng obszarow
aktywnosci gospodarczej, usprawnienie transportu publicznego z wykorzystaniem
partnerstwa publiczno-prawnego, uzyskanie trwatych efektow ze wspdipracy
miedzyregionalnej, wspieranie dziatan na rzecz zwigkszenia tozsamosci regionalnej,
wykorzystanie walorow srodowiska i dziedzictwa kulturowego (i ich podnoszenie) dla
rozwoju turystyki z promocjq walorow turystycznych oraz poprawq jakosci srodowiska,
rozwoj instyucjonalnego i kapitalowego otoczenia biznesu.

Bezposrednio dla miasta i gminy Rzepin sformutowano:

"Wytyczne do struktury przestrzennej - Rzepin jest waznym weztem komunikacyjnym
zbierajgcym rowniez 4 kierunki drég wojewodzkich.

Inne wytyczne z planu — gmina koncentruje 6.767 ha obszaréw bedgcych pod ochrong
prawng, z tego rezerwat ,,Mokradla Sutowskie”, wigkszos¢ obszarow chronionego
krajobrazu. W ramach Zadania samorzqdu wojewodztwa nr 4 planowana jest
rozbudowa sieci drog komunikacji rowerowej o znaczemiu miedzynarodowym i
miedzyregionalnym."

»Studium gminne” z kolei stanowi podstawe do:
-planowania miejscowego (MPZP),

1.2. Cele studium.

Glownym celem studium jest zapewnienie podstaw  formalno-prawnych
i merytorycznych do przygotowania realizacji inwestycji powodujacych skutki przestrzenne
w obszarze gminy.

Studium jest wiec gtéwnym instrumentem prowadzenia polityki przestrzennej w gminie
W sposob posredni poprzez:
-miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego (m.p.z.p.), w tym dla okreslonych
W studium obszaréw,
-decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu (decyzje o wzizt) wydawane w
trybie rozprawy administracyjnej dla okreslonych w studium obszaréw i sytuacji,
-decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzje o warunkach zabudowy —
po wejSciu w zycie ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Id: F6D4B49B-C750-4C53-93D4-B5E5SDE202795. Podpisany Strona 8



Cele wspotzalezne:
e zapewnienie podstaw do koordynacji polityki przestrzennej panstwa z polityka
samorzadu gminy oraz polityki przestrzennej wojewddztwa samorzadowego,
e -zapewnienie warunkow, zasad i kryteriow jakie nalezy uwzgledni¢ z uwagi
na wystepujace uwarunkowania w przygotowaniu realizacji celow:
-publicznych (lokalnych i ponadlokalnych),
-indywidualnych podmiotow gospodarczych i 0sob fizycznych.

1.3. Zakres przestrzenny i rzeczowy.

Studium opracowano dla obszaru gminy w jej granicach administracyjnych
Z uwzglednieniem uwarunkowan zewnetrznych. Obligatoryjny zakres rzeczowy wynika z
art. 6 ust. 4 i 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym.

Cele polityki spoleczno-gospodarczej i ekologicznej stanowia uwarunkowanie
dla okreslenia polityki przestrzennej

Uwzglednienie tych uwarunkowan jest zasadne i1 konieczne w ,,Studium”. Cele tych
polityk i sposoby ich osiggania okreslaja opracowania nowego typu okreslane zazwyczaj
jako ,,Strategia rozwoju gminy”.

Kierunki zagospodarowania okreslono dla dwoch nurtow dziatah:
e strategii rozwoju przestrzennego,
e strategii i kierunkéw zagospodarowania.

2. olo 0130 2 axy
7 HWZE HA 'y ,

Zakres zmiany studium.

Zgodnie z §8 ust. 1, 2 1 3 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004r.
W sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz.U. Nr 118 poz. 1233), oraz w wyniku zmian zachodzacych
w strukturze przestrzennej gminy, a takze z koniecznos$ci zapewnienia przez gmine zgodnosSci
ustalen studium z planowanymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego —
Burmistrz Miasta 1 Gminy Rzepin podjat inicjatywe uchwatodawczg dotyczaca przedmiotowe;j
zmiany Studium w tym:

1) Zmiana | — wg zatacznika graficznego nr 1.
ktéra dotyczy obszarow polozonych w rejonie wsi Kowalow i Lubiechnia Wielka
przewidzianych na lokalizacje farm wiatrowych.

2) Zmiana Il — wg zatacznika graficznego nr 2.
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ktora dotyczy zmienionego przebiegu planowanej obwodnicy drogowej miasta Rzepina
W jego zachodniej czesci.

3) Zmiana Il — wg zatgcznika graficznego nr 3.
ktora dotyczy wprowadzenia dodatkowej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV
zwigzanej z farmami wiatrowymi.

4) Zmiana IV — wg zaltgcznika graficznego nr 4.
ktora dotyczy obszaru potozonego na pdinocny — zachdéd od Rzepina przewidzianego
dla strategicznego rozwoju funkcji magazynowych i drobnej wytworczo$ci w miejsce
dotychczasowych preferowanych funkcji mieszkaniowych.

5) Zmiana V —wg zalacznika graficznego nr 5.
ktora dotyczy obszaru potozonego w Rzepinie w rejonie ul. Moniuszki, przewidzianego
do zalesienia.

6) Zmiana VI — wg rysunku studium ze zmiang nr VI
ktora dotyczy wyznaczenia korytarza dla  przebiegu  napowietrznej  linii
elektroenergetycznej 110 kV relacji Lubiechnia Wielka — Sulecin oraz wprowadzenia
terenow przemystowo-magazynowych i drobnej wytworczosci, zieleni publicznej
| terenéw sportowych, terenéw mieszkaniowych, a ponadto wyznaczenia terenu
dla lokalizacji cmentarza.

7) Zmiana VIl — wg rysunku studium ze zmiang nr VII
ktora dotyczy przede wszystkim wyznaczenia nowych terenow dla rolniczej przestrzeni
produkcyjnej, na terenie potencjalnej lokalizacji elektrowni wiatrowych umozliwiona
realizacje ogniw fotowoltaicznych, przewidziano tereny dla realizacji zadan wtasnych
gminy oraz niewielkie enklawy terenow na cele mieszkalnictwa, ustug lub produkcji z
ustugami.

Zakres przedmiotowych zmian dotyczy pojedynczych ustalen, o ktérych mowa w § 8 ust. 2
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004r. w sprawie zakresu projektu

studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.U. Nr 118
poz. 1233).

1.4. Zespol autorski.

Przedmiotowe STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY RZEPIN
opracowane zostato przez zespot autorski Biura Planowania Przestrzennego w Gorzowie
Wikp. pod kierunkiem gltéwnego projektanta mgr inz. arch. Romana Ropeli.

Zmiana Studium opracowana zostata przez =zesp6t autorski Architektoniczno -
Urbanistycznej Pracowni Projektowej ,,ROMAX” w Gorzowie Wlkp. pod kierunkiem
glownego projektanta mgr inz. arch. Romana Ropeli.

Studium ze zmiang nr VI opracowane zostalo przez zespol autorski ITP Biuro Inwestycji
Technologii i Planowania Przestrzennego Sp. 7 o0.0., pod kierunkiem glownego
projektanta mgr inZ. Iwony Monkiewicz.

Studium ze zmiang nr VII zostalo opracowane przez zespot autorski pod kierunkiem Ewy
Mendel, cztonkiem ZOIU Nr Z-452.
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2. Dane, wielkoS$ci charakteryzujace obszar opracowania ( stan 1998 r. i 2008 r.,
2011r.).

Gmina Rzepin nalezy do gmin wiejskich.
1) powierzchnia 191 km?, w tym miasto — 11 km?
2) siedziba gminy - miasto Rzepin,
3) sotectwa 10, miejscowosci 15,
4) najwicksza jednostka osadniczg jest siedziba gminy,
5) ludnos¢: ogotem 10.203,w tym w miescie 6346, na wsi 3857 oséb,
w 2008r. ogotem 9869, w tym w miescie 6.468, na wsi 3.401 0sob,
w 2011r. ogotem 9975 0sob, w tym w miescie 6706 0sob, na wsi 3269 osob
wg stanu na dzien 01.03.2014r. stalych mieszkancow byto ogotem 9878 osob, w tym w
miescie 6658 osob, na wsi 3220 0sob.
7) pracujacy w gospodarce narodowej wg europejskiej klasyfikacji dziatalnosci 3140 osob
(3254 w 1997 1.),
e w dziatalno$ci produkcyjnej i budownictwie - 795 osoby (741 osoby w 1997 r.),
o W sektorze publicznym (administracja, edukacja, sluzba zdrowia i opicka socjalna) —
728 0s6b (714 w 1997 1.),
e w uslugach komercyjnych (handlu i naprawach, transporcie, posrednictwo finansowe) —
1299 o0sob (1431 w 1997 1.),
e w rolnictwie, le$nictwie i fowiectwie 158 oséb (186 w 1997 1.),
9) bezrobotni: 315 0so6b - miasto, 213 - wies - (fgcznie 528 0sob) - w 1997 r. oraz 560 oséb

w 1998 r, w 2008 r.: ogotem 467 osob, w tym meiczyzn 205, kobiet 262, w 2011r. ogolem
498 0sob, w tym 256 kobiet.

10) 639 jednostek zarejestrowano w systemie Regon (wzrost w stosunku do 1994 r, 1995 r,
1996 r. i 997 r. szczegolnie w sektorze prywatnym), W 2008 r. bylo zarejestrowanych

1.012 podmiotow gospodarczych, 7 tego w sektorze prywatnym: 952, w 2011r. byly
zarejestrowane 1004 podmioty gospodarcze,

11) srednie dochody budzetu gminy na jednego mieszkanca - 1082,96 zt (452,11- w 1995,
oraz 829,30 w 1996 r, 1077,14 w 1997 r.),

12) odlegtosci siedziby gminy od:

e siedziby wojewoddztwa - (Gorzowa) — 61 km,

e o$rodka obstugi ponadlokalnej (Stubic) — 20 km,

e osrodka  ponadwojewodzkiego  (nauka,  wyspecjalizowane  zakresy  obstugi

miedzywojewodzkiej, centrum targowo - kongresowe) : (Poznania) 160 km, (Szczecina)
— 140 km,

o Berlina —90 km.

Il. LOKALNE UWARUNKOWANIA ROZWOJU
| ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

1. Ludnosé.

Liczba ludnosci w gminie 10.203 w tym: miasto 6346, wies 3857 (wg U.S. w Zielonej
Gorze - stan z 31. 12. 1998 r.) charakteryzowata si¢ nastgpujaca struktura:

e wiek przedprodukcyjny 2.973 oséb (29,1 %); w tym: miasto 1766, wie§ 1207,
e wiek produkcyjny 6.118 0séb (59,8%); w tym: miasto 3875, wie§ 2243,
e wiek poprodukcyjny 1.135s6b (11,1%); w tym: miasto 751 wie$ 384,
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Natomiast w roku 2008 r. liczha Iludnosci w gminie (faktycznie zamieszkujgca)
9.869 oséb, w tym: miasto 6.468, (wg GUS Rocznik Statystyczny - stan z 31.12.2008 r.):
e wiek przedprodukcyjny 2.160 oséb (21,9 %);

e wiek produkcyjny 6.439 osob (65,2%);

o wiek poprodukcyjny 1.270 osob (12,9%);
Natomiast w roku 2011 r. liczba ludnosci w gminie (faktycznie zamieszkujgca) 9975 0sob,
(wg GUS Rocznik Statystyczny - stan z 31.12.2012 r.):

e wiek przedprodukcyjny 2057 0sob (20,6 %),
e wiek produkcyjny 6513 0sob (65,3%);
e wiek poprodukcyjny 1405 osob (14,1%).

1.1. Sytuacja demograficzna.

Sytuacje demograficzng w retrospekcji charakteryzuje zestawienie:
1) miasto Rzepin

Wyszcze- 1995 1996 1997 1998 2008 2011
golnienie liczba| % |liczba| % | liczba| % |liczba| % | liczba % liczba
ludnos¢ 6.390 | 100 | 6.375|99,7| 6.392 | 100 | 6.3 |99,3| 6.468 | 101,2 6686
ogblem 3.146 3.143 3.140 46 3.147
mezezyzni 3.244 3.232 3.252 3.106 3.321 3278
kobiety 103 | -- | 103 - 104 - 3340 -- 106 3408
kobiet na 104
100
mezezyzn
wiek 2.119 | 33,2|2.038 | 32 | 1.766 | 27,6 1.350
przedproduk
cyjny
3.730 | 58,4 | 3.778 | 59,3 | 3.875 | 60,6 4.233
wiek
produkcyjny | 541 | 8,4 | 559 | 8,7 | 751 | 11,8 885
wiek
poprodukcyj
ny
przyrost 11 -- 2,1 -- 3,4 -- 061 | -- 2,3
naturalny na
1000 mk
saldo -10 - 6 - -6 - -22 -
migracji

w tym: miasto 1.350, wies 810,
w tym: miasto 4.233, wies 22006,
w tym: miasto 885 wies 385,

Ogotem liczba ludnosci w miescie Rzepin wg stanu na 31.12.1999 r. wynosita 6.614 0sob
(wg danych ewidencji ludnosci U.M. 1 G w Rzepinie).

2) obszary wiejskie

wyszczegolnienie 1995 1996 1997 1998 2008 2011
liczba | % liczba % liczba % |liczba| % liczba % liczba
ludnos¢ ogotem 3.727 | 100 | 3.806 | 102 | 3.834 | 1029 |3.857| 103,4 | 3.401 | 91,3 3269
mezezyzni 2.034 2.096 2.109 2.109 1.742 1673
kobiety 1.693 1.710 1.725 1.748 1.659 1596
kobiet na 100 83 -- 81,6 -- 82,0 -- 83 -- 95
11
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mezezyzn
wiek 1.355 | 36,4 | 1.393 | 36,6 | 1.207 | 31,5 810 | 23,8
przedprodukcyjny
2.066 | 55,4 | 2.103 | 55,3 | 2.243 | 58,5 2.206 | 64,9
wiek produkcyjny
306 8,2 310 8,1 384 10,0 385 11,3
wiek
poprodukcyjny
przyrost naturalny | 6,0 -- 6,4 -- 3,9 -- 2,20 -- 6,5 -
na
1000 mk
saldo migracji 25 -- 3 -- 6 -- 23 -- - -
3) gmina ogdlem
wyszczegodlnienie 1995 1996 1997 1998 2008 2011
liczba| % liczba % | liczba %| liczba| % |liczba| % |liczba %
ludno$¢ ogotem |10.117| 110 | 10.181 |100,6 |10.226| 100 | 10,20 | 100,9 | 9.869 | 97,6 | 9975
3
mezezyzni 5.180 5.239 5.249 4.889 4951
5.215
kobiety 4,937 4.942 4977 4.980 5004
4.988
wiek 3.474 | 34,3 | 3.431 | 33,7 | 2973 | 29,1 2.160 | 21,9 | 2057
przedprodukcyjny
wiek produkcyjny | 5.796 | 57,3 | 5.881 | 57,8 | 6.118 | 59,8 6.439 | 65,2 | 6513
wiek
poprodukcyjny 847 | 84 869 85 [ 1135|111 1.270 | 12,9 | 1405
przyrost naturalny
na 1000 mk 3,6 - | 1,18 - 3,7 -
saldo migracji -- -- 1 -- - -

Z powyzszego wynikaja nastgpujace uwarunkowania w zakresie struktury demograficznej
do r.1998:

- stabilizacja liczby ludno$ci w miescie 1 na wsi, przy nieznacznym stalym wzroscie
na terenach wiejskich,

- stabilna proporcja liczby kobiet do m¢zczyzn ze strukturg niezréwnowazong z przewaga
kobiet w mieécie 1 mezczyzn na wsi biorgc pod uwage cala gming mozna stwierdzié,
ze 1stnieje wzgledna rownowaga liczby kobiet 1 me¢zczyzn,

- duze zmiany w strukturze wieku szczegdlnie w zakresie spadku udzialu grupy
przedprodukcyjnej i wzrostu produkcyjnej na terenach miejskich oraz znaczny wzrost
udziatlu grupy poprodukcyjnej zarowno w miescie jak i na wsi,

- na terenach wiejskich obserwuje si¢ znacznie nizszy udzial grup przedprodukcyjnych oraz
zdecydowanie wyzszy poprodukcyjnych w stosunku do lat poprzednich,

- miasto Rzepin odpowiada w zasadzie wskaznikom wojewddzkim dla terenow miejskich:
28,6 - dla grupy przedprodukcyjnej, 60,6 - produkcyjnej i 10,8 poprodukcyjnej przy
niewielkiej przewadze liczebnej grupy przedprodukcyjnej i poprodukcyjnej w stosunku
do wskaznikéw wojewodzkich dla tych terenow,

- nieznacznie zwigkszajacy si¢ przyrost naturalny do 1997 r, a nastepnie spadek w 1998 r.
W miescie oraz przyrost naturalny zmniejszajacy si¢ na terenach wiejskich,

- ogblnie w gminie obserwuje si¢ zmniejszajace si¢ saldo migracji w miescie oraz
zwigkszajace si¢ na terenach wiejskich.
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Sytuacje demograficzng gminy nalezy wiec ocenic¢ jako stabilng szczegolnie z uwagi na:

- nizsze obciazenie demograficzne w miescie Rzepin - 60,6 (proporcja ludnosci w wieku
produkcyjnym do ludnosci w wieku nieprodukcyjnym), w stosunku do $redniej
wojewodzkiej dla terenéw miejskich (65,0), oraz zdecydowanie nizsze obcigzenie
demograficzne na wsi (58,5) w stosunku do $redniej wojewodzkiej dla terenow wiejskich
(80,0). Ogdlnie obcigzenie demograficzne w gminie (59,8) jest nizsze od wskaznikow
w wojewoddztwie (70,2).

- zrownowazona strukture plci zblizona do S$redniej wielkosci ich w b—byhm
wojewodztwie gorzowskim (103 kobiety na 100 m¢zczyzn) - analogia w miescie oraz
mniejsza 1lo$¢ kobiet w sektorze wiejskim - 83,0 w stosunku do $redniej wojewddzkiej
dla tych terenow (99),

- wyzszy przyrost naturalny do 1997 r. i nizszy w 1998 r. w stosunku do Sredniej
wielkosci dla obszaréw miejskich w byf# wojewodztwie gorzowskim (2,9), oraz
znacznie zblizony do 1997 r. przyrost ludnosci w stosunku do $redniej w wojewodztwie
dla obszaréw wiejskich (3,8). Ogodlnie gmina ma—##ate nizszy w 1998 r. przyrost
naturalny niz $rednia dla-6wezesnege wojewodztwa gorzowskiego (3,2).

Jak wynika z powyiszych zestawien, w latach 1998-2008:

- zmalata liczba ludnosci gminy Rzepin, przy jednoczesnym wzroscie liczby mieszkancow
miasta,

- w strukturze demograficznej gminy wyroznia si¢ spadek liczhy osob w wieku
przedprodukcyjnym, przy wzroscie liczby osob w wieku poprodukcyjnym,

- charakterystycznym elementem jest duZy priyrost naturalny, szczegolnie na terenach
wiejskich, ktory pojawil si¢ w okresie ostatnich 3-4 lat,

- nastgpil wzrost liczby kobiet w stosunku do meZczyzn, szczegolnie na terenach wiejskich.

Natomiast w latach 2008-2013:
- wzrosta liczba ludnosci gminy Rzepin, przy jednoczesmym wzroscie liczby mieszkancow
miasta,
- w strukturze demograficznej gminy wyroznia sie znaczny wzrost liczby osob w wieku
poprodukcyjnym,

- nastgpit wzrost liczby kobiet w stosunku do mezczyzn, szczegdlnie na terenach wiejskich.

1.2. Rozmieszczenie ludnosci.

Rozmieszczenie ludno$ci w poszczegdlnych latach przedstawia ponizsze zestawienie:
1995 1996 1997 1998 1999 2014
stan na 01.03.2014r.
statych mieszkancow
Drzensko 413 416 419 420 438 433
Gajec 228 233 235 235 246 241
Jerzmanice 2 2 2 2 2 8
Kowalow 947 956 961 966 986 930
Lubiechnia Mata 50 52 53 53 57 75
Lubiechnia Wielka 307 305 310 310 330 326
Maniszewo 23 23 23 23 24 19
Nowy Miyn 22 18 15 15 20 16
Radow 283 282 287 289 287 229
Rzepinek 5 7 7 7 7 7
Serbow 279 269 273 273 259 249
Starkow 157 159 148 148 141 177
Staroscin 264 262 265 268 269 295
Sutow 266 265 266 266 263 222
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W zakresie rozmieszczenia ludnos$ci wystepuja nastepujace uwarunkowania:

- potencjatu demograficznego wystepuje w m. Rzepinie z tendencjg wzrostu liczby ludnosci
w 1999 r, w oparciu 0 wyznaczone strategicznie pasmo rozwoju na kierunku pétnocnym
oraz w kierunku Drzenska 1 Kowalowa.

- miejscowosci o charakterze regresyjnym (spadek liczby ludno$ci powyzej 5% w ciagu lat
1987 -1998): to Gajec, Kowalow i1 Starkow,

- miejscowosci o charakterze stagnujacym (spadek liczby ludnosci do 5% w ciagu lat 1987
- 1998): to Lubiechnia Wielka, Radéw, Staroscin i Sutow,

- miejscowosci 0 umiarkowanym rozwoju ludnosci (wzrost liczby ludnosci od 6 - 10%
W ciggu 1987 - 98 r.): to Lubiechnia Mata,

- miejscowosci 0 dynamicznym rozwoju ludnosci (wzrost liczby ludnosci powyzej 10%
W ciggu 1987 - 1998 r. to Drzensko i Serbow.

1.3.  Mozliwosci i prognozy rozwoju.
Uwzgledniajac dotychczasowe tendencje - w gminie wystepuja zmniejszajace sie
mozliwosci rozwoju w oparciu o wlasny potencjal demograficzny.

Prognoze¢ demograficzng gminy 1 miasta obrazuje ponizsze zestawienie.

Wyszczegdlnienie ludnos$¢ ogétem w tys.
1996 2000 2010 2020
miasto 6,38 -- -- --
stan wies$ 3,80 - - -
prognoza biologiczna miasto -- 6,50 6,90 7,00
BPP wie$ - 3,90 4,10 4,20

Prognoza pomigracyjna GUS nie znajduje uzasadnienia w wystepujacych trendach
migracyjnych oraz zarysowujacych si¢ tendencjach i zaklada drastyczne zmniejszenie
si¢ przyrostu naturalnego w bylym woj. gorzowskiego (ponizej Sredniej krajowej) co
nie znajduje odzwierciedlenia w strukturze demograficznej gminy Rzepin.

Studium w_tej sytuacji nie moze by¢ sporzadzone z uwzglednieniem metod
parametrycznych lecz w oparciu o:
e waloryzacje przestrzenng obszaru gminy,
e analizy wystepujacych trendow demograficznych w rozmieszczeniu ludnosci w
okresie 1988 - 1998r.
e ksztaltowanie struktur ,,otwartych” z sukcesywnym uscisleniem w ramach
planowania miejscowego.

2. Funkcje gminy. Przeznaczenie i uzytkowanie terenow.
2.1. Funkcije gospodarcze.

Wiodace pod wzgledem struktury zatrudnienia sa funkcje transportowe,
skladowania, lacznosci i uslugowo-wytworcze (w miescie Rzepin) oraz rolnictwo
w terenach wiejskich. Lesnictwo i obsluga turystyki sa funkcjami uzupelniajgcymi
jako:

e 7rdédla utrzymanie niewielkiej liczby ludnosci i w obecnych uwarunkowaniach
W niewielkim stopniu zasilajace budzet gminy pomimo stosunkowo duzej
lesistoSci,

e dodatkowe zrodla utrzymania, lecz stwarzajace mozliwosci aktywizacji
gospodarki gminy w zakresie:
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- rozwoju rynku gospodarki zywnos$ciowej, rzemiosta budowlanego i ustug
paraturystycznych,
- mozliwo$ci rozwoju przetworstwa drewna oraz lepszego wykorzystania uzytkow lasu,

2.2. Funkcje obszarow gminy.

Uwzgledniajac przeznaczenie 1 uzytkowanie terenéw gminy do wiodacych funkcji zaliczy¢
nalezy:

-rolnictwo,

-lesnictwo.

2.3. Przeznaczenie i uzytkowanie terenow.
Struktura uzytkowania terenéw.
Wedlug ewidencji gruntdw ich przeznaczenie i uzytkowanie charakteryzuje ponizsze
zestawienie.

STRUKTURA UZYTKOWANIA TERENOW

Rodzaj uzytkowania miasto Rzepin gmina Rzepin
1995 | 1996 | 1997 | 1998 | 1995 | 1996 | 1997 | 1998 2005

- grunty orne 27 27 27 26 6.3 6.3 6.47 | 6.490 6.628
- sady 4 5 3 5 01 17 9 2 39
- Iaki i pastwiska trwate 2 2 2 2 18 17 2 735 748
- lasy, zadrzewienia i grunty lesne 66 65 65 70 6 5 742 | 9.333 9.857
- pozostale grunty 40 39 40 39 74 74 9.34| 1.409 697
(pod zabudowaniami, drogami, 0 9 5 9 5 4 0
wodami oraz inne grunty uzytkowe i 40 40 39 40 9.3 9.3 1.40
nieuzytki) 0 1 7 6 15 25 9

1.4 14

22 08

ogélem 1.142 17.96 9

Id: F6D4B49B-C750-4C53-93D4-B5SESDE202795. Podpisany

Z przeprowadzonych analiz wynika, ze w latach 1995 - 1998 r. nastgpity znikome zmiany
w strukturze uzytkowania gruntow w mieScie oraz niewielkie zmiany w strukturze
uzytkowania gruntow w gminie w tym:

- zmniejszenie powierzchni gruntdw ornych - w miescie oraz zwigkszenie tych gruntow
na wsi szczegolnie od 1997 r. w wyniku likwidacji znacznej ilosci sadow,
- zmniejszenie uzytkdéw zielonych (lak i pastwisk) - szczegdlnie na wsi.

W przeznaczeniu gruntow wystepuja tendencje zwigzane gldwnie z rozwojem:
e zalesien 1 korekcyjnych dolesien wnioskowanych przez ALP, A.W.R.S.P. oraz
indywidualnych wtascicieli gruntow,
e mieszkalnictwa o charakterze rekreacyjnym w obrebie Lubiechnia Mata,
mieszkalnictwa 1 ustug w miescie Rzepin,
e uslug zwigzanych z obstugg turystyki w terenach pozamiejskich, a szczegdlnie w
obrebie drog relacji Stubice - Poznan.

3. Systemy obslugi techniczne;j.

Funkcjonowanie gminy w zakresie obstugi technicznej ludnosci 1 gospodarki zapewniajg
gldwnie ponadlokalne systemy za wyjatkiem zaopatrzenia w wode i systemu zaopatrzenia
W energi¢ cieplng. Systemy ponadlokalne tworzag glowny uklad powigzan
infrastrukturalnych tak zewnetrznych jak i wewnetrznych. Przestrzenne uwarunkowania
dotyczace systeméw obstugi technicznej przedstawiono w planszy zasadniczej STUDIUM

(rys. 1) eraz-w-schematach(rys—4a,4b)-
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3.1. Transport drogowy.

1) stan istniejacy

Sie¢ lokalng transportu drogowego tworza drogi gminne i lokalne miejskie o dlugosci
69 km w tym 34 km o nawierzchni twardej i 35 km o nawierzchni gruntowej (wg stanu
na dzien 31.X11.1999 r.)
sie¢ tg charakteryzuje mata gegstos¢ z uwagi na skupiony charakter osadnictwa i strukture
gospodarstw rolnych,
sie¢ drog gminnych nie wymaga uzupetnienia wynikajgcego z aktualnych potrzeb,
cze¢§¢ droég ponadlokalnych spelia funkcje dréog gminnych zapewniajac wewngtrzne
powigzania.
2) potrzeby i mozliwos$ci rozwojowe ukladu drég gminnych:
gléwny uktad drog gminnych (o funkcji lokalnej) wymaga poprawy droznosci przez
modernizacje i wlasciwe utwardzenie,
potrzeby rozwojowe sieci drog i ulic lokalnych zwigzane z zabudowg 1 zagospodarowaniem
nowych terenéw zainwestowania okreslane beda sukcesywnie w ramach planowania
miejscowego i petni¢ bedg funkcje drog i ulic dojazdowych w ww. terenach.

3.2 System zaopatrzenia w wode.

1) stan istniejacy:

edlugos¢ rozdzielczej sieci wodociaggowej wg US 1998 wynosita: tacznie 34,2 km w tym:
w miesécie - 14,8 km, w obszarach wsi - 19,4 km, miasto w 95% objete jest siecig
wodociggowa zasilang z ok. 30 uje¢ wody (w tym 11 komunalnych), z ktoérych jedynie
5 posiada urzadzenia uzdatniajace.

Dane dla 2008 r.: dlugosc czynnej sieci rozdzielczej 46,7 km, w tym w miescie 26,7 km.
Podlgczenia prowadzgce do budynkow mieszkalnych i zamieszkania zbiorowego:
881 szt,

o\\V latach 2004-2006 powstalo nowe ujecie i stacja uzdatniania wody polozona przy
ul. Malinowej w Rzepinie, ktéora obstuguje 70% mieszkancéw Rzepina (za wyjatkiem
Starego Miasta) oraz zlokalizowanych w miescie instytucji i zakladow,

Stan na 31.12.2013r., diugos¢ czynnej sieci rozdzielczej wodociggowej wynosi 52,4 km,
98,5% gospodarstw w gminie jest podlgczonych do sieci wodociggowej.

cwszkle ujf;ma wody pod2|emnej wystqpujq we—v%aeh—Bﬁenske—Gaje%Kewalew

L.p. Nazwa Nr dziatki
miejScowosci
nr studni
1 2 3
1 Kowalow SUW i st. Nr 1 194/40
2 st.nr3 194/40
3 Lubiechnia WIk. SUW.i st. nr 1 4/50
4 Radéw SUW i st.nr 2 92/66
5 st.nr3 92/66
6 Staroscin SUW i st. nr 1 633/14
7 st.nr2 633/14
8 Drzerisko SUW i st. Nr 1 136/1
9 st.nr 2 136/1
10 Sutow SUW st. nr 2 144/49
11 Gajec SUW ist.nr3 24/03
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12 st.nr2 24/03
13 Serbéw SUW i st. nr 3 1/68
14 st.nr2 1/68
15 Starkow SUW i st. nr 2a 151
16 Rzepin -SUW ul.Malinowa 245/9
17 st.nr.1 1019/25
18 st.nr2 1019/25
19 Rzepin SUW Al Wolnosci 187/4
20 st.nr3 187/65
21 st.nr4 192/1
22 st.nr2 187/79
23 Rzepin, st. nr2i3 1389
24 Rzepin, Fabryczna, st.nr 1 37/3

Powyzsze ujecia nie majg wyznaczonych stref ochrony posredniej i nie jest planowane
wyznaczenie stref ochrony posredniej .
Strefa ochrony bezposredniej wyznaczona jest W granicach ogrodzenia studni i stacji
uzdatniania wody .

ezuzycie wody z wodociagéw w gospodarstwach domowych w 1997 r. wynosito: w miescie
- 184,1 dam?, na wsi 96,3 dam® oraz w miescie 28,9 m® i na wsi 25,1 m?na 1 mieszkanca.
W 1998 r. zuzycie wody wyniosto: w miescie 211,5 dam?, na wsi 99,9 dam?® oraz 33,3 m?®
W miescie i na wsi 25,9 m® na 1 mieszkanca,
W 2008 r. dostarczono do gospodarstw domowych 265,9 dam?® wody, w tym w miescie
184,1 dam*
W 2013r. dostarczono do gospodarstw domowych 273 tys m3 w tym w miescie
200,2 tys. m?.

* zbiorczy wodocigg wystepuje w Radowie obstugujacy Radowek.

2) potrzeby i mozliwosci rozwoju:
wystepuja potrzeby objecia systemami wodociggowymi wsi Lubiechnia Mata (grupowo
z Lubiechni Wielkiej) oraz Rzepinek.

3.3 Odprowadzenie i neutralizacja $ciekéw.
1) stan istniejacy (wg danych z 1998 r.):
Dotychczasowy rozwoj tych systeméw nie odpowiada potrzebom ochrony srodowiska,
wplywajac na stan sanitarny gminy i przedstawia si¢ nastepujaco:

e dwie mechaniczno-biologiczne oczyszczalnie $ciekow zlokalizowane sa w miescie
Rzepin (zaktadowa OSMOS-u i komunalna) oraz w Kowalowie (oczyszczalnia
mechaniczno-biologiczna bytego PGR wykorzystywana w 30%),

e zasiggami sieci kanalizacyjnej objeta jest czes¢ wsi Kowalow oraz miasto Rzepin
posiadajace rozwinieta sie¢ kanalizacyjng obejmujaca zdecydowana wigkszos¢
terenow zabudowanych,

e dlugos$¢ magistralnej sieci kanalizacyjnej wynosi: w miescie 7,7 km oraz 1,8 km na
WSI,,

e Scieki w terenach wiejskich odprowadzane sg do osadnikow stanowigcych czestokroc
studnie chtonne 1 dalej poprzez osadnik lub bezposrednio do wod otwartych,

e 7z systemu kanalizacyjnego miasta Rzepin $cieki odprowadzane sg do oczyszczalni.

Stan istniejgcy na dzien 31.12.2008r.:
- dlugos¢ czynnej sieci rozdzielczej wynosita 18,1 km, w tym w miescie 16,2 km,
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- podlgczen do budynkow mieszkalnych i budynkow zamieszkania zhiorowego byto 497, w
tym w miescie 464,
- odprowadzono 221,7 dam?® sciekéw, w tym w miescie 211,8 dam?.

Stan istniejgcy na dzien 31.12.2013r.:
-dlugos¢ czynnej sieci rozdzielczej wynosita 29,2 km, w tym w miescie 21,6 km,
-podlgczen do budynkow mieszkalnych i budynkow zamieszkania zbiorowego bylo 890,
W tym w miescie 801,
-odprowadzono 248,6 dam3 sciekow, w tym w miescie 224,2 dam3.

2) potrzeby i mozliwosci rozwoju:

- wystepuja duze potrzeby rozwoju systemow neutralizacji $ciekow z uwagi na malg
odpornos¢ srodowiska wodnego na degradacje (istniejaca sie¢ hydrograficzna o matych
zdolnosciach samooczyszczania oraz wysoki poziom wod gruntowych pozbawionych
czesto izolacji),

- niezbg¢dna jest budowa systemow kanalizacyjnych w miejscowo$ciach: Sutow, Starkow,
Serbow, Radow, Lubiechnia Wielka, Lubiechnia Mata, Gajec i Drzensko oraz
przebudowa systemu w Kowalewie, z zalozeniem utworzenia grupowego systemu z
odprowadzeniem $ciekow do miejskiej oczyszczalni w Rzepinie.

3.4. Gromadzenie i neutralizacja odpadéw stalych:
1) stan istniejacy:
Neutralizacja odpadow odbywa si¢ na wysypiskach nie spetniajacych wymogoéw ochrony
srodowiska.
W obrebie Lubiechnia Wielka znajduje si¢ gminne sktadowisko odpadow komunalnych
0 dopuszczonym czasie sktadowania do 2002 r.,_ktore w 2003 r. zostalo zamkniete, a jego
rekultywacja zostala zakonczona.

Gospodarka odpadami na terenie gminy realizowana jest przez Gming Rzepin oraz Celowy
Zwigzek Gmin CZG-12m. Podmiotami zajmujgcymi sie odbiorem i transportem odpadow z
nieruchomosci sq:

-Alvater SULO Polska w Gorzowie Wikp., ktory odbiera odpady komunalne z miasta Rzepin,
z nieruchomosci niezabudowanych oraz 8 solectw, ktore sq dostarczane do Zaktadu
Utylizacji Odpadow Komunalnych (ZUOK) w Diugoszynie.

-Przedsigbiorstwo Ustug Komunalnych (PUK) Sulecin, ktory odbiera odpady komunalne z
terenow wsi Kowalow i Sutow na wysypisko do Kunowic.

Przedsigbiorstwo Ustug Komunalnych (PUK) Stubice odbiera odpady komunalne :z
cmentarzy i innych nieruchomosci niezabudowanych.

2) potrzeby i mozliwosci rozwoju:
Uwzgledniajac  potrzeby ochrony $rodowiska 1 uwarunkowania przyrodniczo-
fizjograficzne gminy konieczne jest porzadkowanie gospodarki odpadami statymi:
e w obszarze gminy wystepuja bardzo ograniczone mozliwosci lokalizacji wysypisk
jako sposobu neutralizacji odpadow,
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e rejony wzglednie dobrych lokalizacji znajduja si¢ poza korytarzami ekologicznymi
w rejonie wsi: Serbow 1 Radow,

o niezaleznie od lokalizacji nalezy stosowal system zabezpieczen technicznych

zapobiegajacy infiltracji zanieczyszczen do wod otwartych i podziemnych,

0 d=ialoniag =~pio a1agce dao ooy ly~ o 22/ 3 182Va q
7 7 7 7w ? (qTadita 116 fi fi fi 5 fi

e zwigkszenie ilosci pojemnikow na odpady segregowane i dostosowanie ich
rozmieszczenia do potrzeb mieszkancow

3.5 System zaopatrzenia w energie cieplna.
1) stan istniejacy:

e kotlownie rejonowe i1 zaktadowa o funkcji rejonowe;j istnieja w miescie Rzepin,

e system ogrzewania zdalaczynnego wystgpuje w bardzo ograniczonym zakresie
we wsiach: Kowalow, Drzensko, Lubiechnia Wielka, Radow, Staroscin i
Starkow 1 obejmuje swoim zasiggiem z reguly zespolty mieszkalnictwa
wielorodzinnego (dawnego rolnictwa uspotecznionego),
w pozostatych przypadkach ogrzewanie obiektow z kotlowni wlasnych.
sie¢ gazowa Sredniego cisnienia na terenie miejscowosci Rzepin, Kowalow,
Lubiechnia Wielka, Staroscin

2) potrzeby i mozliwosci rozwoju:

e w obszarach wiejskich z uwagi na zaktadany ekstensywny charakter zabudowy
nie stwierdza si¢ potrzeb i celowosci rozwoju systemu ogrzewania
zdalaczynnego ze scentralizowanych zrédet ciepta poza miastem Rzepin, za
wyjatkiem wykorzystania cieplowni w Kowalowie dla ogrzewania sgsiadujacej
zabudowy w oparciu o analizy ekonomiczne,

e poza konwencjonalnym wykorzystaniem paliwa stalego wystepuja mozliwosci
zaopatrzenia w energi¢ cieplng do celéw bytowych 1 ogrzewania budynkéw w
oparciu o:
gaz ptynny,
energi¢ elektryczng z krajowej sieci przesylu na warunkach uzgodnionych z
Rejonem Energetycznym,

e gaz ziemny po jego doprowadzeniu na teren gminy

4. Srodowisko przyrodnicze.
Srodowisko przyrodnicze charakteryzuje sie wysokimi wartosciami i walorami
potwierdzonymi wprowadzeniem szczegolnych form ochrony o znaczeniu
ponadlokalnym (cz. 11 pkt.1).

4.1. Wartosci i walory Srodowiska przyrodniczego.

W gminie wystgpuja obszary o wysokich wartosciach 1 walorach przyrodniczych nalezace
do nastepujacych krain geograficznych:

- Pojezierza Lagowskiego - w czesci srodkowej i podinocnej,
- Réwniny Torzymskiej - w czgsci potudniowej,

Powoduje to duze zroznicowanie ekosystemOow i  krajobrazu  $rodowiska
charakterystycznego dla obszarow stykowych. Walory te 1 wartoSci wynikaja z
nastepujacych cech srodowiska przyrodniczego:

e gestej sieci hydrograficznej zwigzanej z wystgpowaniem duzej ilosci jezior,

19

Id: F6D4B49B-C750-4C53-93D4-BSE5SDE202795. Podpisany Strona 20



e duzymi deniwelacjami w partiach krawedziowych rynien jeziornych oraz doliny rzeki
Ilanki,

e duzym zréznicowaniem ekosystemow,

e cechami klimatu lokalnego.

4.2. Stan i funkcjonowanie Srodowiska.

Wystepuja struktury geologiczne o znacznej przepuszczalnosci i obszary o wysokim
zwierciadle wod podziemnych. Powoduje to znaczny dynamizm wzajemnych oddzialtywan.
W granicach miasta i gminy Rzepin, wyznaczone Zzostaly obszary bezposredniege
szczegolnego zagroZenia powodzig, o ktorych szerzej w pkt. 111.2.2.6.

Ponadto prawie caly teren gminy poloiony jest w granicach wystgpowania Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 144 Dolina Kopalna Wielkopolska, o czym
szerzej w pkt. 111.2.2.4.

1) funkcjonowanie Srodowiska

W obszarze gminy wystepuja duze obszary biologiczne szczegdlnie w obrebie
tzw. korytarzy ekologicznych o duzym dynamizmie hydrosfery i zwiazanych z nig
ekosystemow.

Ponadto w obszarze gminy wystepuja korytarze aerodynamiczne stanowigce rynny sptywu
1 dynamicznego przemieszczania si¢ mas powietrza w dolinie rzeki Ilanki.

Charakterystyczna dla tych struktur jest duza podatno$¢ na pogorszenie stanu sanitarnego
wod, ciekow 1 jezior przeplywowych oraz pogorszenie stanu atmosfery i podwyzszone
imisje (opad zanieczyszczen) emitowanych gtownie przez miasto.

2) stan Srodowiska
Cechy $rodowiska powoduja, ze jest ono malo odporne na degradacje i poddawane
presjom tak wewnetrznym jak 1 zewnetrznym. Dotyczy to w szczegdlnosci:
e Srodowiska wodnego jezior, mniejszych rzek i cieckow wodnych,
e zalegania wod podziemnych pozbawionych izolacji,
e wystepowania erozji wodnej i wietrznej na obszarach o zréznicowanej rzezbie
terenu, czemu w wigkszo$ci przeciwdziatajg zalesienia,
e obszarow lesnych o malo zréznicowanej strukturze gatunkowej 0 dominacji
borow sosnowych, bardziej narazonych na plagi szkodnikow,

5. Srodowisko kulturowe.
5.1 Stan i jako$¢ rolniczej przestrzeni produkceyjnej.
Wielkos¢ obszarow rolniczej przestrzeni produkcyjnej 1 strukturg jej uzytkowania okresla
tab. 1, a przestrzenne rys nr 1. Do charakterystycznych uwarunkowan stanu zaliczy¢ nalezy:
e zdecydowang przewage gruntéw ornych o wyzszych wartosciach bonitacyjnych
(kl. I-IIT) nad gruntami o nizszych warto$ciach bonitacyjnych,
e wystepowanie uzytkow zielonych z najwi¢kszymi kompleksami w obszarach
rynien jeziornych oraz dolinie rz. llanki,
dos¢ dobre warunki przyrodnicze dla rozwoju sadownictwa,
wyksztalcone kierunki produkcji rolniczej w zakresie:
produkcji roslinne;j,
wielostronnej produkcji zwierzecej w oparciu o istniejaca baze produkcyjng gtéwnie
w Kowalowie i Starkowie,
e W strukturze gospodarstw dominujg gospodarstwa wielkoobszarowe z
rozlogami w rejonie wyzej wymienionych oSrodkow, rodzinne w pozostalej
czesci gminy,
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e czeS¢ duzych oSrodkow produkcji zwierzecej obecnie wykorzystana w malym
stopniu czesciowo przeznaczana jest na cele nierolnicze,
dominacja produkcji roslinnej,
wystepowanie kierunkow specjalistycznych, charakterystycznych dla gminy
takich jak:
e rybactwo z produkcja gtownie karpia w zlewni rzeki Ilanki oraz niektorych jezior —
wg rys. nr 1irys. nr3.3,
e ogrodnictwo z uprawami sadowniczymi i warzywniczymi na niewielkich areatach
gospodarstw rodzinnych o tagcznej powierzchni ok. 175 ha,
e drobiarstwo.
Zasadnicze uwarunkowania rolnicze wynikaja z jakos$ci 1 struktury witadania rolniczej
przestrzeni produkcyjne;j.
Pod wzgledem jakosSci charakterystyczne uwarunkowania to:
e znaczacy udzial gruntow w lepszych klasach bonitacyjnych (II1 i IV):
e kompleksy najlepszych gleb w gminie wystepuja w §rodkowej i pdinocnej czgsci,
e najstabszych w potudniowej czesci,
Pod wzgledem wlasno$ciowym w obrebie rolniczej przestrzeni produkcyjnej stwierdzono
(wg stanu na 1996 r.) dominacj¢ wtasnosci A.W.R.S.P. w ok. 82% nad pozostatymi formami
wiasnosci.

5.2. Obszary le$ne.

e obszary lesne i zadrzewiania zajmuja 9.732 ha wg stanu z 1998 r. co stanowi ok.
51% powierzchni gminy, wg stanu z 31.12.2007 r. lasy zajmowaly 9587,9 ha, co
stanowi 50% powierzchni gminy,

e dominujg siedliska boru Swiezego (74%) i boru mieszanego Swiezego,
przewazaja drzewostany sosnowe (ok. 91%),

e mozliwosci wykorzystania kompleksu lesnego nalezy oceni¢ jako dobre:

- lesistos¢ ok. 50 %,

- przecietna zasobno$¢ - 136 m3/ha,

- przecietny przyrost drzewostanéw 3,07 m*/ha;

i 4 . b eicé

- duze zasoby runa lesnego 1 lesnej zwierzyny lownej,
- rozwoj lesnej infrastruktury turystycznej.

5.3. Osadnictwo.
1) uklady osadnicze.
Osadnictwo charakteryzuje sie:
- W miar¢ rOwnomiernym rozmieszczeniem w przestrzeni niezalesionej gminy o wzajemnym
oddaleniu od 3 do 4 km,
- koncentracja, w jednostce osadniczej Rzepin.

Wystepuja historyczne uktady przestrzenne z czytelnymi w planie watkami:
- przydroznicy we wsiach: Sulow, Starkow, Gajec,
- wielodroznicy we wsiach: Kowaldéw, Drzensko, Lubiechnia Wielka.

5.4 Walory i wartosci zabudowy i zagospodarowania.
W gminie wystepuje wiele obiektoéw o warto$ci historycznej w tym wpisanych do rejestru

zabytkow. Okreslajg je tabele ~—zafgeznikinr3a—+3b—eraz—r+ysunkiw—1—+6, a ponadto

ustalenia zawarte w rozdz. 111 poz. 2 studium.
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Wigkszo§¢ terenow osadniczych zachowata walory 1 wartosci kulturowe. Walory
architektoniczno-krajobrazowe posiada gldwnie zabudowa realizowana do 1950r. wpisujgca
si¢ harmonijnie w krajobraz przyrodniczy i kulturowy.

Zabudowa oraz formy zagospodarowania wymagajg jednak rewaloryzacji, estetyzacji i
przeksztalcenia lub przestaniania elementow dysharmonijnych co pozostaje nie bez
znaczenia dla rozwoju turystyki, szczego6lnie miedzynarodowe;.

55 Krajobraz przyrodniczo - kulturowy.

Charakteryzuje si¢ unikalnymi walorami krajobrazowymi opartymi gléwnie o cechy
srodowiska przyrodniczego i kulturowego przy duzym zréznicowaniu krajobrazowym
terenu w oparciu o takie walory jak:

- wystgpowanie w obszarze gminy bardzo wielu typow krajobrazéw,

- zroznicowania i duza deniwelacje w rzezbie terenu,

- wystgpowanie licznych jezior o uktadzie rynnowym,

- duze zrdéznicowanie wnetrz krajobrazowych, wystgpowanie rozlegtych panoram
i kameralnych wnetrz o bardzo zr6znicowanych, a wigc malowniczych cechach,

- ,Spiecia” krajobrazowe wynikajace z wystepowania duzego zrdéznicowania w ,,pokryciu”
terenu (zadrzewien, z mozaikg pol 1 zharmonizowang krajobrazowo zabudowa).

Do cech obnizajgcych walory krajobrazu przyrodniczo-kulturowego zaliczono:
- obszary rowninne,
- duze zalesienie ograniczajace wngtrza krajobrazowe w poludniowej cze$ci gminy.
Typy krajobrazu przyrodniczo-kulturowego w gminie w sposob ogoélny okresla rys. nr 1.

Dominuja krajobrazy falistopagérkowate i faliste:
- le$ne,
- lesno-rolnicze,
- jeziorno-lesne,
- jeziorno-rolniczo-lesne,
Wysokimi wartosciami zespolow wnetrz krajobrazowych o panoramicznych
otwarciach charakteryzuja sie:
o zespol przyrodniczo-krajobrazowy p.t. »UROCZYSKO JEZIOR
OSNIANSKICH”
e jeziora: Busko, Linie, Rzepsko oraz ciagi rynnowe jezior,
e dolina rz. llanki o krajobrazie rzeczno-lakowo-leSnym.

6. Prawa wlasnosci gruntow.
W gminie dominuja grunty skarbu panstwa:
- skarbu panstwa 86% w tym: we witadaniu ALP okotlo 49% oraz AWRSP 1 innych
jednostek ok. 37%,

- grunty prywatne zajmuja ok. 13% powierzchni,

- grunty komunalne gminy nadajace si¢ do zagospodarowania i zabudowy stanowig znikomy

odsetek.

Obszary:

1. objete zmiang I 1 IV pozostaja aktualnie w zarzadzie Agencji Nieruchomosci Rolnych;

2. objete zmiang II stanowig wlasno§¢ Skarbu Panstwa w zarzadzie Administracji Lasow
Panstwowych (w czesci potudniowej), oraz Agencji Nieruchomos$ci Rolnych (w czgsci
potnocne;j);

3. objete zmiang III stanowig w wiekszosci wlasno$¢ osob fizycznych;

4. objete zmiang V stanowig wlasnos$¢ prywatna.
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5.objete zmiang nr VI w czesci stanowiq grunty prywatne, a w czesci grunty wlasnosci
Gminy oraz Skarbu Panstwa.

6.0bjete zmiang VII w wigkszej czesci stanowiq wiasnos¢ Agencji Nieruchomosci Rolnej
Skarbu Panstwa, ewentualnie wlasnos¢ prywatng lub Lasy Panstwowe.

7. Jakos¢ zycia mieszkancow.

Ocena jakosci zycia mieszkancow nie jest mozliwa wprost w oparciu o dane statystyczne
I jednoznaczne kryteria. Do finalnych wnioskow mozna jednak dojs¢ analizujac szereg
sktadowych.

Oceng takg uwzgledniajacg cele i funkcje studium dokonano w oparciu o analizy:

- zrodet utrzymania i dochodéow,

- warunkéw zamieszkania.

Uwzgledniajac te kryteria warunki zycia ludnosci ocenia si¢ jako: wzglednie dobre.

7.1  Zrédla utrzymania i dochody ludnosci.
1) zrédia utrzymania.

Glownymi zrodtami utrzymania w gminie jest: rolnictwo i dzialalno$¢ produkcyjna
ze znacznym udzialem uslug komercyjnych w tym glownie zwigzanych z obshlugg
turystyki i transportu oraz zatrudnienie w edukacji, opiece zdrowotnej i administracji,
2) dochody ludnosci.

Dochody ludno$ci oszacowano w oparciu o dochody gmin, analizy struktury zatrudnienia
oraz stopy bezrobocia:
dochodowos¢ $rednio-wysoka (na podstawie analizy dochodow wiasnych gminy oraz
stanowigcych udzial w dochodach skarbu panstwa w zl/1 mieszkanca wg GUS 1995):

- dochody w gminie 95,10 zt/1mk,
-Srednia gmin miejsko-wiejskich w wojewodztwie 94,08 zt/mk,
- §rednia gmin w wojewodztwie 96,56 zt/mk,

7.2. Warunki zamieszkania.
Funkcjonowanie systemow obstugi, stan srodowiska przyrodniczo-kulturowego i zasobow
mieszkaniowych maja wplyw na warunki zamieszkania. Warunki zamieszkania w gminie
okresla si¢ jako zte w miescie 1 przecigtne na wsi.

Rozpoznanymi uwarunkowaniami w tym zakresie (wg stanu na 1998 r.) sa:

e zly stan zasobéw mieszkaniowych w mie$cie oraz przecietny na wsi,

o dos¢ dobra sytuacja materialna ludnosci,

e duzy zakres modernizacji i remontow w miescie , relatywnie maly w gminie:

- w miescie 42,7%; w gminie 57,9% zasobow mieszkaniowych zostata wybudowana przed
1945 r. (srednia wojewodztwa 50%, $rednia miast 36,0%, wie§ 77%),

e niezadowalajacy stan sanitarny Srodowiska przyrodniczego z uwagi
na nieuporzagdkowang gospodarke wodnosciekowg oraz zroznicowane warunki
klimatu lokalnego przy wystepowaniu stref podwyzszonych emisji w rejonie
Rzepina (gldwny obszar koncentracji ludnosci),

e warunki mieszkaniowe gorsze od przeci¢tnych i tak:

- ilos¢ osob / izbe: 0,89 w miescie, 1,10 na wsi ($rednio w miastach wojewodztwa
gorzowskiego 0,89, na wsi 0,96),

- pow. uzytkowe / osobe: 18,0 m
wojewodztwa 17,6 m?, na wsi 19 m?),

- stan techniczny wynikajacy z wieku substancji relatywnie zly w miescie, stosunkowo
dobry na wsi,

2 w miescie, 16,3 m? na wsi (§rednio w miastach
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- relatywnie niska przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania: - 57,3 m? w miescie,
63,2 m?na wsi.

I11. ELEMENTY PONADLOKALNE ZAGOSPODAROWANIA,
STAN ISTNIEJACY I PRZESADZONY.

Uwarunkowania o znaczeniu ponadlokalnym wynikaja ze ,,Studium zagospodarowania
przestrzennego wojewoOdztwa gerzewskiege lubuskiego” oraz przepiséw szczegdlnych.
Okresla je rys. nr 5.1 w skali 1: 100 000 w zakresie stanu istniejgcego i przesadzonego oraz
rys. nr 1 zakresie uscislonym do skali 1: 25 000.

1. Ochrona przyrody.
Obszary i obiekty szczegdlnej ochrony przyrody ustanowione zostaly w oparciu o ustawe
0 ochronie przyrody.
1.1 Obszary ochrony przyrody.
W gminie wystgpuja nastgpujace obszary szczegolnej ochrony przyrody:

e rezerwat ,, Torfowiska Sulowskie” - specjalny obszar ochrony siedliskowej Natura
2000 PLH 080029,

e Zespél Przyrodniczo-Krajobrazowy ,Uroczysko jezior Os$nianskich” w
potnocno-wschodniej czesci gminy,

e obszary chronionego krajobrazu, w tym Nr 11B p.n. ,,Osnianiska Rynna z
jeziorem Busko i Nr 14 p.n. ,Dolina Ilanki” ustanowioney rozporzadzeniem
Wojewody Lubuskiego Nr 3 z dnia 17 lutego 2005r. w obrgbie ktérychege wystepuja
zmiany 11,4V, VI, VII

o tereny ekosystemow jako uzytki ekologiczne, ustanowione rozporzadzeniem
Wojewody Lubuskiego z dnia 25 marca 2002r. Dz.Urz. Woj. Lub. Nr 44 poz. 554

Lp. | Nazwa Obr.ewid. Nr dziatki Pow. w ha
1. Przy drodze Gajec 106/2 4,11
2. Wokot Jeziora Papienko 119, 120 20,0
3. Oczko 119, 153, 154 9,44
4, przy oczku 153 2,39
5. Gajec 71,72 7,06
6. Laki 143, 179/1 8,03
7. Nad Ilankg 178/1,179/1 7,74
8. Pola 178/1, 178/4, 5,08
179/1, 179/6, 179/4
9. Wzdtuz llanki Lubiechnia 185, 186, 187, 188, | 59,66
Wielka 189, 190, 194
10. Przy Ilance 191, 192 4,19

e inne specjalne obszary ochrony siedliskowej Natura 2000 to: Ujscie llanki PLH
080015 oraz Dolina Ilanki PLH 0800009.

1.2 Obiekty ochrony przyrody.
Ponadto w obszarze gminy wystepuja obiekty przyrodnicze szczegodlnie chronione, do
ktorych zaliczaja si¢ pomniki przyrody. Stew-ichndokumentowania-okrestatab—nr-2-
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Wykaz pomnikow przyrody

Lp. Nr rozporzgqdzenia Obiekt _ Polozenie
Nazwa Wymiary
1. Rozporzgdzenie nr 14 | Dgb szyputkowy Wys. 22 m obr. ewid. Gajec, dziatka nr 177
Wojewody Lubuskiego | (Quercus robur) Obw. 620cm
2. z dn. 28.02.2006r. | Skupienie drzew — | Wys. 25 m obr. ewid. Lubiechnia Wielka, dziatka
Dz.Urz. Nr 14 6 sosen Obw. 209cm, nr 186
wyczajnych Pinus | 210 cm, 225
silvestris cm, 237cm,
267cm, 292cm,
3. Skupienie drzew — | Wys. 25 m obr. ewid. Gajec, dziatka nr 176
6 sosen Obw. 210cm,
wyczajnych Pinus | 210 cm, 225
silvestris cm, 240cm,
270cm, 290cm,
4, Wigz szyputkowy | Wys. 25 m obr. ewid. Gajec, dziatka nr 179/1
(Ulmus laevis) Obw. 360 cm
5. Dab szyputkowy Wys.25 m, obr. ewid. Gajec, dziatka nr 184
(Quercus robur) | obw. 550 cm
6. Buk Fagus Wys. 25 m, obr. ewid. Gajec, dziatka nr 179/3
silvatica) obw. 360 cm
7. Skupienie drzew 3 |Wys. 21 m obr. ewid. Gajec, dziatka nr 179/1
Deby szyputkowe | Obw.340 cm,
(Quercus robur) | 350cm, 400cm
8. Dab szyputkowy Wys. 30 m obr. ewid. Gajec, dziatka nr 178/1
(Quercus rober) Obw. 450 cm
9. Topola czarna Wys. 30 m, Obr. ewid. Miasto Rzepin, dz. nr 385
Populus nigra Obw. 480cm
10. Dab szyputkowy Wys. 20 m
(Quercus robur) | Obw.510cm
11. Topola czarna Wys. 20 m, Obr. ewid. Miasto Rzepin, dz. nr
Populus nigra Obw. 430cm 425/2
12. Wierzba biata Wys. 20m Obr. Ewid. Miasto Rzepin, dz. nr 521
salix alba Obw. 520cm
13. Glaz narzutowy Wys. 200 cm Obr. ewid. Gajec,
Obw. 1150 cm | Umiejscowiony ok. 300 m na ptd-wsch
od wsi Gajec

2. Ochrona zasobéw Srodowiska kulturowego.
W obszarze gminy wystgpuja zasoby Srodowiska kulturowego podlegajace odrebnym
regulacjom ustawowym.

WYKAZ ZABYTKOW ZLOKALIZOWANYCH NA TERENIE MIASTA RZEPIN

UJETYCH W WOJEWODZKIEJ EWIDENCJI ZABYTKOW,

Nr rejestru | Data wydania NI reiestru Data Nr
Obiekt Miejscowos¢ Adres zab. woj. decyzji/ ! wydania o
. - o zab. - dziatki
lubuskiego | zawiadomienia decyzji
Kosciot p.w. Jezusa
Milosiernego Drzenisko 991 09.03.1964 169
Kosciot fil. p. w. Sw. 271; 10.04.1961;
Piotra i Pawla Kowalow Radowska 20 KOK-I-40/76 |26.10.1976 157
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Koscidt fil. p.w. ) Lubiechnia 531; 30.05.1963;
Podwyzszenia Krzyza Sw. | Mata L-402/A 24.05.2010 KOK-I-52/76 |28.10.1976 11
Kosciot p.w. 273; 10.04.1961;
Najswietszego SPJ Radow KOK-1-41/76 |26.10.1976 95
1119; 19.04.1971;
Dworek Rzepin Stubicka 12 KOK-I-203/76 | 07.12.1976 375
Kosciot paraf. p.w. sw.
Katarzyny obecnie p.w.
Najswietszego Serca ul. 1918; 19.04.1971;
Pana Jezusa Rzepin Kosciuszki L-420/A 13.01.2011 KOK-I-202/76 | 07.12.1976 594
Kosciot poewangelicki 142; 09.03.1964;
(ob. wspot.) Starkéw KOK-I-14/76 | 22.10.1976 20
Kosciol Sutow 1001 09.03.1964 40
WYKAZ ZABYTKOW ZLOKALIZOWANYCH NA TERENIE GMINY RZEPIN
UJETYCH W WOJEWODZKIEJ EWIDENCJI ZABYTKOW
L.p. | Miejscowosé | Adres Obiekt Czas powstania ?zrialki Rej. data Rej. Nr | Uwagi
1 Drzerisko 19 dom mieszkalny | mur., p. XX w.
2 Drzensko 23 dom mieszkalny | mur., 1904
3 Drzerisko 25 dom mieszkalny | mur., pot. XIX w.
4 Drzensko 41 dom mieszkalny | mur., k. XIX w.
5 Drzenisko 46 dom mieszkalny | szach., 2 pol. XIX w.
6 Drzerisko 47 dom mieszkalny | mur., 1905
8 Drzensko ?flcyna mur., 1 pol. XIX w.
olwarczna
9 Drzenisko szopa szach., 2 pot. XIX w.
10 | Drzensko cmenta,r E XVII w ewangelicki
przykoscielny
ewengelickiob, | w1V w,
11 | Drzerisko wang " | wielokrotnie przebud.w | 169 09.03.1964 | 991
fil. p.w. Jezusa .
. XV, XVI i XVIII w.
Mitosiernego
12 | Drzensko wies solecka
- magazyn d.
13 | Gajec koseiol mur., 2 pol. XIX w.
chatupa -
14 | Gajec stolarnia przy szach., k. XVIII w.
dworze
15 | Gajec oficyna dworska xachlmur., o 1964.03.9 |993
g - mur., 2 pot. XVIII w. ,
16 | Gajec dwor rozbud. XIX w. 1964.03.9 |992
17 | Gajec cmentarz pol. XIXw. ewangelicki
- Kosciot fil. p.w.
18 | Gajec s Pt pol. XIXw.
19 | Gajec park dworski
20 | Gajec folwark €v ol i 2]
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- Olejarnia ob. ;
21 | Gajec magazyn 1 éw. XXw.
- Chlewnia ob.
22 | Gajec magazyn (2) pol. XIX w.
23 | Gajec wies folwarczna | wz. 1461 r.
24 | Gronéw 17 dom mieszkalny | szach/mur., pot. XIX w.
25 | Gronow 17 eic szach/mur., p. XIX w.
wozownia
26 | Gronéw 17 stodota szach/drew., p. XIX w.
27 | Gronéw 24 dom mieszkalny | szach/mur., k. XIX w.
28 | Gronow 30 dom mieszkalny | mur., k. XIX w.
. kosciot filialny mur., XVI, XVII w.
& | Glondd p.w. $w. Piusa X | 1962.04.10 e
30 | Kowalow ul. Stubicka 11 dom mieszkalny | mur., p. XX w.
31 | Kowalow ul. Stubicka 12 dom mieszkalny | mur., 1902
32 | Kowalow ul. Stubicka 18 dom mieszkalny | mur., k. XIX w.
33 | Kowalow ul. Stubicka 19 dom mieszkalny | mur. 1 éw. XX w.
34 | Kowalow ul. Stubicka 22 dom mieszkalny | mur., 1904
35 | Kowalow ul. Stubicka 44 dom mieszkalny | mur., p. XX w.
kosciot filialny 10.04.1961 | 271,
36 |Kowalow | ulRadowska20 |pow. & Piotrai | il @y : KOK-
Pawla i 26.10.1976 | 1-40/76
37 | Kowalow park dworski
cmentarz
38 | Kowalow komunalny pot. XIX w. ewangelicki
(katolicki)
39 | Kowalow cmenta,r E XVII w ewangelicki
przykoscielny
40 | Kowalow folwark 2 pol. XIX w.
; Owczarnia, ob.
41 | Kowalow 20 2 pot. XIX w.
42 | Kowalow /3902, 05, 2 pot. XIX w.
magazyn (4)
; wies stowianska,
43 | Kowalow B XHI w., wz. 1405 r.
44 LU e 11 dom mieszkaln zach, 1 pol. XIX
Mala Y | szach, I pot. w.
531;
Vet e IO | [Ghe
Lubiechnia p-w. ; I-
45 Mala Podwyiszenia szach., 1669 11 ?8.10.1976 52/76:
Krzyza Sw. . LL-
24.05.2010 402/A
Lubiechnia —
46 Mala cmentarz pol. XIX w. ewangelicki
Lubiechnia cmentarz —
47 Mala praykoscielny 2 pol. XVII w. ewangelicki
48 Lu.b'EChma 19 dom mieszkalny | mur., k. XIX w.
Wielka
Lubiechnia
49 Wielka 47 obora szach., 2 pol. XIVIII w.
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Lubiechnia -
50 Wielka 47 kurnik szach., 2 pot. XIVIII w.
- - kosciot filialny
51 Lu.bleChma p.w. M.B. mur., 2 pol. XIX w.
Wielka R, ]
Rozancowej
Lubiechnia
52 Wielka stodota szach, 1 pol. XIX w.
Lubiechnia cmentarz —
23 Wielka przykoscielny 1888 ewangelicki
54 Lubiechnia wies Sredniowiecze, wz.
Wielka 1413r.
wies, posiadlos¢
biskupow
55 Lubiechnia lubuskich, Sredniowiecze, wz.
Mata owalnica z 1405r.
wrzecionowatym
nawsiem
56 | Maniszewo wies
57 | Nowy Miyn wies
58 | Polecko 1 dom mieszkalny | mur., k.XIX w.
59 | Polecko 1 zabudowania | oy
gospodarcze
zabudowania szach/mur., 2 pol. XIX
B | ixelechd 8 gospodarcze w.
61 | Polecko 13 obora —
62 | Polecko 14 stodota szach., k. XIX w.
63 | Polecko 14 dom mieszkalny | mur., k. XIX w.
64 | Polecko 17 dworek mur., pot. XIX w.
65 | Polecko 21 dom mieszkalny | szach., k. XVIII w. 1963.06.20 | 588
66 | Polecko 23 dom mieszkalny | szach, k. XVIII w. 1964.03.9 |999
67 | Polecko 25 dom mieszkalny zfa(:h/ Ll 2]
68 | Pofecko 25 EaTIES szach., pol. XVIII w.
gospodarczy
69 | Polecko 27 dom mieszkalny | mur., p. XX w.
70 | Polecko 27 stodola szach., 2 pol. XIX w.
71 | Polecko 27 zabudowania | - g sy
gospodarcze
72 | Pofecko 29 dom mieszkalny jjach/drew., LN
73 | Polecko pn-zach skraj wsi | dom mieszkalny | szach., XVIIH-XIX w.
kosciot filialny
74 | Polecko pw. $w. Wl L 1963.05.30 | 98
S 1864
Kazimierza
zabudowania
75 | Polecko folwarczne mur., 2 pot. XIX w.
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76 | Polecko remiza strazacka xur/drew., G2
77 | Polecko cmentarz pol. XIX w. ewangelicki
78 | Radow 10 dom mieszkalny | mur., p. XX w.
kosciot
— 10.04.1961 | 273;
79 | Radéw E‘ﬁ:rng;gfb' OD. | s, XIIL pol. XIXw. |95 ; KOK-
Najsw. Serca PJ 26.10.1976 |1-41/76
80 | Radow . X1 w.
przykoscielny
81 | Radow cmentarz pocz. XX w. ewangelicki
wies, wltasnosé
82 | Radow biskupow pol. Xlll w., wz. 1317 r.
lubuskich
- Cmentarz ; ;
83 | Rzepin komunalny Mogita zbiorowa | 1945
84 | Rzepin Cmentarz wojenny | Obelisk 1945
Dworzec kolejowy
PKP (przy
parowozowni); wodociazowa
85 | Rzepin wlasciciel: Oddziat | V%048 1909
Budynkéw PKP, wieza cisnien
Gorzow Wikp. ul.
Nowotki 3
86 | Rzepin Plac Koscielny dom mieszkalny | mur., k. XIX w.
87 | Rzepin Plac Ratuszowy dom mieszkalny | mur., p. XX w.
- przy szosie Rzepin- o : ;
88 | Rzepin Torzym Begrdbnisplatz | pocz. XIX w. zydowski
- ul. Boh. :
89 | Rzepin Radzieckich 103 dom mieszkalny | mur., p. XX w.
90 | Rzepin ul. Boh. dom mieszkaln mur., p. XX w.
P Radzieckich 105 y o P AAW.
91 |Rzepin Lo 2o dom mieszkaln mur XX w.
P Radzieckich 107 y AR
92 | Rzepin ul. Boh. dom mieszkaln mur., XIX-XX w.
P Radzieckich 11 y . '
93 | Rzepin ul. Boh. dom mieszkaln mur., p. XX w.
P Radzieckich 27 y o P AR W.
94 | Rzepin Lo 2o dom mieszkaln mur., XIX-XX w
P Radzieckich 29 y . :
95 | Rzepin ul. Boh. dom mieszkaln mur., XIX-XX w.
P Radzieckich 3 y " '
96 | Rzepin ul. Boh. dom mieszkaln mur., XIX-XX w.
P Radzieckich 31 y . :
97 | Rzepin Lo 2o dom mieszkaln mur., XIX-XX w
P Radzieckich 38 y . :
98 | Rzepin Lo 2o dom mieszkaln mur., XIX-XX w.
P Radzieckich 39 y " '
99 | Rzepin ul. Boh. dom mieszkaln mur., XIX-XX w.
P Radzieckich 45 y o '
100 | Rzepin L efal, dom mieszkaln mur., XIX-XX w.
P Radzieckich 47 y ! '
101 | Rzepin L efl, dom mieszkaln mur XX w
P Radzieckich 5 y P i
102 | Rzepin e B(.)h' : dom mieszkalny | mur., XIX-XX w
Radzieckich 51 o '
103 | Rzepin L efal, dom mieszkaln mur., XIX-XX w.
P Radzieckich 53-55 y ! '
: ul. Boh. :
104 | Rzepin Radzieckich 57 dom mieszkalny | mur., XIX-XX w.
: ul. Boh. :
105 | Rzepin Radzieckich 59 dom mieszkalny | mur., XIX-XX w.
106 | Rzepin ul. Boh. dom mieszkalny | mur., XIX-XX w.
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Radzieckich 68
107 | Rzepin b =0l dom mieszkaln mur., p. XX w
P Radzieckich 72 y e
108 | Rzepin b =6l dom mieszkaln mur., p. XX w.
P Radzieckich 74 y —
- ul. Boh. -
109 | Rzepin Radzieckich 76 dom mieszkalny | mur., XIX-XX w.
110 | Rzepin b =0l dom mieszkaln 1. XIX
P Radzieckich 77 y | mur. pot AL W.
; ul. Boh. :
111 | Rzepin Radzieckich 78 dom mieszkalny | mur., XIX-XX w.
- ul. Boh. -
112 | Rzepin Radzieckich 80 dom mieszkalny | mur., XIX-XX w.
113 | Rzepin b =0l dom mieszkaln mur., p. XX w
P Radzieckich 82 y e
114 | Rzepin L il dom mieszkalny | szach/mur, pot. XIX w.
Radzieckich 83 T :
115 | Rzepin 11 L2l dom mieszkaln mur., p. XX w.
P Radzieckich 89 y e —
- ul. Boh. -
116 | Rzepin Radzieckich 9 dom mieszkalny | mur., XIX-XX w.
117 | Rzepin b L=l dom mieszkaln mur., p. XX w
p Radzieckich 91 y e
118 | Rzepin 11 L2l dom mieszkaln mur., p. XX w.
P Radzieckich 93 y » P AR W.
119 | Rzepin U, zali, dom mieszkaln mur., p. XX w.
P Radzieckich 95 y P AR W,
120 | Rzepin b L=l dom mieszkaln mur., p. XX w
P Radzieckich 97 - —
121 | Rzepin ul. Chrobrego 13 | dom mieszkalny | mur., I. 20 XX w.
122 | Rzepin ul. Chrobrego 5 dom mieszkalny | mur., I. 20 XX w.
123 | Rzepin ul. Chrobrego 7 dom mieszkalny
124 | Rzepin ul. Dworcowa 15 | dom mieszkalny | mur., I. 20 XX w.
125 | Rzepin ul. Dworcowa 2 dom mieszkalny | mur., p. XX w.
126 | Rzepin ul. Dworcowa 25 dom mieszkalny | mur., I. 20 XX w.
127 | Rzepin ul. Dworcowa 27 | dom mieszkalny | mur., I. 20 XX w.
128 | Rzepin ul. Dworcowa 55 | dom mieszkalny | mur., I. 20 XX w.
129 | Rzepin ul. Dworcowa 57 | dom mieszkalny | mur., I. 20 XX w.
130 | Rzepin ul. Dworcowa 58 | dom mieszkalny | mur., p. XX w.
- ul. Inwalidow :
131 | Rzepin Wojennych 1 dom mieszkalny | mur., pot. XIX w.
132 | Rzepin ul. Kilinskiego 20 | spichlerz ok. pot. XIX w.
133 | Rzepin ul. Kolejowa 1 dom mieszkalny | mur., I. 20 XX w.
134 | Rzepin ul. Kolejowa 11 dom mieszkalny | mur., p. XX w.
135 | Rzepin ul. Kolejowa 16 dom mieszkalny | mur., I. 20 XX w.
136 | Rzepin ul. Kolejowa 2-4 dom mieszkalny | mur., I. 20 XX w.
137 | Rzepin ul. Kolejowa 6-8 dom mieszkalny | mur., I. 20 XX w.
138 | Rzepin ul. Kolejowa 7 dom mieszkalny | mur., I. 20 XX w.
139 | Rzepin ul. Kosciuszki 12 dom mieszkalny | mur., p. XX w.
140 | Rzepin ul. Kosciuszki 13 dom mieszkalny | mur., XIX-XX w.
141 | Rzepin I | . K XIV w.
przykoscielny
142 | Rzepin ul. Kosciuszki 16 dom mieszkalny | mur., p. XX w.
143 | Rzepin ul. Kosciuszki 19 dom mieszkalny | mur., 1 pot. XIX w.
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144 | Rzepin ul. Kosciuszki 2 dom mieszkalny | mur., pof. XIX w.
145 | Rzepin ul. KoSciuszki 20 | dom mieszkalny | mur., k. XIX w.
146 | Rzepin ul. Kosciuszki 21 dom mieszkalny | mur., k. XIX w.
147 | Rzepin ul. Kosciuszki 22 | dom mieszkalny | mur., XIX-XX w.
148 | Rzepin ul. KoSciuszki 27 | dom mieszkalny | szach., pot. XIX w.
149 | Rzepin ul. KoSciuszki 3 dom mieszkalny | szach/mur., pot. XIX w.
150 | Rzepin ul. KoSciuszki 30 | dom mieszkalny | mur., XIX-XX w.
151 | Rzepin gé RoScsivaletile dom mieszkalny | mur., XIX-XX w.
152 | Rzepin ul. KoSciuszki 32 | dom mieszkalny | mur., pot. XIX w.
153 | Rzepin ul. Kosciuszki 34 dom mieszkalny | mur., XIX-XX w.
154 | Rzepin ul. KoSciuszki 36 | dom mieszkalny | mur., pof. XIX w.
155 | Rzepin ul. Kosciuszki 38 dom mieszkalny | mur., XIX-XX w.
156 | Rzepin ul. Kosciuszki 4 dom mieszkalny | szach/mur., pot. XIX w.
157 | Rzepin ul. Kosciuszki 40 dom mieszkalny | mur., XIX-XX w.
158 | Rzepin ul. KoSciuszki 41 dom mieszkalny | mur., XIX-XX w.
159 | Rzepin ul. Kosciuszki 42 dom mieszkalny | mur., pol. XIX w.
160 | Rzepin ul. KoSciuszki 44 | dom mieszkalny | mur., XIX-XX w.
161 | Rzepin ul. Kosciuszki 46 | dom mieszkalny | mur., pot. XIX w.
162 | Rzepin ul. Kosciuszki 50 | dom mieszkalny | mur., XIX-XX w.
163 | Rzepin ul. KoSciuszki 51 dom mieszkalny | mur., XIX-XX w.
164 | Rzepin ul. Kosciuszki 54 dom mieszkalny | mur., XIX-XX w.
165 | Rzepin ul. KoSciuszki 56 | dom mieszkalny
166 | Rzepin ul. Kosciuszki 58 | dom mieszkalny | mur., XIX-XX w.
167 | Rzepin ul. KoSciuszki 6 dom mieszkalny | mur., pot. XIX w.
168 | Rzepin ul. Kosciuszki 60 dom mieszkalny | mur., XIX-XX w.
169 | Rzepin ul. KoSciuszki 76 | dom mieszkalny | mur., XIX-XX w.
170 | Rzepin ul. KoSciuszki 8 dom mieszkalny | mur., pot. XIX w.
171 | Rzepin ul. Moniuszki 11 dom mieszkalny | mur., XIX-XX w.
172 | Rzepin ul. Moniuszki 13 dom mieszkalny | mur., p. XX w.
173 | Rzepin ul. Moniuszki 15 dom mieszkalny | mur., XIX-XX w.
174 | Rzepin ul. Moniuszki 17 dom mieszkalny | mur., XIX-XX w.
175 | Rzepin ul. Moniuszki 18 dom mieszkalny | mur., 1907
176 | Rzepin ul. Moniuszki 20 dom mieszkalny | mur., p. XX w.
177 | Rzepin ul. Moniuszki 25 dom mieszkalny | szach., k. XIX w.
178 | Rzepin ul. Moniuszki 29 dom mieszkalny | mur., p. XX w.
miynarzowka, ob.
179 | Rzepin ul. Poznariska 12 E;jo,‘;;;f; . mur., p. XX w.
Zbytu
180 | Rzepin T | s szach., pol. XIX w.
magazyn
181 | Rzepin ul. Poznarnska 12 magazyn mur., p. XX w.
182 | Rzepin ul. Poznarniska 25 | dom mieszkalny | mur., XIX-XX w.
183 | Rzepin ul. Poznanska 26 | dom mieszkalny | mur., XIX-XX w.
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184 | Rzepin ul. Poznanska 27 | dom mieszkalny | mur., XIX-XX w.

185 | Rzepin ul. Poznariska 29 | dom mieszkalny | mur., p. XX w.

186 | Rzepin ul. Poznanska 35 | dom mieszkalny | mur., p. XX w.

187 | Rzepin ul. Poznarniska 41 | dom mieszkalny | mur., p. XX w.

188 | Rzepin ul. Rolna 1 dom mieszkalny | mur., p. XX w.

189 | Rzepin ul. Rolna 2 dom mieszkalny | mur., p. XX w.

190 | Rzepin ul. Rolna 3 dom mieszkalny | mur., p. XX w.

191 | Rzepin ul. Stowackiego cmentarz pol. XIX w. ewangelicki

192 | Rzepin ul. Stowackiego 24 | dom mieszkalny | mur., I. 20 XX w.

193 | Rzepin ul. Stowackiego 3 | dom mieszkalny | szach., XIX-XX w.

194 | Rzepin ul. Stubicka ﬁomriﬂzaarlzny pocz. XIX w. ewangelicki

195 | Rzepin 12’2 Wikt lodhich dom mieszkalny | mur., XIX-XX w.

196 | Rzepin Zé Vel iodye dom mieszkalny | mur., XIX-XX w.

197 | Rzepin g;; e e dom mieszkalny | mur., p. XX w.

198 | Rzepin gé_?l/)l;alki Miodych dom mieszkalny | mur., p. XX w.

199 | Rzepin Zé Vel iodye dom mieszkalny | mur., I. 20 XX w.

200 | Rzepin ZZ Vel iodye dom mieszkalny | mur., I. 20 XX w.

201 | Rzepin Zé Vel ooz dom mieszkalny | mur., I. 20 XX w.

202 | Rzepin gl‘ Walki Miodych dom mieszkalny | mur., p. XX w.

203 | Rzepin 'él7 Vel iodye dom mieszkalny | mur., XIX-XX w.

204 | Rzepin % el dom mieszkalny | mur., I. 20 XX w.

205 | Rzepin 17'12 el dom mieszkalny | mur., p. XX w.

206 | Rzepin 17‘2 WieTepiodych dom mieszkalny | mur., p. XX w.

207 | Rzepin % el dom mieszkalny | mur., XIX-XX w.

208 | Rzepin gé el dom mieszkalny | mur., XIX-XX w.

209 | Rzepin glz WieTepiodych dom mieszkalny | mur., XIX-XX w.

210 | Rzepin gi el ity dom mieszkalny | mur., XIX-XX w.

211 | Rzepin gé Walki Miodych | o, mieszkalny | mur/szach., XIX-XX w.

212 | Rzepin ul. Waska 15 dom mieszkalny | mur., XIX-XX w.

: cmentarz
213 | Rzepin g'(')l\s"li‘i’és';a Zolnierzy Armii | 1945 1.
9 Radzieckiej
214 | Rzepin ul. Wojska L 1945
Polskiego wojenny

215 | Rzepin glc')l\;\((?ésgl;al dom mieszkalny | mur., p. XX w.

216 | Rzepin gtl\;\{(?ézl:)az dom mieszkalny | szach/mur., pot. XIX w.

217 | Rzepin ;'(')I\Ql’(‘i’é;';azs Urzqd Pocztowy | lata 30-te XX w,

: ul. Wojska Szkota (budynek
218 | Rzepin Polskiego 28 nr 2) pocz. XX w.
32
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- ul. Wojska -
219 | Rzepin Polskiego 3 dom mieszkalny | szach., pol. XIX w.
; ul. Wojska -
220 | Rzepin Polskiego 6 dom mieszkalny | mur., p. XX w.
- ul. Wojska -
221 | Rzepin Polskiego 7 dom mieszkalny | mur., p. XX w.
: ul. Wojska -
222 | Rzepin Polskiego 8 dom mieszkalny | mur., XIX-XX w.
- ul. Wojska -
223 | Rzepin Polskiego 9 dom mieszkalny | mur., p. XX w.
19.04.1971 Eg&
224 | Rzepin ul.Stubicka 12 dworek miejski mur., XVIIT w./XIXw. | 375 ; I-
07.12.1976 203/76
225 | Rzepin ul Stubicka 18 dom mieszkalny | mur., p. XX w.
226 | Rzepin ul.Stubicka 19 dom mieszkalny | mur., 1.30 XX w.
227 | Rzepin ul Stubicka 21 dom mieszkalny | mur., I. 20 XX w.
228 | Rzepin ul.Stubicka 23 dom mieszkalny | mur., I. 20 XX w.
229 | Rzepin ul.Stubicka 25 dom mieszkalny | mur., p. XX w.
230 | Rzepin ul.Stubicka 30 szkota mur., p. XX w.
231 | Rzepin ul.Stubicka 38 dom mieszkalny | mur., p. XX w.
232 | Rzepin ul.Stubicka 44-46 | dom mieszkalny | mur., I. 20 XX w.
233 | Rzepin ul. Stubicka 49 dom mieszkalny | mur., I. 20 XX w.
234 | Rzepin ul Stubicka 6 dom mieszkalny | mur., I. 20 XX w.
235 | Rzepin ul Stubicka 7 dom mieszkalny | mur., I. 20 XX w.
236 | Rzepin ul. Wagska 3 dom mieszkalny | mur., XIX-XX w.
Kosciol 10.04.1971 | 1938;
. . KOK-
parafialny p.w. ; I-
237 | Rzepin Plac Koscielny 4 Najswietszego mur., XIX-XX w. 594 07.12.1976
" . 202/76
Serca PJ (d. sw. ; . L-
Katarzyny) 13.01.2011 420/A
238 | Rzepin ratusz mur., 1882-1883
- ruiny kaplicy szach/mur, 1 pol. XVI
289 | Rzepin cemntarnej w., XVII w.
: Zespot dworca
240 | Rzepin kolejowego 1909
241 | Rzepin Mogily zbiorowe | do 1945
: Tablica
242 | Rzepin Pamigtkowa 11.09.1976
Cmentarz i
243 | Rzepin iom_n_zkzoimerzy
rmii
Radzieckiej
miasto siedziba
miejsko-wiejska,
powstata na
miejscu X w.
grodu i
rzemieSlniczego
244 | Rzepin podgrodzia, = | 1597
prawa miejskie w
1329r., bez
murow
obronnych,
ziemno
murowane waty i
2 bramy
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wjazdowe od
potnocy i
poludnia,
otoczone fosami
245 | Rzepinek wies
kosciot filialny
246 | Serbéw p.w. M.B. m;r)é()'(\iv PIEL
Krélowej Polski POt ’
247 | Serbow park dworski
248 | Serbow B XIV w.
przykoscielny
249 | Serbow wies
kodcidl 09.03.1964 | 142;
250 | Starkow oeV\lIan elicki mur., XV, 1801, 1945 |20 ; KOK-
poewang 22.10.1976 | 1-14/76
251 | Starkéw . XV w ewangelicki
przykoscielny
252 | Starkow cmentarz pocz. XX w. ewangelicki
wies, dobra
. parafialne w Sredniowiecze, wz.
| parafii diecezji | 1351 .
lubuskiej
254 | Staroscin 17 dom mieszkalny | mur., 1900
255 | Staroscin 26 dom mieszkalny | mur., 1900
256 | Staroscin 27 dom mieszkalny | mur., 1900
257 | Staroscin 28 dom mieszkalny | mur., 1900
258 | Staroscin 29 dom mieszkalny | mur., 1900
259 | Staroscin 30 dom mieszkalny | mur., 1900
dom mieszkalny
260 | Staroscin 32 Technikum mur., 1900
Lesnego
dom mieszkalny
261 | Staroscin 35 Technikum mur., 1900
Lesnego
dom mieszkalny
262 | Staroscin 40 Technikum mur., 1900
Lesnego
zespot szpitalno-
opiekunczy, ob.
263 | Staroscin Zespot mur., p. XX w.
Technikum
Lesnego
d. szpital ob.
o szkota
264 | Staroscin Technikum mur., p. XX w.
Lesnego
Dom opieki
265 | Staroscin spotecznej, ob. mur., p. XX w.
Internat
266 | Staroscin folwark 2 pot. XIX w.
267 | Staroscin cmentarz pol. XIX w. ewangelicki
wies folwarczna,
268 | Staroscin majqtek zatozony | kon. XVIII w.
w1777 r.
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Staroscin
269 | (Polska cmentarz pot. XIX w. ewangelicki
Wola)
kosciot
270 | Sutéw ewangelicki ob,. | MUl XV-XVL 737,y 09.03.1964 | 1001
L XIX-XX
filialny
271 | Sutow dworek mur., pot. XIX w.
272 | Sufow park dworski
273 | Sutow cmentarz pocz. XX w. ewangelicki
274 | Sutow A XV w ewangelicki
przykoscielny
275 | Sutow folwark 5\, B 2 e 0
wies rycerska, d.
276 | Suldw weczesnosredniow XV W
ieczne grodzisko '
nad Jez. Sutek
277 | Swiniary 39-40 dom mieszkalny | mur., p. XX w.
kosciot filialny
278 | Swiniary p.w. M.B. m;r)”a?\vt Al 1976.10.26 |44
Czestochowskiej POt ’
279 | Swiniary remiza strazacka | mur., p. XX w.
Wykaz stanowisk archeologicznych
AZP Miejscowosé Nrn:?:jr;. W INr stan. na ob. Typ stanowiska Chronologia Uwagi
51-07 Kowalow 7 58 slad osadniczy PR
51-07 Kowalow 8 59 §lad osadniczy EK, WS, PS, NOW
51-07 Kowaléw 9 60 stanowisko pretwarzania | gy g
krzemienia/ slad osadniczy
. stanowisko przetwarzania =
51-07 Radow 1 24 P EK?
51-07 Radoéw 2 30 osada N-EB
51-07 Radow 3 32 slad osadniczy EK, PS, NOW
isko?, § —
51-07 Radéw 4 38 obozowisko?/ _osada/ slad EK/ WS/ PS, NOW
osadniczy
51-07 Radow 5 39 obozowisko/ Slad osadniczy| EK/ PS, NOW
51-07 Radow 6 40 Slad osadniczy PS
51-07 Radéw i 41 $lad osadniczy PR, PS, NOW
51-07 Radow 8 42 slad osadniczy PS, NOW
N ; Slad osadniczy?/ slad o B
51-07 Radow 9 43 osadniczy EK?/ PS, NOW
51-07 Serbow 1 44 osada/ Slad osadniczy EK/ PS, NOW
51-07 Serbéw 2 45 $lad osadniczy EK, PS, NOW
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51-07 Serbow 46 slad osadniczy EK, PS, NOW
51-07 Serbow 4 47 Slad osadniczy PS
stanowisko przetwarzania )
51-07 Serbow 5 48 krzemienia?/ slad EK?/ PS, NOW
osadniczy

52-06 Starkow 1 33 Slad osadn. WS, PS

; ; N, KJ (La), WS
52-07 Drzerisko 21 1 osada (faza B-C)
52-07 Drzensko 22 2 osada/ slad osadniczy A OQEJT?,,A_B)/
52-07 Drzensko 23 3 osada/ Slad osadniczy OWR/ EK, WS
52-07 Drzensko 37 4 Slad osadniczy EK
52-07 Drzensko 34 slad osadniczy WS (faza C)
52-07 Drzensko 35 6 slad osadniczy OWR?, WS?, SR
52-07 Drzensko 38 7 slad osadniczy WS (faza C-D)
52-07 Drzensko 36 8 slad osadniczy OWR, SR
52-07 Lubiechnia Wielka 4 9 osada/ Slad osadniczy WS (faza B)/ P?
52-07 Lubiechnia Wielka 5 10 $lad osadniczy OWR, SR
52-07 Lubiechnia Wielka 6 1 $lad osadniczy SR
52-07 Drzensko 39 12 osada/ Slad osadniczy OWR/ SR
52-07 Drzenisko 40 13 slad osadniczy SR
52-07 Drzensko 41 14 slad osadniczy SR
52-07 Kowalow 1 15 slad osadniczy HaD - La, SR
52-07 Maniszewo 1 16 osada La-
52-07 Kowalow 2 17 osada/ Slad osadniczy OWR/ PS
52-07 Kowalow 3 18 slad osadniczy HaD - La
52-07 Kowalow 4 19 osada/ Slad osadniczy HaD - La/SR

; ; : HaD - La/ WS
52-07 Kowalow 5 20 osada/ Slad osadniczy (faza D-E?), SR
52-07 Kowalow 6 21 osada/ Slad osadniczy i VII;S"))OFaza G
52-07 Starkow 1 22 osada?/ slad osadniczy La B/ SR
52-07 Starkow 2 23 osada/ $lad osadniczy | La B/ WS (faza D)
52-07 Starkéw 3 24 $lad osadniczy La B, SR (XV w.)
52-07 Starkow 4 25 osada/ slad osadniczy U s G
NOW

52-07 Sutow 1 26 osada/ Slad osadniczy AR \(IA\)I(;V i
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52-07 Sutow 2 27 osada pozny N - WEB
52-07 Sutow 28 osada OWR
52-07 Sutow 4 29 osada LaB
52-07 Sutow 5 30 osada/ Slad osadniczy La B/ EK
52-07 Sutéw 6 31 osada N, WEB

. HaD - La WS
52-07 Sutow 7 32 osada (faza A)
52-07 Sutow 8 33 Slad osadniczy PR, SRVEIX)IV i
52-07 Sutow 9 34 Slad osadniczy SR (XIV - XV W.)
52-07 Sutow 10 35 slad osadniczy SR - NOW
52-07 Sutow 11 36 obozowisko EK
52-07 Sutow 12 37 slad osadniczy LaB
52-07 Sutow 13 38 osada/ Slad osadniczy LaB/N

. 2 cmentarzysko?/ slad ;
52-07 Sutow 14 39 osadniczy EB/ WS
52-07 Sutow 15 40 slad osadniczy HaD - La, WS
52-07 Sutow 16 41 czes¢ skarbu srebrnego ? SR archiwalne
52-08 Lubiechnia Wielka 1 1 slad osadniczy N - KCSz
52-08 Lubiechnia Wielka 2 2 obozowisko M
52-08 Lubiechnia Wielka 3 3 osada/ $lad osadniczy it Gazasg-E)/ EK,
52-08 Lubiechnia Wielka 7 4 slad osadniczy WS (faza D-E), SR
52-08 Staroscin - llanka 1 8 osada OWR (faza C-D)
52-08 Lubiechnia Wielka 8 9 osada OWR
52-08 Lubiechnia Wielka 1 10 osada?/ slad osadniczy pozny LgR- (S
53-07 Drzersko 1 1 osada KJ- La
53-07 Drzensko 2 2 osada KJ-La
53-07 Drzerisko 3 3 osada KJ- La
53-07 Drzensko 4 4 slad osadniczy KJ- La
53-07 Drzensko 5 5 osada KJ-La
53-07 Drzerisko 6 6 slad osadniczy OWR
53-07 Drzensko 7 7 osada K% (Ha D)
53-07 Drzensko 8 8 osada/ Slad osadniczy KJ - La/ EK
53-07 Drzensko 9 9 osada KJ-La
53-07 Drzensko 10 10 osada KJ-La
53-07 Drzerisko 11 11 osada KJ- La
37
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53-07 Drzerisko 12 12 osada/ $lad osadniczy KJ - La/ EK
53-07 Drzerisko 13 13 osada KJ-La
53-07 Drzensko 14 14 osada/ slad osadniczy OWR/EK, SR
53-07 Drzerisko 15 15 osada KJ-La
53-07 Drzerisko 16 16 osada KJ-La
53-07 Drzerisko 17 17 osada KJ- La
53-07 Drzerisko 18 18 osada OWR
53-07 Drzerisko 19 19 osada OWR
53-07 Drzerisko 20 20 osada OWR
53-07 Drzensko 24 21 Slad osadniczy EB- KL
53-07 Drzerisko 25 22 osada KJ- La
53-07 Drzenisko 26 23 osada/ Slad osadniczy KJ-La/SR
53-07 Drzensko 27 24 osada/ Slad osadniczy KJ-La/SR
53-07 Drzenisko 28 25 slad osadniczy KJ- La
53-07 Drzerisko 29 26 osada KJ- La
53-07 Drzenisko 30 27 osada/ Slad osadniczy KJ-La/SR
53-07 Drzerisko 31 28 osada KJ-La
53-07 Drzensko 32 29 slad osadniczy KJ- La
53-07 Gajec 1 30 slad osadniczy La, SR
53-07 Gajec 2 31 slad osadniczy WS (faza A-B)
53-07 Gajec 3 32 slad osadniczy La, SR
53-07 Drzersko 33 33 osada KJ- La
53-07 Gajec 4 34 slad osadn. EK, NOW
53-08 Rzepin 1 1 osada/ Slad osadniczy LU VI;VS'R(faza E)f
53-08 Rzepin 2 2 slad osadniczy OWR
53-08 Rzepin 3 3 slad osadniczy SR
53-08 Rzepin 4 4 cmentarzysko KE (IV OEB) Arcf;;vka lig
53-08 Rzepin 5 5 obozowisko PSch

; g ; IV-V OEB, NOW
53-08 Rzepin 6 7 slad osadniczy (XVI-XVI1 w.)
53-08 Rzepin 7 8 osada EB, SR, NOW
53-08 Rzepin 8 9 §lad osadniczy ST, SR, NOW

2/ 8 2

53-08 Rzepin 9 10 osada/ slad osadniczy Lt /SRW())HV A

. ; ; EK, Ha, SR, NOW
53-08 Rzepin 10 11 slad osadniczy (XV-XVI W.)
53-08 Rzepin 11 12 obozowisko PSch?
53-08 Rzepin 12 13 §lad osadniczy SR
53-08 Rzepin 13 14 obozowisko/ Slad osadniczy PSch?/ SR
53-08 Rzepin 14 15 obozowisko/ osada PSch?/HaD - ?
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; slad osadniczy, Slad osadn.,| PSch?, PIM, PS/,
53-08 Rzepin 15 16 beada NOW
53-08 Rzepin 16 17 obozowisko PSch?
53-08 Rzepin 17 18 slad osadniczy EK

- Slad osadniczy; slad osadn, | XIX - XX w.; KL?,
53-08 Rzepin 18 21 osada? NOW.
53-08 Rzepin 19 22 Slad osadniczy/osada? XVII - XX w.

: ; : EK, WS,NOW
53-08 Rzepin 20 23 slad osadniczy (XVII1 - XX w.)
53-08 Rzepin 21 24 sladpadmeny/puntd | EEETEEEE

osadniczy
53-08 Rzepin 22 25 Slad osadniczy PS-NOW
53-08 R7e0i 23 26 slad osadniczy/ punkt WS/ NOW (XVIII -
P osadniczy XIX w.)
53-08 Rzepin 24 27 slad osadniczy EK
) . gréd obronny, osada WS-X w., SR XIII

53-08 Rzepin 23 28 targowa, miasto w., SR-NOW 2013
54-08 Chlebowo 1 13 cmentarzysko cialopalne EB? archiwalne
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W obszarach objetych zmianami wystepuja nastgpujace stanowiska archeologiczne:
a) w obszarze planowanych elektrowni wiatrowych (zmiana I):

a) Lubiechnia Wielka nr 5 (nr 10 na obszarze AZP 52-07; slad osadnictwa z okresu
wptywow rzymskich i §redniowiecza),

b) Lubiechnia Wielka nr 6 (nr 11 na obszarze AZP 52-07; $lad osadnictwa z okresu
sredniowiecza),

c) Rzepin nr 3 (nr 3 na obszarze AZP 53-08; slad osadnictwa z okresu $redniowiecza,

d) Lubiechnia Wielka nr 4 (nr 9 na obszarze AZP 52-07; osada z okresu wczesnego

Sredniowiecza.

W przypadkach lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz realizacji innych prac ziemnych
zwigzanych z inwestycja w granicach w/w stanowisk archeologicznych, inwestor bedzie
zobowigzany do wykonania badan wykopaliskowych w formie nadzoru archeologicznego.
b)na terenie i w sgsiedztwie projektowanej obwodnicy miasta Rzepina (zmiana II)
zlokalizowane sg trzy stanowiska archeologiczne:

a) Rzepin nr 8 (nr 9 na obszarze AZP 53-08; slad osadnictwa z okresu
starozytno$ci 1 nowozytnosci),

b) Rzepin nr 1 (nr 1 na stanowisku AZP 53-08; osada z okresu wplywow
rzymskich, wczesnego S$redniowiecza, $lad osadnictwa z okresu wczesnego
sredniowiecza),

¢) Rzepin nr 2 (nr 2 na obszarze AZP 53-08; $lad osadnictwa z okresu wplywow
rzymskich)

W trakcie realizacji inwestycji inwestor zobowigzany bedzie do:
-W etapie pierwszym - przeprowadzenia wyprzedzajacych badan powierzchniowych na
trasie planowanej inwestycji w celu zweryfikowania i dokladnego oznaczenia

zasiegow stanowisk archeologicznych, lezacych na trasie obwodnicy wraz z

okresleniem  szczegblowych  wytycznych  dotyczacych  dalszych  badan
archeologicznych;
39
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-w etapie drugim - przeprowadzenia wyprzedzajacych inwestycje ratowniczych badan
wykopaliskowych na stanowiskach lezacych na trasie obwodnicy, wyznaczonych w
etapie pierwszym;

-w etapie trzecim - prowadzenia badan ratowniczych w formie nadzoru
archeologicznego w trakcie realizacji inwestycji w strefie wystepowania stanowisk
archeologicznych, okreslonej w etapie pierwszym

W obszarach objetych zmianami III, IV i1 V nie wystepuja stanowiska archeologiczne, ani tez
obiekty lub tereny podlegajace ochronie.

W bezposrednim sqgsiedztwie obszarow objetych zmiang nr VI zlokalizowane jest jedno
stanowisko archeologiczne, w miejscowosci Staroscin-llanka nr 1 (AZP 52-08/8; osada
Z okresu wplywow rzymskich fazy C-D). Poniewaz stanowisko to zagroZone jest zniszczeniem
planowanymi pracami ziemnymi, w zwigzku 7 tym wymagane jest prowadzenie badan
ratowniczych w formie nadzoru archeologicznego, na co naleiy uzyskaé pozwolenie
Wojewdodzkiego Konserwatora Zabytkow.

2.1. Obszary le$ne, lasy ochronne.

Obszary lesne i lasy ochronne podlegaja regulacjom ,ustawy o lasach”. Obszary te
wchodza w sktad Nadlesnictwa Rzepin oraz Nadlesnictwa Osno Lubuskie.

Celowe jest sukcesywne nadawanie statusu laséw ochronnych w korytarzach
ekologicznych. Uznaje si¢ za zasadne dalsze zalesiania w pasach tych korytarzy
ze wzgledow:

e ekologicznych (poprawa struktury gatunkowej, funkcje ochronne),

e Kkrajobrazowych zapewniajac przestanianie obiektow dysharmonijnych w
»otwartym krajobrazie” (linie napowietrzne, budynki), ktorych przeksztatcenie nie
jest zasadne i mozliwe ze wzgledow funkcjonalnych i ekonomicznych.

2.2 Kompleksy gleb podlegajace ochronie.

Kompleksy gleb podlegajacych ochronie ustawowej w sposob zgeneralizowany okresla
rys. nr 1. Zaliczono do nich gleby kl. IV o pow. powyzej 1 ha oraz kl. III o pow. powyzej
0,5 ha. Ponadto okreSlono obszary uzytkow zielonych, w ktorych dominujg grunty
organiczne.

2.3 Zloia surowcdéw geologicznych.
W gminie wystepuja nastepujace udokumentowane ztoza:

-zloze torfu ,, Gajec” w rejonie doliny rzeki Ilanki

7 G 7 Oy G oD H 1WA O0Fa v (10 TV . C 3
- torfu p.n. ,,Lubiechnia Mata” oraz ,,Osno”, w rejonie miejscowosci Lubiechnia Mala
udokumentowane w-2004r.
- wegla brunatnego p.n. ,,Rzepin”,

2.4 Ochrona wdd.

Na terenie gminy znajduja si¢ dwa cieki podstawowe: rzeka Ilanka oraz kanal A Rzepin,
a pozostale cieki sg urzadzeniami melioracji szczegdétowej. Rozporzadzeniem Wojewody
Gorzowskiego Nr 30/80 ustalone zostaly perspektywicznie klasy czysto$ci wody dla
rz. llanki - I klasa czystosci do przekroju m. Rzepina i IT kl. ponizej az do ujsScia.
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W obszarze gminy wystepuja jeziora o funkcji rekreacyjnej (Rzepsko, Linie 1 Dhugie)
podlegajac szczegblnej ochronie.

Ponadto—prawie—eaty—teren Czes¢ gminy poloionay jest w granicach wystegpowania
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 144 Dolina Kopalna Wielkopolska
wraz z projektowanym obszarem ochronnym zbiornika,Orientaeying-granice GZWP nr 144
pokazano na rysunku studium. Z uwagi na duZe znaczenia wod podziemnych glownych
zbiornikow stanowigcych glowne Zrodlo zaopatrzenia w wode przeznaczona do spoiycia
ludnosci oraz w celu zapewnienia odpowiedniej jej jakosci wskazane sq wszelkie dzialania
polegajgce na jego ochronie.

2.5 Ochrona powietrza.

W obszarze zespotu przyrodniczo-krajobrazowego obowiazujg zaostrzone normy ochrony
atmosfery w zakresie dopuszczalnych emisji - stosownie do Uchwaty Nr XVI/118/97 Rady
Miejskiej w @snie Rzepinie z dnia 28 lutego 1997 r.

W gminie wystepuja obszary problemowe zanieczyszczenia powietrza w tzw. ,,korytarzach
aerodynamicznych” spowodowane oddzialywaniem Zrodet emisji z terendéw gmin
sasiednich.

W obszarach objetych zmianami Studium nie wystepuja tereny gornicze,—zalewewetub

Na podstawie ,,Studium bezposredniego zagroienia powodzig na obszarze RZGW
Szczecin”, w granicach miasta i gminy Rzepin, wyznaczone zostaly obszary
bezposredniege szczegolnego zagroienia powodzig. Orientacyjne granice tych obszarow
pokazano na rysunku studium.

Na obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig obowiqzujg ograniczenia i zakazy
wynikajgce z ustawy Prawo wodne.

Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig nalezy uwzgledni¢ w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego korzystajgc z rzednych wody powodziowej (1%)
zawartych w Studium bezposredniego zagrozenia powodzig.

3. System obshugi ludnosci.

Miasto Rzepin pelni funkcje osrodka podregionalnego o pelnym wyposazeniu w zakresie
szkolnictwa $redniego oraz w niepelnym zakresie w obstudze ogodlnej ludnosci.
Wyposazenie nie obejmuje urzadzen wymiaru sprawiedliwosci (zlokalizowanych
w Stubicach) grupujac pozostaty zakres obstugi ludnosci i gospodarki.

Obstuge ponadlokalng gminy pelni w zakresie obslugi podregionalnej miasto Gorzow
i Slubice. W zakresie obslugi regionalnej obsluge stanowi Gorzéw Wlkp., natomiast
w zakresie szkolnictwa pomaturalnego 1 wyzszego obstuge petni Zielona Goéra.
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4. Ponadlokalne systemy obstugi techniczne;j.
4.1. System drogowy.

W obszarze gminy wystepuja nastepujace drogi o znaczeniu ponadlokalnym:

e droga krajowa nr 2 (E30) Swiecko - Poznan (odcinek o dt. 14 km),

e drogi wojewodzkie:
- nr 134 relacji Urzad-Rzepin-Osno-Krzeszyce,
- nr 139 relacji Kostrzyn - Zielona Gora,
- nr 137 relacji O$no - Stubice.
Drogi nr 134 1 139 przebiegajg przez miasto Rzepin, natomiast droga nr 137 przez
Kowalow,

e drogi powiatowe nr: 11-418, 11-432, 11-433, 11-441, 11-436, 11-437 i 11-425.

4.2. System kolejowy
Przez obszar gminy przebiegaja:

Qla a\VViala Qloioro

Pozna#-
- zelektryfikowana dwutorowa linia kolejowa nr 273 relacji Wroctaw — Szczecin,
- zelektryfikowana dwutorowa linia kolejowa nr 3 relacji Kunowice — Terespol.

Obie linie krzyzuja si¢ w stacji weztowej Rzepin, ktéra w ramach podjetych dziatan
inwestycyjnych zaktywizowala w ostatnim okresie kontenerowy sektor przetadunkowy
kolejowo-samochodowy, wywotujac tym samym zwigckszenie natg¢zenia ci¢zarowego ruchu
samochodowego w relacji wezet autostradowy - stacja weztowa PKP.

4.3. System przesylu informacji i }acznosci.
W obszarze gminy istnieja centrale telefonii przewodowej w Rzepinie oraz
rozwijany dynamicznie system telefonii komorkowe;.

4.4. System elektroenergetyczny.
Przez obszar gminy przebiega istniejaca linia napowietrzna 110 kV zasilajaca dwustronnie
punkt zasilania elektroenergetycznego (GPZ) zlokalizowany w miescie.
Sie¢ $redniego napigcia na terenie gminy uksztaltowana jest w postaci ciggdw magistralnych
z odgatezieniami do poszczegdlnych miejscowosci. Charakterystycznym odbiorcg duzej

mocy jest trakcja elektryczna kolejowa, posiadajaca swoje niezalezne zabezpieczenie
w GPZ-cie.

. e . . . . . .
o 4 % 2 % 4
A7 7 O t A
r . SQQ 3;1 W? 7 e . l . ngI&:gj

Miasto i Gmina Rzepin sq zaopatrywane w gaz ziemny wysokometanowy poprzez:
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— gazocigg wysokiego cisnienia relacji Kunowice — Rzepin oraz czesciowo gazocigg
relacji Rzepin-Sulecin,
— stacje redukcyjno-pomiarowq I st. o przepustowosci 500 m3/h;
— sie¢ gazociggow Sredniego cisnienia na terenie miejscowosci: Rzepin, Kowalow,
Lubiechnia Wielka, Staroscin.
Witascicielem sieci gazowych jest EWE energia sp. z o.o.

V. UWARUNKOWANIA ROZWOJU GMINY.

1. Uwarunkowania wynikajace z polityki przestrzennej panstwa w obszarze
wojewodztwa to wspieranie procesow restrukturyzacji,

z ktorymi wigze si¢ m.in. tworzenie nowych miejsc pracy, oraz popieranie réoznorodnych
dziatalnosci gospodarczych.

2. Uwarunkowania wynikajace z polozenia gminy:

1) polozenie przy waznej trasie komunikacyjnej (drodze mi¢dzynarodowej) jako
czynnik sprzyjajacy pozyskiwaniu inwestorow,

2) polozenie przygraniczne generujace wzmozony ruch turystyczny oraz transport
towarowy,

3) sasiedztwo Kostrzynsko-Stubickiej Strefy Ekonomicznej,

4) poloienie srodkowej czesci gminy w rejonie korzystnym dla lokalizacji elektrowni
wiatrowych —wg zatoZen zmiany I Studium.

3. Uwarunkowania wynikajace z cech Srodowiska przyrodniczego i kulturowego:

1) uwarunkowania wynikajace z koniecznosci ochrony wysokich wartosci
srodowiska przyrodniczego w tym ograniczen obowigzujacych na obszarach
objetych ochrong prawna (rezerwat , Torfowiska Sulowskie” + zespol
przyrodniczo-krajobrazowy ,,Uroczysko Jezior Os$nianskich” + obszar
chronionego krajobrazu +pomniki przyrody zestawiene-w-tab—hr2),

2) uwarunkowania wynikajace z obowiazku ochrony uzytkéw rolnych o
dominujacej w gminie wysokiej bonitacji,

3) uwarunkowania wynikajace z przeobrazen s$rodowiska w tym m. in.
uzaleznianie rozwoju przestrzennego od mozliwosci zaopatrzenia w wode¢ i
odprowadzenia Sciekow, wykluczenie lokalizacji obiektow ucigzliwych,
ograniczenia dla rozwoju rolnictwa, konieczno$¢ ochrony istniejacych lasow,

4) wymagania w zakresie ochrony konserwatorskiej:

a) ochrona stanowisk archeologicznych rozpoznanych glownie w rejonie
Drzenska, Kowalowa i Sulowa - wg oznaczenia graficznego w rys. nr 5
(uwarunkowania archeologiczne) rys. nr 1 eraz-Wwegzestawienia—w-tabel-3a, a
ponadto wg informacji i ustalen zawartych w rozdz. Il poz. 2

b) ochrona obiektow zabytkowych i objetych ochrona konserwatorska - wg

wykazu-zestawionego-w-tabeli-3b. tabel w rozdz. 111 pkt. 2

4. Uwarunkowania spoleczne.
Wysoki stopien bezrobocia oraz duzy wudziat ludnosci w wieku produkcyjnym
i przedprodukcyjnym warunkujg potrzebe tworzenia nowych miejsc pracy.

5. Uwarunkowania wynikajace z uksztaltowanej struktury funkcjonalno-
przestrzennej:
1) ograniczenia mozliwosci rozwoju strukturalnego na kierunku potudniowym:
43

Id: F6D4B49B-C750-4C53-93D4-BSE5SDE202795. Podpisany Strona 44



2) -miasta - ze wzgledu na wyczerpanie dotychczasowych rezerw oraz bezposrednie
sgsiedztwo kompleksu lesSnego podlegajacego ochronie,

3) -gminy - ze wzgledu na wystepowanie zwartego kompleksu leSnego, przebieg drogi E-
30 (docelowej autostrady A2) oraz uwarunkowania fizjograficzne,

4) ograniczenie mozliwosci rozwoju gminy na Kkierunku wschodnim ze wzgledu na
zroznicowang topograficznie strefe krawedziowa obszaru chronionego krajobrazu
zawartego w obrebie doliny rz. Ilanka,

5) wystepowanie rezerw terenowych w polnocnej czesci miasta dogodnych dla rozwoju
funkcji mieszkaniowych i gospodarczych,

6) wystepowanie obszaréw korzystnych dla zorganizowanej dzialalno$ci inwestycyjnej
na kierunku pélnocno-zachodnim,

7) niewielkie zasoby terenéw Korzystnych dla rozwoju dzialalnosci gospodarczych
W istniejacych zespolach zabudowy wiejskiej.

6. Uwarunkowania wynikajace z potrzeb i aspiracji mieszkancow:

1) potrzeba udost¢pnienia terenéw dla zabudowy jednorodzinnej gléwnie na terenie
miasta,

2) potrzeba udostepnienia terenéw dla prowadzenia indywidualnej dzialalno$ci
gospodarczej.

7. Uwarunkowania wynikajgce z potrzeb usprawnienia systemu komunikacji:

1) pilna konieczno$¢ oddzielenia tranzytowego ruchu ci¢zarowego od ruchu lokalnego
W obszarze miasta, w tym gléwnie poprzez realizacj¢ trasy obwodnicowej miasta —
wg zalozen zmiany II Studium,

2) realizacja trasy autostradowej w pelnym standardzie wraz z wezlem autostradowym
oraz urzgdzeniami pomocniczymi,

3) istnienie wewnatrz miasta punktow odpraw celnych, wywolujace koniecznosé
dojazdu do nich transportu ci¢zarowego

4) ograniczone mozliwosci przestrzenne usprawniajace ruch tranzytowego transportu
ciezarowego W relacji autostrada - punkty odpraw celnych, a ponadto wahadlowego
przetadunku kontenerowego z punktem odpraw kolejowych na tabor samochodowy,

5) potrzeba zabezpieczenia rezerwy terenowej dla przeprowadzenia obejscia drogowego
w Kowalowie.

V. CELE ROZWOJU | ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY

1. Cele polityki przestrzennej panstwa
Cele polityki przestrzennej panstwa w obszarze gminy okreslone zostalty w studium
zagospodarowania przestrzennego wojewoOdztwa gorzowskiege lubuskiego w sposob

nastepujacy:

o efektywne osigganie celow rozwoju wojewoédztwa wymaga prowadzenia
wspolzaleznych dzialan wynikajacych ze wzajemnych powigzan strefy
Spolecznej, gospodarczej i przestrzennej. Glowne strategiczne cele rozwoju
spoleczno-gospodarczego okreslajg cele 1 kryteria gospodarowania przestrzenia,
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natomiast polityka przestrzenna tworzy warunki realizacji celow strategicznych
W przestrzeni,

o efektywnos$é i skutecznosé polityki rozwoju wymaga wiec ksztaltowania tadu
spoleczno - ekonomicznego, przestrzennego i ekologicznego z uwzglednieniem
wzajemnych oddziatywan tak pozytywnych jak i negatywnych jako podstawy do
wyboru kierunkow dziatan.

2. Cele rozwoju wojewodztwa gorzowskiego lubuskiego, sfery dzialan.
GLOWNYM CELEM STRATEGICZNYM WOJEWODZTWA  JEST
ZMNIEJSZENIE DYSTANSU CYWILIZACYJINEGO DO WYSOKO
ROZWINIETYCH KRAJ OW UNII EUROPEJSKIEJ.

CELE WSPOLZALEZNE

e efektywny ekonomicznie rozwo6j w oparciu o walory przestrzennego polozenia
na glownym kierunku integracji z UE i tworzenie ,szans dla kazdego” jako
bazy procesow rozwoju,

e ochrona i racjonalne uzytkowanie Srodowiska przyrodniczego oraz dziedzictwa
kulturowego przygranicza jako podstawy rozwoju wojewédztwa,

e ksztaltowanie ladu przestrzennego jako czynnika poprawy jakosSci zycia
i Srodowiska przyrodniczego oraz efektywnosci gospodarowania.

Uprzednio okreslone cele rozwoju wojewodztwa gerzewskiege lubuskiego wyznaczaja
nastepujace kierunki dziatan:

e w sferze spolecznej - osiagniecie celow z angazowaniem funduszy publicznych,
sSrodkow pomocowych i kapitalow prywatnych poprzez:

- maksymalne wykorzystanie istniejgcej bazy materialnej 1 zasobéw komunalnych,

- celowe wprowadzanie rozwigzan pilotazowych z udziatem grup kapitatowych,

- zapewnienia dobrego funkcjonowania infrastruktury w systemie obstugi ludnos$ci 1
ochronie srodowiska.

e Ww_ sferze ekonomiczno-gospodarcze] - osiggniecie celow w sposéb
komplementarny (uzupelniajacy) poprzez:
- aktywne dziatanie w sferze spotecznej i przestrzenno - ekologicznej,
- realizacj¢ infrastruktury technicznej z maksymalnym ograniczeniem udziatu srodkow
budzetowych w tych dziataniach,

e w sferze przestrzennej zapewnienie osiagania celow spoleczno - gospodarczych
W szeroko rozumianych Kkategoriach ladu przestrzennego stanowiacego
podstawe rozwoju_cywilizowanego w_gospodarczym, kulturowym i bytowym
wymiarze, poprzez:
- ksztattowanie struktur przestrzennych funkcjonalnych, efektywnych gospodarczo
i akceptowanych spotecznie,
- racjonalne wykorzystanie walorow i zasobow przestrzeni wojewodztwa.

W "Zmianie Planu Zagospodarowania przestrzennego Wojewodztwa Lubuskiego"”
przyjetej przez Sejmik Wojewodztwa Lubuskiego w dniu 21 marca 2012r. sformutowano
generalny cel Planu Wojewddztwa Lubuskiego nastepujgco:

., Wypracowanie strategicznej koncepcji struktury przestrzennej regionu lubuskiego,
Z nawigzaniem do zewnetrznego otoczenia regionu oraz zapewnienie spojnych warunkow
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przestrzennych ~w  horyzoncie 2020/2025, ktore stworzq szanse generowania
zrownowazonego rozwoju spoteczno — gospodarczego i pozwolg na harmonijng adaptacje
W przestrzeni regionu celow wspotzaleznej z koncepcjq ,,Strategii Rozwoju Wojewodztwa
Lubuskiego”.
Wskazano w nizej podany sposob rowniez cele gtowne i operacyjne
"Cel gtowny: 1. Zapewnienie przestrzennej, gospodarczej i spotecznej spojnosci regionu.
Cele operacyjne:
1. Zapewnienie sprawnego systemu komunikacyjnego;
2. Wykorzystanie warunkow do rozwoju transportu lotniczego,
3. Udoskonalenie i rozbudowa infrastruktury technicznej, komunalnej i spotecznej;
4. Wszechstronna wspolpraca transgraniczna i miedzyregionalna;
5. Osiggniecie wysokiej umiejetnosci korzystania ze srodkow Unii Europejskiej.
Cel glowny: 2. Podniesienie poziomu wyksztalcenia spoteczenstwa i zwigkszenie potencjatu
innowacyjnego nauki i gospodarki.
Cele operacyjne:
1. Podniesienie poziomu wyksztatlcenia na poziomie ponadgimnazjalnym i wyzszym;
2. Dostosowanie ksztatcenia do potrzeb rynku pracy i uwarunkowan wynikajgcych
zZ procesu integracji z UE;
3. Wyrownanie szans edukacyjnych dzieci i mtodziezy,
4. Wzmocnienie i ustabilizowanie kadry naukowej oraz rozwdj bazy naukowo —
badawczej uczelni lubuskich;
5. Rozwdj Uniwersytetu Zielonogorskiego i wzmocnienie sieci szkot wyzszych.
Cel gtowny. 3. Rozwdj przedsiebiorczosci.
Cele operacyjne:
1.Aktywna promocja gospodarcza i pozyskiwanie inwestorow,
2.Stworzenie regionalnego systemu wsparcia innowacji i transferu technologii;
3.Rozwdj instytucjonalnego i kapitatowego otoczenia biznesu,
4.Pozarolniczy rozwoj terenow wiejskich,
S.Restrukturyzacja i reorientacja towarowych gospodarstw rolnych i zaktadow
przetworstwa Zywnosci.
Cel gtowny: 4. Efektywne wykorzystanie zasobow srodowiska naturalnego i kulturowego.
Cele operacyjne:
L Rozwijanie $wiadomosci proekologicznej;
2 Wykorzystanie waloréw srodowiska i dziedzictwa kulturowego dla rozwoju turystyki,
8 Skuteczna promocja waloréw turystycznych i system informacji turystycznej;
4 Rozwdj ustug kulturalnych, zdrowotnych i sportowych dla mieszkancéw regionu i gosci
zagranicznych."

3. Cele polityki rozwoju przestrzennego.

Glowny cel polityki przestrzennej to tworzenie warunkow do rozwoju w ksztaltowaniu
przestrzeni otwartej na wspolprace transgraniczna i miedzyregionalng wg zasad
spotecznej gospodarki rynkowej w wyniku modernizacji i rozwoju infrastruktury spoteczne;j
I technicznej umozliwiajacej wykorzystanie potencjatu zasobow i walorow wojewddztwa.

Tworzenie warunkéw do przestrzennego rozwoju polega¢ wiec bedzie na
przezwyci¢zaniu barier i ograniczen.

Glownym celem strategicznym polityki przestrzennej w obszarze calego
wojewodztwa, a wiec i w gminie jest:
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KSZTALTOWANIE PRZESTRZENI OTWARTEJ, CZYSTEJ I INNOWACYJNEJ

Oznacza to :

e otwarcie na wspolprace w realizacji celow polityki przestrzennej rozwoju kraju
jako podstawy do realizacji celow wspdlnych z sasiadami regionalnymi,
samorzadowymi i podmiotami gospodarczymi,
efektywne struktury otwarte dla procesow wszechstronnego rozwoju:

- systemow obstugi ludnosci, a szczegdlnie oswiaty i nauki,

- systemow obstugi gospodarki w oparciu o rozwo6j systemow transportu,

struktury uwzgledniajace lad ekologiczny i architektoniczny w krajobrazie

przyrodniczym i obszarach osadniczych,

e struktury sprzyjajace postepowi i innowacyjnosci uzyskane w wyniku
ksztaltowaniu atrakcyjnych struktur przyjaznych ludziom i Srodowisku.

Realizacja celu strategicznego uwzgledniajaca uwarunkowania zewnetrzne
| wewnetrzne wojewodztwa gerzewskiege lubuskiego oznacza skuteczno$é prowadzenia
polityki rownowazenia rozwoju.

Cel ten powinien by¢ realizowany w obszarze gminy z uwzglednieniem strefowych,
obszarowych i lokalnych uwarunkowan przestrzennych jako:

e otwartego dla wszystkich zamierzajacych inwestowa¢ w jego rozwoj,

e racjonalnie i efektywnie wykorzystujacego korzystna specyfikacje polozenia,

bogactw natury i potencjalu wytworczego,
sukcesywnie podnoszacego swe walory ekologiczne, turystyczne i rekreacyjne,
otwartego na Swiat szlakami nowoczesnej komunikacji i lacznosci,
dbajacego o rozwoj kultury oraz zachowanie cennych wartosci kulturowych
i historycznych krajobrazu.
W Planie Wojewddztwa z 2012r. przyjeto zalozenie prowadzenia polityki
Zrownowazonego rozwoju na rzecz regionu, jego spoteczenstwa oraz zasobow.

4. Cele rozwoju miasta i gminy .
Jako glowne cele rozwoju uznano osiagniecie harmonijnego, wszechstronnego
i trwalego rozwoju zapewniajacego zaspokojenie biezacych potrzeb oraz warunkow
umozliwiajagcych wzrost poziomu jakosci zycia, a takze zaspokojenia potrzeb
nast¢epnych pokolen.

Wyrdznia si¢ nastgpujace grupy celow:

1) Cele ekonomiczne - obejmujace:

- rozw0j lokalnego rynku pracy,

- restrukturyzacje rolnictwa,

-rozw0j ustug o znaczeniu regionalnym i ponadregionalnym w tym w zakresie zwigzanym
z obstlugg turystyki i transportu.

2) Cele spoleczne - obejmujace:

- zapewnienie dogodnych warunkow zamieszkania,

- zapewnienie odpowiedniego standardu ustug dla zaspokojenia potrzeb lokalnych,
- zapewnienie sprawnej obstugi komunikacyjnej,

- zapewnienie odpowiedniego wyposazenia w infrastrukture techniczng.

3) Cele przyrodnicze - obejmujace:

- zachowanie istniejacych warto$ci sSrodowiska oraz zahamowanie proceséw jego degradacji,
w tym ochrona jakosciowa wod powierzchniowych 1 podziemnych w zlewni rz. Ilanki,

- popraw¢ zdrowotnych warunkéw Zycia mieszkancow,
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- zachowanie wartos$ci krajobrazowych i turystycznych gminy,
- zwigkszenie lesistosci zgodnie z ,,wojewodzkim programem zwigkszenia lesistosci
do 2020 r”.

4) Cele kulturowe - obejmujace:

- zachowanie tozsamos$ci kulturowej obszaru,

- zachowanie otwartych przestrzeni o najwyzszych walorach krajobrazu przyrodniczo-
kulturowego,

- rozszerzenie zakresu prawnej ochrony obiektow i zespotéw zabudowy.

5) Cele przestrzenne - obejmujace:
- uporzadkowanie struktury funkcjonalno - przestrzennej miasta,

- eliminacja lub ztagodzenie konfliktéw wynikajacych z roznych sposobow uzytkowania
terendbw w tym gltownie z cigzarowego ruchu samochodowego.
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VI KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Obszary funkcjonalne i strefy polityki przestrzennej .
W obrgbie gminy wyodrebnia si¢ trzy obszary funkcjonalne:
A - obszar miejski ( miasto Rzepin w jego granicach administracyjnych )
B - obszar wiejski ( obszar gminy Rzepin wylgczeniem miasta i terenow zalesionych )
C - obszar zwartych kompleksow lesnych .
W stosunku do obszaru miejskiego i wiejskiego kierunki zagospodarowania
przestrzennego ustalone zostaty poprzez:
- wyznaczenie stref polityki przestrzennej
- okreslenie gtownych kierunkéw dziatanh w obrebie tych stref
- wskazanie jakie formy uzytkowania powinny przewaza¢ w strefach
Podzial na strefy polityki przestrzennej nastapil z uwzglednieniem:
- istniejgcego zagospodarowania,
- uwarunkowan rozwoju gminy oraz mozliwosci zagospodarowania poszczeg6lnych
obszaréw
- zapotrzebowania na ro6znego rodzaju tereny wynikajacego z potrzeb aktywizacji
ekonomicznej oraz potrzeb mieszkancow,
- rozwoju systemow komunikacyjnego i infrastruktury techniczne;j.

A. Obszar miejski - wqgrys nr 2 wskali 1 : 10 000.

W obrebie obszaru miejskiego wyodrebnia si¢ nastepujace strefy polityki przestrzenne;:

1) strefe Srodmiejska - w obrebie ktorej obowigzuje ochrona i rewitalizacja historyczne;j
struktury przestrzennej, obiektow objetych ochrong konserwatorska przez porzadkowanie
istniejacej zabudowy,
2) strefe mieszkaniowo - uslugowa (pdoinocng) - potozong na poétnoc od terenow
kolejowych 1 ul. Stowackiego w obrgbie ktorej nastepowac bedzie zasadniczy strategiczny
rozw0j struktur mieszkaniowych z ustugami i zielenig towarzyszaca, w tym rowniez
nowego cmentarza, funkcji przemystowo-magazynowej i drobmnej wytworczosci oraz
rozwdj rzemiosla uslugowego w czeSci wschodniej strefy, ponadto dopuszcza sie
wyznaczenie miejsc obstugi transportu. Zmiana nr VI obejmuje w tej strefie:

o dziatki nr 2/2 (zalgcznik nr 6.9), 6/4 (zalgcznik nr 6.13), 6/5 (zalgcznik nr 6.11), 6/7
(zalgcznik nr 6.12), 18/5, 18/6, 18/8, 18/15, (zalgcznik nr 6.10), ktore przeznacza sie
pod tereny mieszkalnictwa,

o dzialki nr 2/1, 2/3 (zalgcznik nr 6.9), 8/53, 8/55, (zalgcznik nr 6.10), ktore przeznacza
si¢ pod funkcje przemystowo-magazynowg, obszar drobnej wytworczosci,

o dzatki nr 12/1, 12/2, 12/3 (zalgcznik nr 6.10), ktore przeznacza si¢ pod obstuge
transportu;

3) strefe mieszkaniowo-ustugowa (zachodnig) - potozong na potludnie od ulicy Stubickiej

0 uksztattowanym uktadzie przestrzennym w obrebie ktorej przewidziane sa dzialania

W zakresie uzupetniania oraz porzadkowania zabudowy mieszkaniowej i ustugowej (w tym
przeznaczenie dziatek nr 1019/12 - 1019/22 na cele mieszkalnictwa jednorodzinnego),

4) strefe magazynowo-produkcyjng potozong w poinocno - zachodniej czg¢sci miasta,

(napdétnoc od toru kolejowego i na potudnie od ul. Stowackiego) w obregbie ktorej

przewiduje si¢ utrzymanie i porzadkowanie istniejagcego zagospodarowania oraz dalszy
strategiczny rozwoj funkcji produkcyjno - magazynowych na kierunku pin. - zachodnim

(Drzenska). Przewiduje si¢ rownmiez realizacje funkcji: mieszkalnictwa na dziatkach

nr 19/13, 19/19, 875/1, ustugowej na dziatce nr 1345/1, a na dzialce nr 19/21 funkcji

przemystowo-ustugowej, wyznaczenie przebiegu drogi na dziatkach nr 19/10, 19/22 i 19/27.
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Na dz. nr ewid. 360/39 dopuszcza si¢ realizacje zadan wiasnych gminy w tym dla ochrony
zdrowia, pomocy spotecznej, edukacji publicznej, ustug kultury i kultury fizycznej.

5) strefe ustugowo - rzemieslnicza - polozong w potudniowo-wschodniej cze$ci miasta
W obrebie ktorej przewiduje si¢ rozwoj funkcji mieszkaniowej (w tym m.in. na dziatkach
nr 444, 446, 449, 473, 474/6 - zalgcznik nr 6.7), ustugowych ogdlnomiejskich oraz
zwigzanych z obstugg turystyki i transportu samochodowego - w czeSci potnocnej strefy
oraz rzemiosta uslugowego z towarzyszaca zabudowa mieszkaniowa oraz funkcji
przemystowo-magazynowej i obszaru drobnej wytworczosci — dziatka nr 812/9, zalgcznik
nr 14) — w czesci potudniowe;j strefy.

6) strefe leSmo-rolng — obejmujaca kompleksy lesne, oraz uzytki rolne do utrzymania
I ochrony, z dopuszczeniem dolesien i zalesien (w tym planowane zalesienie czesci dziatki
nr ewid. 451/5 — zgodnie z zatozeniami zmiany V oraz oznaczeniem graficznym w rys. nr 2
Studium). Ponadto dopuszcza si¢ wyznaczenie terenu mieszkaniowego (dziatki nr 116
i 118 - zalgcznik nr 6.10) i miejsc obstugi transportu, (dziatki nr 14 - zalgcznik nr 6.10),
zgodnie ze zmiang nr VI.

Ochronie podlega udokumentowane ztoze wegla brunatnego.

B. Obszar wiejski

W obrgbie obszaru wiejskiego wyodrgbniono 5 nastepujacych stref polityki przestrzennej
opartych o istniejacy podziat na sotectwa, obreby geodezyjne oraz elementy o ktérych mowa
w pkt. 1 :
1) strefa Srodkowa - zawarta w obrgbach geodezyjnych: Drzensko, Kowaléow oraz
czesciowo Gajec w obszarze ktorej przewiduje si¢ strategiczny rozwoj funkcji przemystowo
- magazynowych i drobnej wytworczosci w wyksztalconym potencjalnie pasmie rozwoju
Rzepin - Drzensko - Kowalow - oparty 0 :
- dogodne warunki obstugi komunikacyjnej i infrastruktury technicznej,
- korzystne warunki dla prowadzenia zorganizowanej dziatalnos$ci inwestycyjnej,
- korzystna strukture wtasnosciowa (przewaga terendow jednego wiasciciela -A.W.R.S.P.).
Ponadto w strefie tej przewiduje si¢ :
utrzymanie rolniczego przeznaczenia terenow zawartych w obrebie wyznaczonego obszaru
rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
a) czasowe utrzymanie rolniczego przeznaczenia terenéw zawartych w obrebie
pasma strategicznego rozwoju do czasu ich nowego przeznaczenia,
b) wprowadzenie korytarza ekologicznego na poludnie od Drzenska opartego
0 wystepujacy tam system irygacyjny, z mozliwosciq realizacji terenow zieleni i
terenow sportowych (dziatki nr 237 i 238 poloione w m. Drzensko, zalgcznik nr
6.15),
c) rozwoj mieszkalnictwa zagrodowego i jednorodzinnego wytgezmie—w obrebie

miejscowosci Drzensko i Kowalow zjedneczesnym—wprowadzeniem—zakazu
zabudowy-w-przestrzentach-pezassadniezyeh—Na potudnie od Kowalowa wyznacza

si¢ obszar dogodny dla rozwoju funkcji mieszkaniowej w tym rejonie zwigzanej
z aktywizacja pasma rozwoju,

d) ochrona stanowisk archeologicznych okreslonych w rysunkach nr 1 i5 oraz
wyszezegothionyeh—w—tabeli 3a——wg odrgbnych regulacji prawnych, a ponadto
Wq informacji i ustalen zawartych w rozdz. 111 poz. 2,

e) przeznaczenie dzialki nr ewid. 194/44 obreb Kowaléw na cele zieleni publicznej
w zakresie okre§lonym w rys. nr 4.3. - wymagane opracowanie m.p.z.p.,

f) przeznaczenie dzialki nr 202/1, 202/3, 202/4 w Kowalowie na cele produkcyjno--
magazynowe w zakresie okreslonym w rys. nr 4.4 - wymagane opracowanie
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g) przeznaczenie dzialki nr 26/2, obreb Gajec na cele mieszkalnictwa
jednorodzinnego ekstensywnego, oraz dziatek nr 83 i 87/1 na cele ustugowo-
rzemie$lnicze w zakresie okreSlonym w rys. nr 4.1. 1 4.2. - wymagane opracowanie
m.p.z.p.,

h) lokalizacje elektrowni wiatrowych w rejonie potoZonym na wschod od Kowalowa —
zgodnie 7 zaloZeniami zmiany I, oraz oznaczeniem graficznym w rys. nr 1 Studium,

1) zmianeg kierunku strategicznego rozwoju funkcji magazynowych i drobnej
wytworczosci w miejsce preferowanych w Studium funkcji mieszkaniowych w
obszarze polozonym na potnocny — zachod od Rzepina — zgodnie 7 zaloieniami
zmiany 1V, oraz oznaczeniem graficznym w rys. nr 1 Studium.

|) przeznaczenie dzialek nr 36/3, 36/11, 36/12, 36/14, 36/15, 36/16, obreb Gajec
(zalgcznik nr 6.4) — zgodnie z zaloZeniami zmiany nr VI, pod funkcje przemystowo
— magazynowgq, obszar drobnej wytwdrczosci,

K) przeznaczenie dziatki nr 34/35, obreb Gajec (zalgcznik nr 6.5)- zgodnie
Z zalozeniami zmiany nr VI, w czesci pod tereny Zieleni publicznej, tereny sportowe,
tereny mieszkalnictwa oraz pod funkcje przemystowo — magazynowq, obszar
drobnej wytwdrczosci,

I) przeznaczenie dziatki nr 67/2, obreb Gajec, (zalgcznik nr 6.5) - zgodnie
Z zaloZeniami zmiany nr VI, w czesci pod funkcje mieszkaniowo-ustugowq i w
czesci pod funkcje przemystowo-magazynowgq, obszar drobnej wytworczosci,

m) przeznaczenie dziatki nr 61, obreb Gajec (zalgcznik nr 6.5)- zgodnie z zatoZeniami

n) ochrone udokumentowanych z16z;

0) obreb Drzensko, dz. nr ewid. 161 - teren mieszkalnictwa,

p) obreb Drzensko, dz. nr ewid. 18/2 - utrzymanie przeznaczenia dla lokalizacji elektrowni
wiatrowych z dopuszczeniem mozliwosci realizacji instalacji fotowoltaicznej, strefy
ochronne zwigzane =z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
| uzytkowaniu terenu pokrywajq sie z granicami dziatki nr ewid. 18/2,

q) obreb Gajec, dz. nr ewid. 36/10, 36/6 na cele przemystowo-ustugowe,

) obreb Gajec, dz. nr ewid. 24/4 na cele rolniczej przestrzeni produkcyjnej z terenem
obstugi w gospodarstwie rolnym z zabudowq zagrodowg,

s) na cele rolniczej przestrzeni produkcyjnej:

-obreb Kowalow, dz. nr ewid. 196/24, 196/23, 222/26, 222/28, 194/62,

-obreb Drzensko, dz. nr ewid. 234/1, 29/3, 45/4, 43/2, 164/3, 108, 107, 104/1, 103/1,
4/27, 98,

-obreb Gajec, dz. nr ewid. 68/2, 71/1, 3/5, 5, 73, 8/7, 9, 11.

2) - strefa rolnicza - zawarta w obrgbach geodezyjnych: Lubiechnia Wielka, Serbow,

Radow, Sutow w obszarze ktorej przewiduje sig:

a) utrzymanie funkcji rolniczej jako funkcji wiodacej,

b) prowadzenie gospodarki rolnej zgodnie z warunkami przyrodniczymi ze
szczegolnym uwzglednieniem dzialan eliminujacych erozje¢ gleb,

c) rekultywacje terenow zdegradowanych rolniczo,

d) dalsze przeznaczenie do zalesienia terenéw o najnizszych wartoSciach
bonitacyjnych gleb na stykach z istniejagcymi zwartymi kompleksami leSnymi,

e) rozwo6j mieszkalnictwa glownie zagrodowego zasadniczo w obrebie miejscowosci
Z dopuszczeniem pojedynczych siedlisk zagrodowych poza miejscowosciami na styku
z drogami publicznymi,

f) porzadkowanie i uzupelnianie istniejacej zabudowy,

g) rozwdj agroturystyki,
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h} lokalizacje elektrowni wiatrowych w rejonie polozonym pomiedzy Kowalowem,
Lubiechnia Wielkq a Rzepinem - zgodnie z zalozeniami zmiany I, oraz
oznaczeniem graficznym w rys. nr 1 Studium.

J) rozwdj budownictwa mieszkaniowego socjalnego, spolecznego oraz terenow zieleni
| terenow sportowych w m. Sutow na dziatce nr 100/3,

K) rozwdj terenow zieloni publicznej i terenow sportowych w m. Sulow na dzialce nr
144/58 (zalgcznik nr 6.16) oraz w m. Lubiechnia Wielka, dziatka nr 239/6, (zalgcznik
nr 6.8),

1) zalesienie, w m. Sutow, na dziatce nr 4/1, (zalgcznik nr 6.17)

m) rozwdj terenow przemystowo-magazynowych oraz obszaréw drobnej wytwdrczosci,
W obrebie Lubiechnia Wielka, dziatka nr 235, (zalgcznik nr 6.8),

N) dziatke nr 237, poloiong w obrebie Lubiechnia Wielka, w czesci pod cmentarz oraz
W czesci pod funkcje przemystowo-magazynowq i obszar drobnej wytwdrczosci,
(zalgcznik nr 6.8),

0) wyznaczenie korytarza dla przebiegu linii 110kV, zgodnie z rysunkiem nr 1 Studium
ze zmiang VI oraz pkt. 3.4 podpunkt 4 ,System elektroenergetyczny” czesci I
(zalgczniki nr 6.1-6.3)

p) ochrone udokumentowanych z{oz ;

q) przeznaczenie na zalesienie pod zalesienie: dz. nr ewid. 15/3, 2/1, 2/2, 2/3, 2/4, 2/5, obreb
Radow,

r) przeznaczenie na cele rolniczej przestrzeni produkcyjnej:

-obreb Serbow, dz. nr ewid. 6712,
-obreb Sutow, dz. nr ewid. 100/4,

3) - strefa rolniczo - lesna - potozona na wschod od drogi nr 134 i granic miasta (czesé
obrebu geodezyjnegoy Staresein Lubiechnia Wielka oraz czeSciowo Gajec) w obszarze,
ktorej przewiduje si¢:

a) utrzymanie dotychczasowych form uzytkowania terenéw rolnych i lesnych
Z dopuszczeniem regulacji granic pomig¢dzy uzytkami rolnymi a leSnymi za pomoca
dolesien,

b) ochrone obszaru strefy w tym szczegélnie wod otwartych przed zanieczyszczeniami
ze wzgledu na polozenie w  zasiegu ulatwionego zanieczyszczenia ~wod
powierzchniowych,

c) ochrona krajobrazu kulturowego szczegélnie w partiach krawedziowych
wyznaczonego obszaru chronionego krajobrazu,

d) wykluczenie zabudowy w obrebie strefy za wyjatkiem Staro$cina, terenu potozonego
na potudnie od drogi A 2, a oznaczonego w rys. nr 4.2., oraz terenow objetych zmiang nr
V11 VI, a lezgcych w granicach tej strefy,

e) utrzymanie oraz dalszy rozwdéj gospodarki rybackiej,

f) ochrong przestrzeni korytarza ekologicznego w obrebie doliny rzeki llanki i Rzepii.

g) przeznaczenie dzialki nr 628/32 w Staroscinie na cele mieszkalnictwa
jednorodzinnego ekstensywnego oraz uslugowo-rzemieslniczego w zakresie
okreslonym w rys nr 4.7. - wymagane opracowanie m.p.z.p.

h) wyznaczenie korytarza dla przebiegu linii 110kV, zgodnie z rysunkiem nr 1 Studium
ze zmiang VI oraz pkt. 3.4 podpunkt 4 ,System elektroenergetyczny” czesci Il
(zalgczniki nr 6.1-6.3).

i) ochrone udokumentowanych zt6z;
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1) realizacje zabudowy zagrodowej (w tym budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych)
Z gospodarstwem rolnym z mozliwosciq prowadzenia dziatalnosci ustugowej (w tym
rekreacyjnej), z wlasng oczyszczalng sciekow, dla dz. nr ewid. 672, obreb Lubiechnia Wielka,

K) realizacje zadan wlasnych gminy w tym dla ochrony zdrowia, pomocy spolecznej, edukacji
publicznej, ustug kultury i kultury fizycznej na dz. nr ewid. 628/46 i 628/44, obreb Staroscin.

4) - strefa turystyczno - le§ma potozona w potnocno - wschodniej cze$ci gminy (obreb
geodezyjny Lubiechnia Mata oraz czgSciowo Serbéw) w obszarze ktorej przewiduje si¢:
a)rozwoj funkcji turystyczno - rekreacyjnych w wyznaczonych rejonach strefy
W réznych formach m.in. takich jak budownictwo letniskowe, wraz z uslugami
towarzyszacymi, pola golfowe, turystyka konna, agroturystyka,
b) porzadkowanie i rozwoj istniejacej zabudowy zagrodowej,
C) dopuszczenie uzupeknien regulacyjnych krawedzi terenéw lesnych,
d) przeznaczenie dzialek nr: 1, 3, 4, 25, 29 i 33/2 obreb Lubiechnia Mala na cele
turystyczno-letniskowe - wg rys. nr 4.5. i 4.6. - wymagane opracowanie m.p.z.p,
e) ochrongzlozatorfutubiechniaMeata: ochrong udokumentowanych zt6z;
f) przeznaczenie dziatki nr 61/4 w m. Serbow pod tereny zieleni publicznej i tereny
sportowe, (zalgcznik nr 6.18),
g) wyznaczenie korytarza dla przebiegu linii 110kV, zgodnie z rysunkiem nr 1 Studium
ze zmiang nr VI oraz pkt. 3.4 podpunkt 4 ,System elektroenergetyczny” czesci II.
(zatgczniki nr 6.1-6.3)

5) - strefa rolniczo - turystyczna : potozona w pin - zachodniej cze$ci gminy (obreb
geodezyjny Starkéw) w obszarze ktorej przewiduje sig:
a) rozwoj funkcji sportowo - rekreacyjnych w réznych formach za wyjatkiem
budownictwa letniskowego,

b)rozwoj mieszkalnictwa zagrodowego wytacznie w  obrgbie wsi  Starkow
z dopuszczeniem pojedynczych siedlisk zagrodowych poza Starkowem na styku z drogami
publicznymi,

c) porzadkowanie i rozwoj istniejacej zabudowy zagrodowej,

d) rozwoj agroturystyki.

e) przeznaczenie na cele rolniczej przestrzeni produkcyjnej: dz. nr ewid. 45/1, 45/2, 61, 62, 63,
64, 65 obreb Starkow,

Na catym obszarze miasta i gminy Rzepin, wszystkie state i czasowe obiekty o wysokosci
rownej lub wiekszej od 50 m nad poziom terenu, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na
budowe nalezy zglosic¢ do wtasciwego nadzoru nad lotnictwem wojskowym, j. do Szefostwa
Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

C. Obszar zwartych kompleksow leSnvch.

W obrgbie tego obszaru jako gléwne zasady i kierunki zagospodarowania przyjeto:

1) ochrong istniejacych kompleksow lesnych ,

2) ochrone istniejacych zespolow sroédlesmych jezior rynnowych oraz wyznaczonych
w rys. nr 1 korytarzy ekologicznych,

3) dazenie do zwiekszenia lesistosci istniejacych komplekséw lesnych w obszarach rolnych
0 najnizszej wartosci rolniczej w tym realizacja zgloszonych do STUDIUM przez
A.W.R.S.P. i Nadle$nictwo Rzepin dolesien, oraz realizacja wojewddzkiego i krajowego
,programu zwi¢kszenia lesistosci do 2020r”.

4) ochrong udokumentowanych z10z.
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2. Obszary chronione.
Zasigg obszarow chronionych oraz zasady ochrony zostaly okreslone w oparciu
0 istniejagcg ochron¢ prawng oraz potrzeby ochrony wynikajace z cech $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego.
W granicach miasta i gminy Rzepin, wyznaczone zostaly obszary narazone
na niebezpieczenstwo powodzi, o ktorych szerzej w pkt. 111.2.2.6

2.1. Przyrodnicze obszary i obiekty chronione.
Utrzymuje si¢ ochron¢ prawng nastepujacych obszarow i obiektow:

1) rezerwat ,, Torfowiska Sulowskie” w rejonie Sutowa - specjalny obszar ochrony
siedliskowej Natura 2000 PLH 080029. W jego obszarze obowiazuja odrebne
uwarunkowania,

2) Zespol przyrodniczo-krajobrazowy ,Uroczysko jezior O$nianskich” wyst¢pujacy
W potnocno-wschodniej czesci gminy w oparciu o uchwate Nr XVI/118/97 Rady
Miejskiej w Os$nie z dnia 28 lutego 1997 r.,

3) obiekty przyrodnicze podlegajace ochronie - pomniki przyrody wg zestawienia
w-tab—N¥-2; rozdziale 11 w pkt. 1.3 Studium

4) wyznaczoney- obszary chronionego krajobrazu w tym Nr 11B p.n. ,,Osnianska Rynna
Z jeziorem Busko i Nr 14 p.n. ,,Dolina Ilanki” ustanowiony rozporzqdzeniem Wojewody
Lubuskiego Nr 3 z dnia 17 lutego 2005r. w obrebie ktorych wystepujqg zmiany nr 111, V,
VI,

5) tereny ekosystemow jako uiytki ekologiczne, ustanowione rozporzqgdzeniem Wojewody
Lubuskiego z dnia 25 marca 2002r.

6) inne specjalne obszary ochrony siedliskowej Natura 2000 to: Ujscie Ilanki PLH 080015
oraz Dolina Ilanki PLH 080009.

W toku analiz studialnych nie stwierdzono uzasadnionych potrzeb wyznaczania nowych
rezerwatOw ani tez obszaréw przyrodniczych wymagajacych objecia ochrong.

2.2. Obszary i obiekty chroniace wartos¢ srodowiska kulturowego.
Aktualnie ochrong prawng archeologiczng i konserwatorska objete sa:
1) rozpoznane stanowiska archeologiczne koncentrujace si¢ w Srodkowej czesci
gmlny — Wg 0znaczenia graflcznego w rys. nr 1 i tematycznie w rys. nr 5, eraz
5 sei-B, a ponadto wg ustalen zawartych w rozdz. 111

poz. 2 Studium.

2) obiekty zabytkowe i objete ochrong konserwatorska - wg zestawienia w tab—N#3b
sawartei-w-ezesei-B—W rozdziale 111 pkt. 2 Studium
W obu powyzszych zakresach obowiazujg szczegdtowe regulacje prawne ich ochrony.

3) strefa ochrony konserwatorskiej w obrebie historycznego zalozenia miasta,
w obrebie ktorej wymagany jest obowigzek uzyskiwania kazdorazowo wytycznych
I uzgodnien konserwatorskich.

Ponadto przewiduje si¢ obja¢ badaniami archeologicznymi nastg¢pujace obszary AZP:
51/6, 51/7, 51/8.

4) w zwigzku ze zmiang I Studium obowiazuje wykonanie na etapie planu
miejscowego opracowania pt. ,,Studium wplywu elektrowni wiatrowych na
krajobraz kulturowy terendw w obre¢bie wsi Lubiechnia Wielka, Kowalow,
Maniszewo i m.Rzepin.

3 Kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej.
Kierunki rozwoju systemu komunikacji i infrastruktury technicznej okre$lone zostaty
z uwzglednieniem takich zagadnien jak:
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rozmieszczenie terenow osadniczych,

rozmieszczenie wyznaczonych obszaréw dzialalnosci gospodarczej,
potrzeby obstugi rolnictwa i turystyki,

powigzania i zwigzki z gminami o$ciennymi,

wymagania wynikajgce ze specyfikacji poszczegolnych systemow.

3.1 Komunikacja drogowa.
W zakresie komunikacji drogowej przewiduje si¢:

1) modernizacje¢ istniejacej drogi nr 2 (E30) do parametréw autostrady (wraz
Zz wykonaniem wezta autostradowego) jako drogi nieptatnej na odcinku przebiegajacym
przez gming Rzepin,

2) rozwigzanie drogowe generujace gléwnie ruch ciezarowego transportu
samochodowego na odcinkach wezel autostradowy - zespoly terminali celnych
i kontenerowego przetadunku kolejowego nowoprojektowanym odcinkiem drogowym
od ul. Poznanskiej do ul. Mickiewicza oraz dalej w kierunku ul. Stubickiej wariantowo:

a) - wariant | - wzdhuz toréw kolejowych - wg przebiegu dotychczasowego wymagajacego
modernizacji,
b) - wariant Il - nowoprojektowanym przebiegiem przez tereny lesSne - wg oznaczenia
graficznegow rys. nr1i 2.
Pozwoli to na wyeliminowanie ci¢zarowego ruchu tranzytowego z obszaru zurbanizowanej
przestrzeni miasta.

3) modernizacje istniejacego ukladu ulic w miescie uwzgledniajaca m.in. wydzielenie
ciagow ruchu rowerowego szczegolnie w terenach zabudowanych, oraz realizacje
nowych ulic,

4) utrzymanie dotychczasowego przebiegu istniejacych drég wojewodzkich i
powiatowych z zalozeniem niezbednej ich modernizacji (korekty regulacyjne linii
rozgraniczajacych, modernizacja nawierzchni itp.),

5) zabezpieczenie rezerwy terenowej dla obejscia drogowego Kowalowa od strony
poludniowo-wschodniej wg oznaczeniaw rys. nr 1.

6) wprowadzenie po zachodniej stronie miasta nowego przebiegu drogowej trasy
obwodnicowej miasta o dlugosci ok. 6,0 km stanowiacego przedmiot zmiany II
Studium - zgodnie z oznaczeniem graficznymw rys. nr 1, 2 3.1.

3.2 Komunikacja kolejowa.

W zakresie komunikacji kolejowej przewiduje si¢ utrzymanie oraz niezbedna
modernizacj¢ istniejgcych tras kolejowych nie zaktadajac rozbudowy sieci. W obszarze
strategicznego pasma rozwoju przewiduje si¢ mozliwos¢ docelowego zbocznicowania.

3.3 Komunikacja rowerowa.
W obszarze gminy wyznaczono przebiegi tras rowerowych oznaczone w rysunkach nr 1
3.3, z uwzglednieniem powigzan migdzygminnych oraz walorow krajobrazowych
i turystycznych gminy. W obszarze miasta przebiegi tras przedstawiono w rys. nr 2.

3.4 Infrastruktura techniczna.
1) System zaopatrzenia w wode.
W zakresie zaopatrzenia w wode przewiduje si¢:
- utrzymanie 1 modernizacj¢ istniejacych uje¢ wody w poszczegdlnych miejscowosciach,
- rozbudowg systeméw wodociggowych w tym dla obstugi Lubiechni Matej i Rzepinka oraz
wymiang nieekologicznych odcinkow sieci,
- realizacj¢ programu rozbudowy systemu wodociggowego opracowanego w 1999r.
przewidujacego miedzy innymi nowe glebinowe ujecie wody dla m. Rzepina.
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2) System odprowadzenia i neutralizacji Sciekéw.

Przewiduje sie:

- utrzymanie zasady petnego wyposazenia w system kanalizacji sanitarnej w miescie,

- rozbudowe grupowego systemu kanalizacji sanitarnej w oparciu o istniejgcg oczyszczalni¢
sciekow w miescie 1 przepompowni¢ w Kowalowie, umozliwiajacego wlaczenie don
miejscowosci: Sutow, Starkow, Radoéw, Serbow, Lubiechnia Wielka, Lubiechnia Mata
I Drzensko poprzez planowane w tych miejscowosciach przepompownie~—Weg—zasag

3) System przesylu informacji i Iacznosci.

W zakresie tym przewiduje si¢ dalszy rozwdj telekomunikacji w oparciu o istniejace
centrale w Rzepinie i Kowalowie w odniesieniu do telefonii przewodowej oraz dynamiczny
rozwoj telefonii komorkowej w oparciu o odrebne analizy techniczne.

4) System elektroenergetyczny.

Przewiduje si¢ utrzymanie istniejgcego systemu, jego rozbudowe w tym gléwnie
w zakresie napowietrznej linii WN 110 KV w kierunku péinocnym - wg rys. nr 1i 3.2 oraz
rozbudowe systemu nizszych napie¢ w dostosowaniu do strategii Zaktadu Energetycznego
oraz wystepujacych potrzeb, w tym realizacj¢ linii napowietrznej 110 kV 1aczacej
planowane elektrownie wiatrowe (wg zmiany I) z istniejagcym systemem dystrybucyjnym
sieci elektroenergetycznej stanowigcej przedmiot zmiany III w sposob nie wywotlujacy
kolizji z warunkami ochrony obszaru ,,Dolina Ilanki”.
Zgodnie ze studium ze zmiang nr VI, dopuszcza si¢ wyznaczenie korytarza dla przebiegu
linii elektroenergetycznej 110 kV, od Lubiechni Wielkiej do granicy 7 gming Osno
Lubuskie przez dziatki nr 239/1, 239/5, 207, 241, 467, 468, 469, 470, 471, 476, 477, 478,
483, 658, 657/1, 653/2, 368, 595/1, 603/1, 615, 648/1, 662, 643/1, 647, 663, 193/6, 183,
184/3, 173/2, 438, 440, 439, 436, 435, 433, 442, 434, 445, 446, 449, 457, 450, 454, 310,
306, 305, 304, 303, 302, 301, 300, 299, 298/1, (zalgczniki nr 6.1-6.3).
Ustalenia studium ze zmiang nr VI zachowujq wainosé rownie; w przypadku zmiany
wymienionych wyZej numerow ewidencyjnych dzialek.

Ustalenia studium

Elektroenergetyczna sie¢ przesylowa

Dla terenu gminy dopuszcza si¢ mozliwosé budowy fragmentu linii elektroenergetycznej
400 kV wzglednie linii wielotorowej, wielonapigciowej relacji Plewiska-zachodnia granica
Panstwa. MoZliwe SA dwa warianty jej przebiegu przez teren gminy Rzepin:

I po trasie rezerwowanej wczesniej pod budowe tranzytowej linii elektroenergetycznej
pradu stalego o napieciu 500 kV relacji Niemcy-Rosja,

1l wzdtuz budowanej aktualnie autostrady A2.

Wzdluz planowanej linii elektroenergetycznej naleiy uwzglednié pas technologiczny
0 szerokosci 70,00 m (po 35,00 m od osi linii w obu kierunkach), dla ktorego obowigzujq
ograniczenia uiytkowania i zagospodarowania jego terenu.

Dla terenow znajdujgcych si¢ w pasie technologicznym obowiqzujg nastepujgce ustalenia:
- nie nalezy lokalizowaé budynkow mieszkalnych i innych przeznaczonych na staly pobyt
ludzi. W indywidualnych przypadkach, odstgpstwa od tej zasady moze udzieli¢ wlasciciel
linii, na warunkach przez siebie okreslonych,

- nalezy uzgadnia¢ warunki lokalizacji wszelkich obiektow z wilascicielem linii,

- nie naleiy sadzi¢ roslinnosci wysokiej pod linig i w odleglosci od osi linii po 16,50 m
w obu kierunkach,
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- teren w pasie technologicznym linii nie moze by¢ kwalifikowany jako teren przeznaczony
pod zabudowe mieszkaniowq lub zagrodowa, ani jako teren zwigzany 7 dzialalnoscig
gospodarczq (przesylowg) wlasciciela linii,

- wszelkie zmiany w kwalifikacji terenu w obrebie pasa technologicznego linii i W jego
bezposrednim sqsiedztwie powinny by¢ zaopiniowane przez wilasciciela linii,

- zalesienia terenow rolnych w pasie technologicznym mogq byé przeprowadzone
W uzgodnieniu z wlascicielem linii,

- lokalizacja budowli zawierajgcych materialy niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i stref
zagrozonych wybuchem oraz konstrukcji wysokich w bezposrednim sgsiedztwie pasow
technologicznych wymaga uzgodnienia 7 wlascicielem linii.

Wyznacza si¢ pasy ochrony funkcyjnej terenow wokot projektowanych i istniejgcych linii
elektroenergetycznych napowietrznych, w poziomie nie mniejsze niz:
—dla linit WN — 10kV — 22 0 (po 11 m po kazdej ze stron od osi linii)
—dla linii SN — 15kV (20kV) — 12 m (po 6 m po kazdej ze stron od osi linii)
—dla liniinn—0,4 kV — 4 m (po 2 m po kazdej ze stron od osi linii)
Dla zasilania istniejgcych obiektow oraz nowych przewiduje sie:
—wykorzystanie istniejqcej infrastruktury elektroenergetycznej
—budowe stacji transformatorowych: stupowych na terenach ogolnodostepnych z
dostepem i dojazdem z drog publicznych lub stacji kubaturowych, ktorych lokalizacje
nalezy przewidzie¢ na geodezyjnie wydzielonych dziatkach z dostepem do drog
publicznych
—budowe infrastruktury technicznej SN-15kV oraz nn-0,4kV w zaleznosci od
zapotrzebowania mocy szczytowej;
—realizacje sieci wysokich napie¢ WN-110kV, Srednich napie¢ SN-15kV i stacji
transformatorowych WN/SN, stacji transformatorowych (GPO)

5) System zaopatrzenia w gaz.

Przewiduje si¢ realizacj¢ gazociagu wysokiego ci$nienia dalekiego przesytu Skwierzyna
- Bledzew - Sulecin - O$no - Rzepin - Stubice. Jako rozwigzanie wariantowe przewiduje si¢
doprowadzenie z kierunku zachodniego gazu importowanego z Niemiec, z lokalizacja stacji
redukcyjnej gazu 1°w m. Rzepin.
Oba planowane przebiegi gazociagdw przedstawiono graficznie w rys. nr 1 oraz 3.2.

a o35 a JaPataVa a o, % 2y fFa )oY Fa kL Wary 2Va%a )2,

(i $00-m3/h
Miasto i Gmina Rzepin sq zaopatrywane w gaz ziemny wysokometanowy poprzez:
— gazocigg wysokiego cisnienia relacji Kunowice — Rzepin oraz czesciowo gazocigg
relacji Rzepin-Sulecin;
— stacje redukcyjno-pomiarowq I st. o przepustowosci 500 m3/h;
— sie¢ gazociggow Sredniego cisnienia na terenie miejscowosci: Rzepin, Kowalow,
Lubiechnia Wielka, Staroscin.

6) System zaopatrzenia w energie cieplna.
W tym zakresie przewiduje si¢:
- utrzymanie istniejacych zrdodet ciepta (kottowni osiedlowych, zaktadowych 1 lokalnych)
z zalozeniem ich ewentualnej dalszej rozbudowy w =zalezno$ci od potrzeb oraz
W dostosowaniu do wymagan ochrony srodowiska,
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- dazenie do zastgpowania paliwa stalego innymi Zrddltami energii takimi jak energia

elektryczna, olej opatowy oraz decelewe gaz ziemny -—pojego-doprowadzeniniwlgezenit
W-obstuge miastat-gming-

Powyzsze dotyczy szczegdlnie nowych kottowni i lokalnych zrodet ciepta w obszarze
miasta.

7) System gromadzenia i neutralizacji odpadow stalych.
W zakresie tym przewiduje si¢:

- obstuge gminy przez projektowany w gm. Stonsk zaktad utylizacji p.n. ,,Chartéw” o
zasiegu miedzygminnym (wariantowa lokalizacja w gminie Sulecin),

- utrzymanie do tego czasu istniejagcych punktow gromadzenia odpaddéw z peilnym
zachowaniem rezimoéw ekologicznych (w tym dopuszczenie koniecznego powigkszenia
tymczasowego sktadowiska odpadéw dla gtdéwnie obstugi miasta na dziatce nr 239),
- likwidacje wszystkich ,,dzikich wysypisk”.

VIl. REALIZACJA POLITYKI PRZESTRZENNEJ

1. Zasady ustalania kolejnosci dzialan realizacyjnych:
- W oparciu o miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego gminy (mpzp opracowane
do1995r.) do 2001 r.,
- W oparciu o opracowanie specjalistyczne oraz mpzp i zmiany mpzp gminy uchwalone
w latach 1996-1999 r. wg ustawy z dnia 7 lipca 1995 r. o zagospodarowaniu przestrzennym,
- na podstawie sukcesywnie sporzadzanych mpzp w oparciu 0 opracowania specjalistyczne
i oferty z sukcesywnym dostosowaniem do potrzeb rynku,
- decyzje wzizt w trybie rozprawy administracyjnej (ograniczone do niezbgdnego i
zasadnego ekonomicznie minimum),
- decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego, oraz decyzje o warunkach zabudowy —
po wejSciu w zycie ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2. Opracowania specjalistyczne

1) strategia rozwoju gminy opracowana w pelnym zakresie w oparciu o metodyke stosowang
w krajach U.E. (posiadanie strategii oraz studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy jest pomocne Ww uzyskaniu $rodkow
ekonomicznego wsparcia),

2) koncepcja polityki przestrzennej, w tym:

a) ustalenie kolejnosci opracowania plandéw miejscowych,

b) ustalenie w oparciu o list¢ przedsigwzie¢ publicznych priorytetowych inwestycji
| dziatan,

C) program realizacji priorytetowych przedsiewzie¢ publicznych z okresleniem kolejnosci,

d) kalkulacje $rodkéw na priorytetowe przedsiewzigcia dla I fazy dziatan oraz rozpoznanie
mozliwych Zrédet ich pozyskania,

e) ustalenie listy obszarow, na ktorych prowadzone bedzie przygotowanie realizacji
niezbednych inwestycji publicznych,

f) okreslenie sposobu monitorowania procesu realizacji polityki przestrzenne;j,

3) koncepcje programowe rozwoju systeméw kanalizacyjnych w obszarach wiejskich
z ewentualnym dokonaniem analiz wariantowych wraz z szacunkami kosztow
wg niniejszego studium (pkt. VI. 3.4.2),

4) badania czystosci wod:
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a) przeznaczonych do celéw komunalnych w ujeciach wiejskich,
b) jezior i sztucznych zbiornikow wodnych o powierzchni powyzej 15 ha,
5) operaty wodno-prawne sztucznych zbiornikow wodnych,
6) plany rekultywacji zt6z surowcow geologicznych,
7) wyznaczenie i ustanowienie stref ochrony sanitarnej:
a) uje¢ wody
b) zaktadu utylizacji odpadow komunalnych w rejonie wsi Drogomin
€) zakladow produkcji zwierzecej oraz innych obiektow zaliczanych do inwestycji
szczegolnie szkodliwych dla zdrowia ludzi lub mogacych pogorszy¢ stan srodowiska,
8) inwentaryzacja i aktualizacja obiektow zabytkowych wg rejestru i ewidencji.

3. Obszary dla ktorych sporzadzanie miejscowych planéw zagospodarowania
(m.p.z.p.) jest obligatoryjne.
1) Obszary dla ktorych opracowanie mpzp jest obligatoryjne ze wzgledu na przepisy
szczegollne:

(DU w+-27/94 poz—08 = pésnici . )

a) zagospodarowania, ktore powodujg zmiany granic obszaréw lesSnych (wg ustawy z dnia
28.09. 1991 r. o lasach - Dz. U. Nr 111 poz. 444),

b) zmian w zagospodarowaniu, ktoére wymagaja uzyskania zgody na przeznaczenie
gruntow rolnych na cele nierolnicze,

C) obiektow retencji o rzgdnej pigtrzenia powyzej 1 m,

d) zmiany w uzytkowaniu obszarow w ktorych wystgpuje starodrzew, w oparciu
0 uzyskane zgody wojewody,

e) zabudowy i zagospodarowania w obszarach zespolow przyrodniczo-krajobrazowych
poddawanych ochronie przez rade gminy,

f) obszary objete zmianami IV i V — wg oznaczenia graficznego w rysunkach nr: 1, 2 oraz
4.12.14.13.

2) Obszary dla ktorych opracowanie mpzp jest obligatoryjne ze wzgledu na
uwarunkowania spoleczno-ekonomiczne.
W obszarach tych nalezy sukcesywnie sporzadza¢ mpzp w dostosowaniu do:

— programow i zadan w realizacji ponadlokalnych celow publicznych,

— zadan wlasnych uwzgledniajac mozliwosci budzetu gminy,

— wnioskow wiascicieli gruntow i1 wladajacych gruntami skarbu panstwa.

Zalicza si¢ do nich:

a) zespoly zabudowy w wyr6znionych osrodkach osadniczych i w ich sgsiedztwie wraz
zdrogami i ulicami wg rysunkéow 4.1 do 4.8 oraz w uzupehlieniach istniejacej
substancji w pozostatych obszarach:

e w obszarach istotnych dla rozwoju gminy okreslonych na rysunkach dopuszcza si¢
sukcesywne opracowanie mpzp dla czesci ww. obszarow w dostosowaniu do
wystepujacych potrzeb,

e dla obszaréw o ztozonej funkcji z restrukturyzacja podstawowego uktadu drogowo-
ulicznego zaleca si¢ opracowanie kompleksowej koncepcji struktury przestrzennej
w ramach mpzp lub poprzedzajacej ich opracowanie,

e zaleca si¢ opracowanie kompleksowego mpzp dla obszaréw stanowigcych wtasnosé
komunalna,

b} obszary restrukturyzacji uktadu drogowo - ulicznego:
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c) terenow 1nwestyCJ1 11n10wych z oblektaml towarzyszacymi, powodujacych obnizenie
wartosci nieruchomosci (w zakresie systemOw ponadlokalnych) w tym systemow
tranzytowych,

d) urzadzen infrastruktury spolecznej i technicznej powodujacych zmiany w strukturze
uzytkowanla i wladama gruntow (konlecznosc komunahzacp)

}998—1'—DZ—U—NI’—93—BGZ—589)— przedswwztecm moggce ZaWsze peteneﬁlrme Znaczqgco
oddzialywaé sSrodowisko, zgodnie 7 przepisami prawa lub powodujace koniecznos$c
ustalenia stref ograniczonego uzytkowania,

e) zagospodarowania nierolniczego i nielesnego, ktére powoduje konieczno$¢ dokonania
podziatu nieruchomosci (wg przepiséw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
meruchomosc1am1 - Dz. U nr 115 poz. 741 z poznlejszyml zmlanaml)

g) terendw wnioskowanych do uwzglednienia w STUDIUM wymagajacych sporzadzenia
m.p.z.p. — wg 0znaczenia w rysunkach od 4.1 do 4.7.

h) obszary objete zmianami I, IT i III — wg oznaczenia graficznego w rysunkach nr 1, 4.9.,
4.10.14.11,

i) korytarz dla napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV, wyznaczony w zmianie
nr VI studium.

3) Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, oraz decyzje o
warunkach zabudowy.
- wydawane w oparciu o obowiqzujgce w tym wzgledzie przepisy szczegolne (ustawe z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — Dz.U. Nr 80
poz. 717 z pozniejszymi zmianami).

VIII. WNIOSKI DO POLITYKI REGIONALNEJ | GMIN
SASIEDNICH.

1. Uwzglednienie w realizacji ponadlokalnych celéw publicznych nastepujacych zadan:
1) w zakresie restrukturyzacji ukladu drogowego:
- drogi nr 11436 na odcinku od prejektewanege wezla autostradowego do drogi nr 118

W rejonie Stubic - z powiatowej na wojewodzka pe-truchomieniv-autostrady-wraz2
westem,

- drogi nr 134 na odcinku Rzepin - centrum - Urad z wojewddzkiej na powiatowa—pe
wrHehomienitaittostrad-weztens,

- planowanej obwodnicy miasta Rzepina, jako drogi wojewddzkiej, z jednoczesng
zmiang kategorii dotychczasowego wyltaczanego odcinka drég wojewodzkich
przebiegajacych w ciggu ulic miejskich, na drogi gminne — po zrealizowaniu tej
obwodnicy.

2) w zakresie realizacji tras rowerowych - wzajemng miedzygminng koordynacj¢ oraz
wspolne programy realizacyjne. W tym gléwnie w zakresie projektu W-Z.
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Objecie ochrong wyznaczonych korytarzy ekologicznych w tym gléwnie w ciagu jezior
rynnowych Srodlesnych w Kkierunku gmin Slubice i Boczow wraz z programami
wojewodzkimi porzadkowania gospodarki wodno - $ciekowej,

Zapewnienie aktualizacji obiektow podlegajacych ochronie débr kultury przez stuzby

Wprowadzenie preferencyjnych regulacji w realizacji zadan zwiazanych z:

- uzbrojeniem komunalnym terenéw przeznaczonych dla zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej,

- rozwojem mieszkalnictwa komunalnego wspdlnoty samorzagdowej,

- ochrong dobr kultury w zakresie rewaloryzacji zespotow przestrzennych i obiektow
0 wartosci historyczne;.

Ukierunkowanie i zapewnienie warunkow do rozwoju szkolnictwa licealnego,
zawodowego i wyiszego oraz placowek doradztwa rolniczego, w ponadlokalnych
osrodkach obslugi w zakresach istotnych dla rozwoju gminy, w odniesieniu do:

1) obstugi turystyki miedzynarodowej,

2) ekorolnictwa,

3) eko i agroturystyki.

Zapewnienie partycypacji w opracowaniu mpzp:
1) w obszarach ochrony przyrody,
2) w realizacji zadan wspolnych w zakresie;
— systemOw inzynieryjnej ochrony §rodowiska,

— ponadgminnych osrodkoéw pomocy spoteczne;.

W zwigzku z wprowadzeniem zmiany III Studium dotyczacej dodatkowej
napowietrznej linii 110 KV zwiazanej z farmami wiatrowymi, przebiegajacej wzdluz
wschodniej granicy gminy, a bedacej fragmentem planowanej linii 110 kV w kierunku
poilnocnym — wnioskuje si¢ o uwzglednienie tej linii na odcinkach przebiegajacych
przez obszary gmin sasiednich, w tym gminy Osno Lubuskie.

IX. ZALACZNIKI GRAFICZNE.

Rys.

Rys.
Rys.
Rys.
Rys.
Rys.

Rys.
Rys.

nrl

nr2

nr3.1

nr3.2

nr3.3
nr4.1donr4.8

nr5
nr6.1-6.18

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Rzepin (STUDIUM) — plansza podstawowa (skala 1 : 25 000).
STUDIUM — miasto Rzepin (skala 1 : 10 000).

Sie¢ osadnicza i komunikacyjna (skala 1 : 100 000) — schemat

Infrastruktura techniczna (skala 1 : 100 000) — schemat

Srodowisko przyrodnicze i turystyka (skala 1 : 100 000)

Granice obszaro6w wnioskowanych do objecia opracowaniem m.p.z.p. (rysunki
w skala 1 : 5000)

Uwarunkowania archeologiczne (rozmieszczenie stanowisk)

Tereny objete studium ze zmiang nr VI
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UZASADNIENIE

w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Rzepin.

Niniejsza uchwata jest konsekwencja podjetej w dniu 30 sierpnia 2013 r. na sesji Rady
Miejskiej w Rzepinie uchwaty Nr XXXIV/298/2013 w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Rzepin.

Celem sporzadzenia zmiany studium bylo zaktualizowanie przedmiotowego dokumentu, w
tym dostosowanie do potrzeb mieszkancow gminy. Ponadto w sporzadzonym studium
uwzgledniono udokumentowane ztoza kopalin oraz przeanalizowano  wystgpowanie
udokumentowanych wod podziemnych w granicach stref ochronnych uje¢ oraz obszarow
ochronnych zbiornikéw wod podziemnych. Obowiazek wprowadzenia do studium tych informacji
wynika z art. 95 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne 1 gornicze (Dz. U. z 2014 r.
poz. 613 ze zmianami).

Po ukazaniu si¢ w prasie ogloszenia o przystgpieniu do sporzadzenia studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego wystagpiono na piSmie do organow wiasciwych do
uzgadniania studium, organow administracji rzadowej 1isamorzadowej oraz jednostek
organizacyjnych, o wnioski. W terminie od 03 do 24 grudnia 2013 r. ztozono 20 wnioskéw od 0sob
prywatnych oraz 15 wnioskow od zawiadomionych instytucji i organéw. Po wyznaczonym terminie
21 dni wplynety 4 wnioski od oséb prywatnych oraz 7 — od zawiadomionych instytucji i organow.
Roéwnolegle wystgpiono o uzgodnienie zakresu prognozy do projektu zmiany studium, do
Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego. Wnioski, ktore wptynely od mieszkancow dotyczyly gléwnie zmiany ustalonych
wczesniej kierunkow inwestycyjnych na uzytkowanie rolnicze. Wigkszo$¢ tych wnioskow zostata
uwzgledniona, przy czym jesli wnioski dotyczyty terendw, dla ktérych obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego to takie wnioski nie zostaly uwzglednione, podobnie jak te, ktore
dotyczyly lokalizacji sitowni wiatrowych. Odrzucenie tych ostatnich wigzato si¢ z konieczno$cia
dysponowania przez gmin¢ dodatkowych badan przyrodniczych).

Projekt studium zostal zaopiniowany (w terminie od 25 kwietnia do 21 lipca 2014 r.) przez
organy zobowigzane do wspdlpracy przy sporzadzaniu miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego oraz pozytywnie uzgodniony (w terminie od 25 kwietnia do 10 czerwca 2014 r.)
przez organy wilasciwe do uzgadniania studium. Po tym etapie, do projektu studium zostaty
wprowadzone zmiany wynikajace z uzyskanych opinii lub uzgodnien.

Projekt studium wraz z prognoza oddzialywania na S$rodowisko zostaly wylozone
do publicznego wgladu w dniach od 31 lipca do 21 sierpnia 2014 r. W wyznaczonym terminie nie
wptynety Zadne uwagi. Dyskusja publiczna zostata wyznaczona na dzien 21 sierpnia 2014 r., jednak
nikt z mieszkancow nie wziat w niej udzialu. Uwagi przyjmowano do dnia 11 wrzes$nia 2014 r.,
réwniez nikt nie wnidst uwagi.

Wobec wyczerpania procedury, przewidzianej ww. przepisami prawa, przedtozono Radzie
Miejskiej w Rzepinie, do uchwalenia, projekt uchwaty uchwalajacej studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Rzepin.

Inspektor ds. Budownictwa i Gospodarki

Przestrzennej

Elzbieta Wisniewska
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