Uchwala Nr XIV/104/2007
Rady Miejskiej w Rzepinie
z dnia 23 listopada 2007 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzemnego gminy Rzepin

w rejonie miejscowosci Lubiechnia Wielka

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 z pdZniejszymi zmianami), oraz art. 20
ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003r. Nr 80 poz. 717 z poézniejszymi zmianami) Rada Miejska w Rzepinie,
uchwala co nastepuje:

§1.1.

Rozdziat 1

Przepisy ogéine

Zgodnie z uchwalg Nr XXXVI1/21/2006 Rady Miejskiej w Rzepinie z dnia 27 kwietnia
2006r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Rzepin w obrgbie miejscowosci Lubiechnia Wielka — Rzepin,
oraz po stwierdzeniu jej zgodnosci z zapisami ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Rzepin”, uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej ,,planem”. '

1)
2)

3)
&)

.. Plan, o ktorym mowa w ust. 1, sktada si¢ z:

czescei tekstowej zawartej w §2 i §3 uchwaly;

zalacznika nr 1 — stanowiacego rysunek planu w skali 1:2000;

zalacznika nr 2 — rozstrzygniecia dotyczace rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu;

zalacznika nr 3 — rozstrzygniecia w sprawie sposobu realizacji i finansowania
infrastruktury technicznej nalezacej do zadad wiasnych gminy.

. Przedmiotem planu jest przeznaczenie i ustalenie zasad zagospodarowania terenéw pod

lokalizacje elektrowni wiatrowych wraz z towarzyszaca infrastruktura.
Zakres planu obejmuje:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

7

8)

przeznaczenie terendw, oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, oraz débr kultury
wspdiczesnej;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej;

parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy, oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy;
granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendéw gdrniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych;

szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;



9) szczegélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, :

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i mfrastruktury
technicznej;

11)sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§2. Na obszarze planu ustala sie:

. Podstawowe przeznaczenie terenéw, oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym

przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.
1) Zatacznik nr 1 — rysunek planu:

a) tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych, infrastruktury towarzyszacej i upraw
rolniczych - oznaczono na rysunku planu symbolem — EW/R,

b) tereny upraw rolniczych - oznaczono na rysunku planu symbolem — R,

c) teren istniejacego ujecia wody - oznaczony na rysunku planu symbolem — WZ,

d) teren projektowanej stacji elektroenergetycznej - oznaczony na rysunku planu
symbolem — EE, :

¢) tereny istniejacych wdéd powierzchniowych - oznaczono na rysunku planu
symbolem ~ WS,

f) tereny istniejacych drog publicznych - oznaczono na rysunku planu symbolem:
KDP - drogi powiatowe; KDG - drogi gminne,

g) tereny projektowanych drég wewnetrznych - oznaczono na rysunku planu
symbolem: KW - drogi wewnetrzne dojazdowe do obstugi elektrowni
wiatrowych 1 terendw rolnych. Przebiegi orientacyjne,

h) strefy techniczne ochronne istniejacych elektroenergetycznych napowietrznych
linii 15kV - oznaczone na rysunku planu symbolem — E1, E2,

i) strefy techniczne ochronne istnigjacej i projektowanej elektroenergetycznej
napowietrznej linii {10kV — oznaczone na rysunku planu symbolem — E3, E4,

j) strefa techniczna ochronna istniejacego gazociagu wysokiego ci$nienia @ 400
- oznaczona na rysunku planu symbolem — G,

k) orientacyjne przebiegi elektroenergetycznych linii kablowych $redniego
napiecia - oznaczone na rysunku planu symbolem — KT,

1) istniejaca sie¢ melioracyjna - oznaczona na rysunku planu symbolem — m,

m) strefa ochrony ekspozycji sylwety zabudowy wsi Lubiechnia Wielka
i dominanty kulturowej - oznaczona na rysunku planu symbolem — SOE -1,

n) stanowiska archeologiczne

2) Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:

a) granice obszaru objetego planem,

b) linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie uzytkowania i przeznaczenia,

c) podstawowe przeznaczenia poszczegélnych terenéw oznaczone odpowiednim
symbolem.

. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego zostaty okreslone w Rozdziale 2
.Przepisy szczegbtowe™. Tereny nie objete lokalizacja elektrowni wiatrowych
i niezbedng infrastruktura pozostawia si¢ jako uzytki rolne.



3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1))

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9

obowiazek zabezpieczenia Srodowiska przed emisja szkodliwych fal
elektromagnetycznych, porazeniem pradem i tadunkami elektrostatycznymi;
obowiazek prowadzenia monitoringu wplywu i skutkéw realizacji elektrowni
wiatrowych na migracje ptakow i awifaune legowa. Zakres i zasigg prowadzonego
monitoringu, a takze sposob i zakres kompensacji stwierdzonych w wyniku
prowadzonego monitoringu szkéd wywolanych funkcjonowaniem zespolu
elektrowni wiatrowych, uzgodni¢ z Wojewddzkim Konserwatorem Przyrody.
Dziatania majace na celu ograniczenie ewentualnych negatywnych skutkéw moga
obejmowaé roéwniez wstrzymanie lub ograniczenie pracy poszczegélnych
elektrowni wiatrowych;

zabezpieczy¢ wierzchnia warstwe gleby, a po zakoniczeniu budowy i montazu wiez
przywroci¢ wokot inwestycji pierwotny stan terenu (nie dotyczy terendw objetych
zainwestowaniem);

wystepujace w granicach opracowania urzadzenia drenarskie i melioracyjne musza
by¢ zachowane, a w przypadku kolizji z projektowana budowla i jej urzadzeniami
nalezy sie¢ drenarska i melioracyjng wykona¢ na warunkach uzgodnionych z ich
wiascicielem; »

urzadzenia budowlane 1 inne budowle towarzyszace elekirowniom wiatrowym
sytuowaé w poblizu obiektu;

zakaz wycinki istniejacego objetego ochrong drzewostanu na catym terenie
objetym planem;

zakaz zmiany konfiguracji terenu — zmiany powstate w wyniku prowadzonych
prac budowlanych ( roboty ziemne) przy elektrowniach wiatrowych, nalezy
przywroci¢ do stanu pierwotnego;

zakaz  zmiany  stosunkéw  wodnych, zasypywanie oczek wodnych
i bezodptywowych naturalnych zaglebien terenu; rowdéw melioracyjnych;

zakaz  lokalizacji  nos$nikéw  reklamowych  wielkopowierzchniowych
wolnostojacych, w obszarze objetym strefa SOE-1;

10)zakaz lokalizacji obiektow powodujacych pogorszenie si¢ warunkdw

1y

2)

3)

srodowiskowych i poziomu hatasu w stosunku do zabudowy mieszkaniowe;j.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdlczesnej:

zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych w strefie ochrony ekspozycji sylwety

zabudowy wsi Lubiechnia Wielka, oznaczonej na rysunku planu symbolem -

SOE-1;

dla obszarow znajdujacych sie w granicach ochrony konserwatorskiej stanowisk

archeologicznych oznaczonych na rysunku planu, ustala sig:

a) uzgadnianie i opiniowanie wszelkich prac inzynieryjnych i budowlanych
w obszarze strefy, ze stuzba ochrony zabytkéw — Lubuskim Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow,

b) z chwilag podjecia realizacji inwestycji, obowiazuje prowadzenie nadzoru
archeologiczno-konserwatorskiego na koszt inwestora,

c) zawiadomienie odpowiednich stuzb ochrony zabytkow (Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw) o zamiarze podjecia dziatan inwestycyjnych,

d) rozpoczecie prac ziemnych winno byé poprzedzone otrzymaniem stosownego
zezwolenia ze strony stuzb ochrony zabytkdw;

ustalenia dotyczace ochrony stanowisk archeologicznych stosuje si¢ réwniez

w przypadku zagospodarowania tymczasowego, wymagajacego prowadzenia robot

ziemnych;



4) utrzymanie istniejacych drogowych nawierzchni brukowych na drogach
publicznych wystgpujacych na obszarze planu; -
5) na obszarze objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspdlczesne;).

5. Wymagania wynikajqce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
Teren opracowania stanowia uzytki rolne. Na terenie tym zlokalizowane beda
elektrownie wiatrowe, stanowiace inwestycje celu publicznego. Na powyzszym
terenie nie przewiduje si¢ obszaréw przestrzeni publicznej.

6. Parametry i wskazniki ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ skrajnego punktu lopaty $migla w pozycji pionowej —
okoto 150,0 m ponad poziom terenu, na ktérym stoi elektrownia wiatrowa;

2) zachowanie odpowiedniej odleglosci od zabudowy przeznaczonej na staty pobyt
ludzi, w celu spelnienia warunkéw wynikajacych z dopuszczalnego poziomu
hatasu od elektrowni wiatrowych;

3) odleglosé elektrowni wiatrowych od granicy lasu — min. 100,0 m;

4) odleglos¢ elektrowni wiatrowych od drég powiatowych — min. 100,0 m;

5) odleglos¢ elektrowni wiatrowych od terenéw kolei — min. 100,0 m;

6) minimalna odleglo$¢ elektrowni wiatrowych od: rezerwatow i legowisk —
min. 1000,0 m, od siedlisk ortow i czapli — min. 3000,0 m, od rezerwatéw flory,
istniejacych 1 projektowanych obszaréw chronionych, oraz jezior o zmaczeniu
rekreacyjnym o powierzchni do 10,0 ha — min. 100,0 m, powyzej 10,0 ha —
min. 200,0 m;

7) wszystkie elementy konstrukcji wiezy i turbiny pomalowaé na kolor jasny,
pastelowy, nie kontrastujacy z otoczeniem. Dopuszcza sic malowanie na inny
kolor wynikajacy z odrebnych uzgodnien i przepiséw;

8) powierzchnia obiektu elektrowni wiatrowej matowa;

9) oznakowanie wiezy elektrowni wiatrowej, przeszkodowe nocne, oraz dzienne,
uzgodnié z wladzami lotniczymi na etapie projektu budowlanego.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych.

Na terenie objgtym opracowaniem nie wystgpuja tereny gérnicze, a takze tereny
narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych.

8. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym.
Nie wystepuje potrzeba dokonywania scalen nieruchomosci.
Przy kazdej elektrowni wiatrowej znajduje si¢ teren utwardzony o nawierzchni
przepuszczalnej, do obstugi i serwisu elektrowni.
Projektowane drogi wewngtrzne dojazdowe do obstugi serwisowej elektrowni
wiatrowych beda wykorzystane réwniez do obstugi terenéw rolniczych.

9. Szczegblne warunki zagospodarowanmia terendw oraz ograniczenia w  ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.
Brak ograniczen w uzytkowaniu terenu jako terenu rolnego. Zakaz zabudowy
obiektéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi w wyznaczonym przez izolinie hatasu



terenie. Dopuszczalny réwnowazny poziom dzwigku A dla zabudowy mieszkaniowej
to: 40 dB w porze nocy i 50 dB w porze dnia.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

1))
2)

3)

4)

5)
6)
7
8)

9

elektrownie wiatrowe beda pracowaly bez obstugi. Obiekty nie wymagaja
uzbrojenia w sie¢ wodociagows i kanalizacje sanitarna;

odprowadzenie wdd deszczowych z placow serwisowo - manewrowych przy
wiezach, oraz drég wewngtrznych dojazdowych — powierzchniowe do gruntu.
Nawierzchnia placow i drég — z materialdéw przepuszczalnych wody deszczowe
np. thuczen, kruszywo, plyty betonowe azurowe itp.;

elektrownie wiatrowe begda stanowily przeszkody lotnicze i z tego wzgledu
powinny by¢é wyposazone w znaki przeszkodowe, wynikajace z odrgbnych
przepisOw w sprawie sposobu zglaszania, oraz oznakowania przeszkdd lotniczych,
ponadto inwestor zobowiazany jest do zgloszenia przeszkoéd lotniczych, zgodnie
z odrgbnymi przepisami, oraz powiadomienia z co najmniej dwumiesigcznym
wyprzedzeniem, o przewidywanym terminie ukonczenia budowy inwestycji;
energia elektryezna wytwarzana w silowniach wiatrowych bedzie przesylana
liniami elektroenergetycznymi kablowymi $redniego napiecia do projektowanej
stacji elektroenergetycznej WIN/SN zlokalizowanej w potudniowej czesci planu,
przy istniejacej linii napowietrznej 110 kV;

linie elektroenergetyczne kablowe Sredniego napigcia beda prowadzone w liniach
rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych drog;

dopuszcza si¢ prowadzenie elektroenergetycznych linii kablowych sredmego
napigcia przez tereny rolne;

dopuszcza si¢ prowadzenie projektowanej elektroenergetycznej linii napowietrznej
110 kV do projektowanej stacji elektroenergetycznej WN/SN;

dopuszcza sie remont i przebudowg istniejacej elektroenergetycznej linii
napowietrznej 110 kV;

dopuszcza sie prowadzenie kabli sterowania 1 automatyki, oraz innych sieci;

10)obstuga komunikacyjna terenu planu — poprzez istniejace drogi publiczne

oznaczone na rysunku planu symbolami KDP i KDG, oraz drogi wewnetrzne
dojazdowe oznaczone na rysunku planu symbolem KW;

11) dopuszcza si¢ wykonanie drég na czas budowy i montazu elektrowni wiatrowych;
12)dopuszcza sie wykonanie utwardzonych placow dla potrzeb montazu wiez

elektrowni wiatrowych;

13)utrzymanie istniejacej sieci melioracyjnej, oraz mozliwos¢ jej przebudowy

i rozbudowy;

14) w przypadku kolizji projektowanych urzadzen z istniejacymi w granicach

opracowania planu sieciami elektroenergetycznymi, telekomunikacyjnymi,
drenarskimi i melioracyjnymi — dopuszcza sig ich przelozenie lub przebudowanie
na koszt inwestora,

15) Dopuszcza sie  prowadzenie infrastruktury technicznej niezwiazane]

7z elektrowniami wiatrowymi.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uZytkowania
terenow.
Do czasu realizacji ustalen niniejszej uchwaty, dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob
uzytkowania i zagospodarowania terenu.



W trakcie budowy i montazu wiez elektrowni wiatrowych dopuszcza sie
wykorzystanie istniejacych drég, wykonanie nowych drdg na terenach rolnych (na
czas budowy). Po wybudowaniu wiez elektrowni wiatrowych drogi, ktére nie beda

wykorzystane dla potrzeb obstugi wiez, nalezy przywrécié do uzytkowania
rolniczego.

Rozdzial 2

Przepisy szczegolowe

§3.1. Zasady zagospodarowania terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1EW/R, 2EW/R, 3EW/R, 4EW/R, SEW/R, 6EW/R, TEW/R, 8EW/R, 9EW/R -
tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych, infrastruktury towarzyszacej i upraw
rolniczych. ‘
1) Ustala sie:

a)

b)
c)

d)
e)

f)

)
h)

1))
k)
)

przeznaczenie terenu — lokalizacja wiez elektrowni wiatrowych wraz z placami
manewrowymi, infrastrukturg techniczna, oraz uprawy rolnicze,

moc dla jednej elektrowni wiatrowej do 3,0 MW,

wysokos¢ konstrukceji wiezy okoto 150,0 m nad poziom terenu wraz z topata
$migta w jej gémym potozeniu,

zachowanie odpowiedniej odleglosci od zabudowy mieszkaniowej,
dopuszczalny réwnowazny poziom dzwieku A dla zabudowy mieszkaniowej —
40 dB w porze nocnej i 50 dB w porze dnia,

maksymalny poziom mocy akustycznej A pojedynczej elektrowni wiatrowej
przy predkosci wiatru Sm/sek. do 102 dB dla elektrowni wiatrowej o mocy do
2,0 MW, oraz do 104 dB dla elektrowni wiatrowej o mocy powyzej 2,0 MW,
odleglos¢ wiezy elektrowni wiatrowej od granicy lasu — min. 100,0 m,
odleglosé wiezy elektrowni wiatrowej od drog powiatowych oraz kolei — min.
100,0 m,

elementy konstrukcji wiezy i turbiny pomalowac na kolor jasny, pastelowy,
nie kontrastujacy z otoczeniem, za wyjatkiem malowania okreslonego
w literze k7, '
yjednolicenie typu i kolorystyki silowni wiatrowych w obszarze calej farmy,
powierzchnie obiektu matowa,

oznakowanie przeszkodowe — nocne oraz dzienne, malowanie zewnetrznych
zakonczen $migiel, uzgodni¢ z wladzami lotniczymi na etapie projektu
budowlanego,

m) o$wietlenie wiez $wiatlami przeszkodowymi — wynikajace z przepisoéw

n)

0)

P

odrebnych,

zakaz lokalizacji wiez elektrowni wiatrowych w strefie ochrony ekspozycii
sylwety zabudowy wsi Lubiechnia Wielka — oznaczonej na rysunku planu
symbolem SOE-1,

ochrong konserwatorskg stanowisk archeologicznych naniesionych na rysunku
planu zgodnie z §2 ust.4 pkt 2 i 3 przepiséw ogodlnych,

prowadzenie monitoringu w ciagu pierwszych 5 lat eksploatacji elektrowni
wiatrowych pod katem skutkéw oddzialywania inwestycji na zdrowie 1 zycie
ludzi, oraz srodowisko przyrodnicze, a w szczegolnosci na migrujace zwierzeta
i ptaki, oraz ostoje ich bytowania. Zakres monitoringu ustali¢ z Wojewddzkim
Konserwatorem Przyrody. W przypadku stwierdzenia negatywnego
oddzialywania inwestycji na zdrowie 1 Zzycie ludzi, oraz $rodowisko



2)

3)

9

s)

t)
w)
V)

przyrodnicze, nalezy na koszt inwestora podja¢ dziatania w celu usuniecia
zagrozen — zgodnie z przepisami odrebnymi,

wykonanie zabezpieczen konstrukcji wiezy przed porazeniem pradem, oraz
przed emisja fal elektromagnetycznych,

obiekty techniczne kubaturowe, towarzyszace elektrowni wiatrowej nalezy
sytuowa¢ (na ile pozwolg warunki techniczne) w enklawach zieleni tak, aby
nie wprowadza¢ w otwarty krajobraz obcych elementdéw o charakterze
zabudowy tymczasowej, a w przypadku lokalizacji na terenach otwartych,
wskazane jest obsadzenie obiektow kubaturowych technicznych zielenia
srednig lub wysoka,

zabezpieczenie na czas prowadzenia rob6t budowlanych gospodarke wodno-
Sciekowa np. rowy melioracyjne. Po zakonczeniu robot nalezy przywrocié stan
pierwotny , '

utrzymanie istniejacych rowoéw melioracyjnych,

utrzymanie istniejacej sieci melioracyjne;j,

utrzymanie istniejacego gazociagu,

W) utrzymanie istniejacej sieci elektroenergetyczne;j,
z) w sprawie dot. stanowisk archeologicznych ~ patrz § 2 ust. 4, pkt21i 3.
Dopuszcza sie:

a)
b)
©)

d)
€)

f)

)

h)
1)
)
k)

D

wykorzystanie drog dojazdowych, oraz placow manewrowych wykonanych na
czas budowy 1 montazu wiez dla celéw serwisowych w okresie eksploatacji
elektrowni wiatrowych,

prowadzenie infrastruktury techniczne;j,

budowg obiektéw technicznych towarzyszacych elektrowniom wiatrowym
np. wieze do pomiaru wiatru,

o$wietlenie ochronne wokét wiez elektrowni wiatrowych,

dotychczasowe rolnicze uzytkowanie gruntéw, poza miejscami lokalizacji wiez
elektrowni wiatrowych, drég dojazdowych, oraz placow manewrowych,
wtorny podzial geodezyjny gruntéw rolnych, na cele zwigzane z potrzeba
wydzielenia wewngtrznych drdg i placow pod lokalizacje wiez elektrowni
wiatrowych,

prowadzenie prac konserwatorskich przy rowach melioracyjnych, zmiane
przebiegu rowu w przypadkach kolizji z zatlozonymi inwestycjami, poszerzenie
1 poglebienie rowéw,

przebudowe, rozbudowg i remont sieci melioracyjnych,

wprowadzenie dodatkowych drég dla obshugi terendéw rolnych,

wykonanie ochronnego ogrodzenia z siatki o wysokosci do 2,20 m wokdt
elektrowni wiatrowych,

zmiany usytuowania wiezy do 50,0 m przy zachowaniu warunkéw podanych
w §3 ust.l pkt 1 lit. d,e.fig,n,0. Zmiana usytuowania wiez zlokalizowanych
przy SOE-1 nie moze zmniejszy¢ odlegtosci od granicy SOE-1,

budoweg tymczasowych obiektéw technicznych towarzyszacych elektrowniom
wiatrowym np. wieze do pomiaru wiatru,

m) przebudowe, rozbudowe i remont linii elektroenergetycznych,

n)
0)

likwidacje linii elektroenergetycznych,
przebudoweg, rozbudowg i remont sieci gazowej;

Zakazuje sie:

a)

umieszczania reklam na konstrukcji elektrowni wiatrowej i turbiny, za
wyjatkiem oznaczenia, nazwy i symbolu producenta lub wilasciciela,



b) zmiany stosunkéw wodnych, zasypywania oczek wodnych i bezodptywowych
naturalnych zagle¢bien terenu, zmiany konfiguracji i rzezby terenu.

2. Zasady zagospodarowania terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1R,2R 1 3R - tereny upraw rolniczych.
1) Ustala sie:

a) przeznaczenie terenu — uprawy rolnicze,

b) zakaz lokalizacji wiez elektrowni wiatrowych w strefie ochrony ekspozycji
sylwety zabudowy wsi Lubiechnia Wielka — oznaczonej na rysunku planu
symbolem SOE-1,

c) ochrone konserwatorska stanowiska archeologicznego naniesionego na
rysunku planu zgodnie z §2 ust.4 pkt 2 i 3 przepiséw ogdlnych,

d) utrzymanie istniejacej sieci melioracyjnej;

2) Dopuszcza sie:

a) prowadzenie infrastruktury technicznej,

b) przebudowg, rozbudowe, remont i likwidacje  napowietrznych  linii
elektroenergetycznych 15 kV,

¢) przebudowe, rozbudowe i remont sieci melioracyjnej,

d) budowe tymczasowych obiektow technicznych towarzyszacych elektrowniom
wiatrowym np. wieze do pomiaru wiatru,

¢) prowadzenie infrastruktury techniczne;.

3. Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego ha rysunku planu symbolem:

1WZ — teren istniejacego ujecia wody.

1) Ustala sie:
a) przeznaczenie terenu — teren urzadzen zaopatrzenia w wodg,
b) dojazd - z drogi publicznej gminnej oznaczonej na rysunku planu symbolem

2KDG.

2) Dopuszcza sie:
a) rozbudowe, remont, przebudowe lub likwidacje ujecia wody,
b) ogrodzenie terenu,
¢) prowadzenie sieci wodociagowych.

4. Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem:
1EE — teren przeznaczony pod stacj¢ elektroenergetyczng WIN/SN .
1) Ustala sie:
a) wydzielenie dziatki — wg orientacyjnego oznaczenia graficznego na rysunku
planu,
b) dojazd — z drogi publicznej gminnej oznaczonej na rysunku planu symbolem
6KDG;
2) Dopuszcza sie:
a) ogrodzenie terenu siatka do wysokosci 2,20 m z zakazem stosowania
ogrodzenia z elementdéw prefabrykowanych, betonowych i zelbetowych,
b) zmiane lokalizacji stacji elektroenergetycznej,
¢) powigkszenie lub pomniejszenie terenu pod stacjg elektroenergetyczna,
d) podiaczenia do stupa linii 110kV.

5. Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem:
1WS - teren istniejacego stawu.
1) Ustala sie utrzymanie stawu;



2) Dopuszcza sie wykonywanie prac konserwatorskich.

. Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem:
2WS — teren istniejacego rowu.
1) Ustala sie:
a) utrzymanie rowu;
2) Dopuszcza sie:
a) poglebienie, poszerzenie rowu, wykonywanie prac konserwatorskich.
b) przejscia z infrastrukturg techniczna,

. Zasady zagospodarowania terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1KDP - teren istniejacej drogi publicznej powiatowej o nr 1303 F
2KDP - teren istniejacej drogi publicznej powiatowej o nr 1304 F
1) Ustala sie:
a) utrzymanie drogi,
3) Dopuszcza sie:
a) poszerzenie pasa drogowego,
b) zmiane klasy drogi,
c) prowadzenie prac zwigzanych z remontem i przebudowa,
d) prowadzenie infrastruktury technicznej ,
e) wprowadzenie zatoki autobusowej dla obshugi ruchu pasazerskiego,
f) wykonanie zjazdow.

. Zasady zagospodarowania terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1KDG, 2KDG, 3KDG, 4KDG, SKDG, 6KDG, 7KDG, 8KDG, 9KDG, 10KDG
— tereny istniejacych drog publicznych gminnych.
1) Ustala sie:

a) utrzymanie drég,
2) Dopuszcza sie:

a) poszerzenie paséw drogowych,

b) zmiane klasy drogi,

¢) prowadzenie prac zwiazanych z remontem i przebudowa,

d) prowadzenie infrastruktury technicznej ,

e) wprowadzenie zatoki autobusowej dla obshugi ruchu pasazerskiego,

f) wykonanie zjazdow,

g) likwidacje drég.

. Zasady zagospodarowania terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem:
KW — projektowane drogi wewnetrzne dojazdowe do obstugi elektrowni
wiatrowych i terenéw rolnych. Przebiegi orientacyjne.
1) Ustala sie:
a) szeroko$¢ drogi wewnetrzne] — do 5,0 m,
b) nawierzchni¢ drogi z materialdéw przepuszczalnych wody deszczowe — thuczen,
kruszywo, itp.
c) w przypadku ujawnienia podczas robot ziemnych przedmiotu, ktéry posiada
cechy zabytku, nalezy:
- wstrzymag¢ roboty mogace go uszkodzi¢ lub zniszczy¢, do czasu wydania
przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow odpowiednich zarzadzen,
- niezwlocznie zawiadomi¢ Burmistrza miasta, oraz organ Stuzby Ochrony
Zabytkdw,



10.

11.

12.

- zabezpieczy¢ odkryty przedmiot oraz miejsce jego odkrycia.
2) Dopuszcza sie: B
a) zmiang klasy drogi,
b) prowadzenie prac zwigzanych z remontem i przebudowa,
c) prowadzenie infrastruktury technicznej ,
d) likwidacj¢ drogi i przywrdcenie jej rolniczego przeznaczenia,
e) wykonanie zjazdow,
f) zmiang przebiegu drogi w uzgodnieniu w wiascicielami gruntéw.

Orientacyjne przebiegi w ziemi, elektroenergetycznych linii kablowych sredniego
napiecia, dla potrzeb elektrowni wiatrowych, oznaczonych na rysunku planu
symbolem —~ KT. '
1) Ustala sie, ze w przypadku vjawnienia podczas robdt ziemnych przedmiotu, ktéry
posiada cechy zabytku, nalezy: '
a) wstrzymac roboty mogace go uszkodzié¢ lub zniszczy¢, do czasu wydania przez
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw odpowiednich zarzadzen,
b) niezwlocznie zawiadomi¢ Burmistrza miasta, oraz organ Shizby Ochrony
Zabytkow,
c) zabezpieczy¢ odkryty przedmiot oraz miejsce jego odkrycia;
2) Dopuszcza sie:
a) prowadzenie elektroenergetycznych linii kablowych $redniego napigcia
w pasach drég publicznych, drog wewnetrznych, oraz przez tereny rolne
i rowy melioracyjne,
b) w przypadkach uzasadnionych prowadzenie napowietrznych linii
elektroenergetycznych sredniego napigcia,
¢) zmiang przebiegu linii elektroenergetycznych w uzgodnieniu z wiascicielami
gruntow.

Zasady zagospodarowania terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem:
E1,E2 - strefy techniczne ochronne, wraz z istniejacymi elektroenergetycznymi
napowietrznymi liniami 15kV.
1) Ustala sie:

a) przebieg istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV

wraz ze strefa techniczna ochronna,

2) Dopuszcza sie:

a) przebudowe i remont linii elektroenergetycznych,

b) ulozenie kabli elektroenergetycznych w ziemi,

¢) zmiang szerokosci strefy technicznej ochronnej w porozumieniu z wlascicielem

sieci,
d) zmiang napiecia linii,
e) likwidacje linii.

Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem:
E3 - strefa techniczna ochronna, wraz z istniejaca napowietrzna linig
elektroenergetyczng 110 kV.
1) Ustala sie:
a) przebieg napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV  wraz ze strefa
techniczng ochronna,
2) Dopuszcza sie:
a) przebudowe i remont linii elektroenergetycznej,
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§4.

§5.
§6.

b) zmiang szerokosci strefy ochronnej linii w porozumieniu z wlascicielem sieci.

13. Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem:
E4 - strefa techniczna ochronna wraz z projektowans linig elektroenergetyczna
110 kV.
1) Ustala sie orientacyjny przebieg linii elektroenergetycznej 110 kV;
2) Dopuszcza sie:
a) zmiang przebiegu linii,
b) zmiang¢ szerokosci strefy technicznej ochronnej w  porozumieniu
z wlascicielem sieci.

14. Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem:
G - strefa techniczna ochronna gazociagu wysokiego ci$nienia @ 400.
1) Ustala sie:

a) utrzymanie przebiegu istniejacego gazociggu wysokiego cisnienia @ 400 ze
strefa techniczng ochronna,

b) w strefie technicznej ochronnej — obowigzek uzgadniania z wlascicielem
gazociggu wszelkich inwestycji, prac budowlanych 1 zmian sposobu
zagospodarowania terenu, w tym nasadzen, szczegdlnie w zblizeniu lub
skrzyzowaniu z gazociagiem;

2) Dopuszcza sie:

a) zmiang szerokosci strefy ochronnej w porozumieniu z wiascicielem sieci,

b) remont, przebudowe i rozbudowg obiektéw i urzadzen zwiazanych
z gazociagiem, oraz prowadzenie prac eksploatacyjnych zgodnie z przepisami
szczegdtowymi.

15. Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem:
SOE-1 - strefa ochrony ekspozycji sylwety zabudowy wsi Lubiechnia Wielka
z dominantg kulturowa.
1) Ustala sie:
a) strefg ochrony ekspozycji - oznaczong na rysunku planu,
b) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych, oraz innych obiektéw mogacych
zakléci¢ widok na krajobraz kulturowy w obszarze strefy ochrony ekspozyciji.
2) Dopuszcza si¢ prowadzenie infrastruktury technicznej.

Rozdzial 3

Przepisy konicowe

Zgodnie z art.36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala
si¢ jednorazowa optatg od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Rzepina.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Lubuskiego.

PRZEWODNIC ZACA
RADY MHEJSE!EJ
ra 208 ak
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ZALACZNIK NR 2.

DO UCHWALY

RADY MIEJSKIE] W RZEPINIE
NR XTIV/104/2007

Z DNIA 23 listopada 2007 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Rzepin w rejonie miejscowosci Lubiechnia Wielka.

1. Uwaga wniesiona w dniu 19.06.2007r. przez Rad¢ Solecka wsi Lubiechnia Wielka.

Uwaga dotyczy - Rada Sotecka wnosi o niepodejmowanie decyzji w sprawie uchwalenia
planu zagospodarowania przestrzennego pod elektrownie wiatrowe w rejonie wsi
Lubiechnia Wielka, do czasu zbadania tematu przez biegltego sadowego, oraz organizacje
ekologiczne wskazane przez Rade Solecka.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE

Zgodnie z procedura wg Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003r. (Dz.U. Nr 80 poz.717 z pézn. zm.) projekt planu miejscowego byt
wylozony do publicznego wgladu (zgodnie z art.17 pkt 10 1 11) w dniach od 29.05.2007r.
do 19.06.2007r., dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami
odbyla si¢ w dniu 19.06.2007r. do dnia 03.07.2007r. nalezato sktadac¢ na piSmie uwagi do
planu. W wyznaczonym terminie nie wplyngla zadna uwaga ze strony organizacji
ekologicznych.

Natomiast oceny zgodnosci przeprowadzonych prac planistycznych z przepisami prawa
dokonuje Wojewoda, po uchwaleniu planu miejscowego i przedtozeniu dokumentacji prac
planistycznych. ‘

2. Uwaga wniesiona w dniu 02.07.2007r. przez Komitet Protestacyjny Wsi
Lubiechnia Wielka.

Uwaga dotyczy - Komitet Protestacyjny w imieniu mieszkancéw wsi Lubiechnia Wielka
nie wyraza zgody na budowe farmy wiatrowej wokét Lubiechni Wielkiej, oraz pogranicza
Kowalowa i Drzenska, poniewaz tereny te przeznaczone sa do wykorzystania
agroturystycznego i rolniczego. Wigkszo$¢ mieszkancéw zyje z uprawy ziemi i planuje
rozwéj gospodarstw agroturystycznych. Farma wiatrowa wptywa ujemnie na krajobraz,
$rodowisko, oraz ze wzgledu na emisje niekorzystnych dzwigkéw pozbawi mieszkancow
obecnych, oraz potencjalnych zrédet dochodow.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

13




UZASADNIENIE

Projekt planu budowy elektrowni poprzedzony zostal wykonaniem opracowania p.t.
,»Studium wpltywu zespotéw elektrowni wiatrowych na krajobraz kulturowy gminy Rzepin
w obrebie miejscowosci Kowalow, Lubiechnia Wielka i miasta Rzepin”, ktory to projekt
uzyskal pozytywne uzgodnienie Konserwatora Zabytkéw. Natomiast w ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Rzepin”, nie
przewidziano w rejonie wsi Kowaléw i Lubiechnia Wielka terenéw pod dziatalnosé
agroturystyczna, a jako funkcje wiodaca przewidziano utrzymanie rolniczego
przeznaczenia terendw, oraz lokalizacje elektrowni wiatrowych.

Odleglosci elektrowni wiatrowych od istniejacej i planowanej zabudowy mieszkaniowe]
zgodnie z ustaleniami zawartymi w projekcie planu, daja gwarancje utrzymania
dopuszczalnego rownowaznego poziomu dzwigku A dla zabudowy mieszkaniowej
- 40 dB w porze nocnej i 50 dB w porze dnia. Praca elektrowni wiatrowych nie bedzie
miata wplywu na uprawy rolne, ani na rozwoj agroturystyki. Inwestycje tego typu z reguly
korzystnie wptywaja na rozwoj regionu.

~Prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego” - przewiduje uzyskanie
przez budzet Gminy korzysci finansowych (dochody z podatku od nieruchomosci). Srodki
uzyskane z tytulu podatk6w moga by¢ przeznaczone na poprawe warunkow zycia
mieszkaficoéw (rozwdj infrastruktury, budowa drog).

. Uwaga wniesiona w dniu 02.07.2007r. przez Clean Energy Systems Sp.z o.o.

Remo, Renata Muszynska Jawind, Krzysztof Jaworski Al. Wojska Polskiego 18/6
65-077 Zielona Gora, oraz Admo, Andrzej Modrzejewski ul.Dworcowa 39b 65-014
Zielona Goéra.

Uwaga dotyczy — wyzej wymienione podmioty wnosza:

1) protest przeciwko wnioskowi o uchwalenie planu miejscowego pod elektrownie
wiatrowe do 3MW i wysokosci 150m, obok miejscowosci Lubiechnia Wielka
i Kowaléw, budowane przez firmg¢ Starke Wind Polska  sp. z 0.0.;

2) o oddalenie wniosku o uchwalenie planu miejscowego;

3) o uchwalenie odszkodowania dzierzawcom, oraz wiadcicielom gruntow, z tytutu
uchwalenia planu miejscowego, ktéry to plan spowoduje znaczne straty finansowe
i inne.
Swoj sprzeciw wyzej wymienione podmioty uzasadniaja nastepujaco:

a) firma Starke Wind Polska z siedzibg w Gorzowie Wlkp. wg projektu planu
miejscowego chce usytuowaé na terenie ok. 50 elektrowni wiatrowych o mocy
3MW i wys. 150m,

b) w projekcie sfalszowano prawo wykonania raportu oddzialywania
projektowanej inwestycji na $rodowisko, podsuwajac Radnym do analizy
,,Prognoze oddzialywania na §rodowisko”,

¢) w w/w prognozie, wykonanej przez osoby bez uprawnien wydanych przez
Ministra Srodowiska dokonuje sie zafatszowan dot. wytwarzanego hatasu,

d) naruszona jest gospodarka wodna przez dzierzawce terenu, ktéry zlikwidowat
oczko wodne obok dziatki nr 131,

e) uniemozliwia si¢ firmie Clean Energy Systems sp. z 0.0. wybudowania 50
elektrowni o mocy 2MW poprzez ,zabranie wiatru” przez projektowane
elektrownie na omawianym terenie,

f) w zwiazku z faktem, ze firma Remo, Renata Muszynska i Clean Energy
Systems jako pierwsze otrzymaly zezwolenia na budowe elektrowni
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wiatrowych, wnosza o oddalenie wniosku o0 uchwalenie planu
zagospodarowania przestrzennego pod elektrownie wiatrowe firmy Starke
Wind Polska.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE

W uzasadnieniu zlozonej uwagi poruszono szereg problemoéw, na ktore odpowiedzi dot.
parametréw elektrowni wiatrowych jakie musza by¢ spetnione, zostaly zawarte w tekscie
planu miejscowego.

1) plan miejscowy jest sporzadzony przez Urzad Miasta i Gminy w Rzepinie 1 po

uchwaleniu planu kazdy moze wystapi¢ o wydanie wypisu i wyrysu z planu

1 rozpoczaé przygotowanie dokumentacji w celu uzyskania pozwolenia na budowe;

2) projekt planu miejscowego przewiduje budowe:

- w rejonie miejscowosci Lubiechnia Wielka - 24 elektrowni wiatrowych o mocy
do 3 MW kazda i wysokosci okoto 150,0 m nad poziom terenu wraz z topata
$migla w jej gdrnym potozeniu,

- w rejonie miejscowosci Kowaléow - 7 elektrowni wiatrowych o mocy do 3 MW
kazda i wysokosci okoto 150,0 m nad poziom terenu wraz z lopata $migla w jej
gornym potozeniu;

3) z wilascicielami terenéw, na ktérych beda usytuowane elektrownie wiatrowe, zostaly
zawarte stosowne umowy. ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego” nie 'zaklada obnizenia wartosci gruntéw rolnych z tytulu pracy
elektrowni wiatrowych;

4) na etapie sporzadzania planu miejscowego opracowuje si¢ ,,Prognoze oddziatywania
na Srodowisko”. Taka prognoza zostata sporzadzona i zaprezentowana na spotkaniu
publicznym. ,,Raport oddziatywania inwestycji na §rodowisko” jest sporzadzany na
etapie przygotowania dokumentacji projektowej w oparciu o wydang przez Urzad
Miasta i Gminy decyzj¢ o uwarunkowaniach srodowiskowych;

5) ,,Prognoze oddzialywania na $rodowisko” moze opracowaé kazda osoba. W chwili
obecnej nie jest wymagane posiadanie uprawnien, ani wpis na liste Wojewody czy
Ministra Srodowiska. Do kontroli poziomu hatasu przyjmuje sie wiatr o $redniej
predkosci Sm/sek. (Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dn. 23.12.2004r.
w sprawie wymagan w zakresie prowadzenia pomiaréw wielkosci emisji Dz.U.
Nr 283, poz. 2842);

6) na mapie zasadniczej dostarczonej z panstwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego, nie bylo naniesionych oczek wodnych w sasiedztwie dziatki
nr 131, w zwiazku z tym nie mozna ustosunkowac si¢ do tej uwagi. Opracowywany
dla potrzeb uzyskania pozwolenia na budowe raport oddziatywania na Srodowisko,
bedzie uwzglednial wpltyw elektrowni wiatrowych na wystgpujace w tym rejonie
ptactwo, w tym takze na wystepowanie na tym obszarze ptactwo wodne;

7) jak zaznaczono w pkt 1 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem
prawa miejscowego i kazdy w oparciu o zawarte w nim wytyczne, moze podjac
dzialania zmierzajace do realizacji zapisanych w nim inwestycji. Moze to zrobi¢ takze
firma Remo, Renata Muszynska, oraz Clean Energy Systems;

8) nie jest znany fakt otrzymania pozwolenia na budowe elektrowni wiatrowych na tym
terenie przez firme Remo, Renata Muszynska i Clean Energy Systems.
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4. Uwaga wniesiona w dniu 03.07.2007r. przez mieszkancow wsi Lubiechnia Wielka.

Uwaga dotyczy — nie uchwalenia przez Rade Miejska nowego planu zagospodarowania

przestrzennego ze wzgledu na:

1) lokalizacja wiatrakéw drastycznie obnizy wartos¢ nieruchomosci;

2) bardzo niekorzystny wplyw promieniowania elektromagnetycznego na zdrowie ludzi,
zwierzat 1 wzrost roslin, a takze na dzialanie urzadzen typu telefony komoérkowe,
telewizory, radia;

3) wies jest typowo rolnicza wigc groza jej straty plondéw i problemy z hodowla, co
pozbawi mieszkancow zrédia utrzymania;

4) mieszkancy wsi zamierzaja zajaé si¢ agroturystyka, a teraz zostang pozbawieni tej
mozliwosci;

5) wskutek rotacji skrzydetl wiatrakéw bedzie gingto lokalne ptactwo;

6) wielu mieszkancow hoduje pszczoty, ktére pod wplywem  zakldcen
elektromagnetycznych beda tracily orientacje i nie beda mogly zapylaé naszych
upraw;

7) badania naukowe dowodza, iz sasiedztwo wiatrakéw ma destrukcyjny wplyw na
psychike ludzka i powoduje depresje;

8) hatas wywotany przez wiatraki prowadzi do utraty stuchu;

9) infradzwicki emitowane przez wiatraki powoduja uczucie ucisku w uszach,
dyskomfort, nadmierne zmegczenie, sennos$¢, oraz zaburzenia sprawnosci
psychomotorycznej i funkcji fizjologicznych;

10) tak duze skupiska wiatrakéw majq wptyw na zmian¢ mikroklimatu;

11)chcemy mie¢ prawo wyboru jaka firma postawi wiatraki na naszym terenie,
oraz na to, kto i w jaki sposob wynagrodzi nam poniesione straty.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE

1) Zgodnie z wymogami Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, do
planu zostalo wykonane opracowanie p.t. ,Prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia planu”, wg ktdrej stwierdzono, ze uchwalenie planu przyniesie Gminie
korzysci finansowe (dochody z podatku od nieruchomosdci). Dos$wiadczenia
z realizacji podobnych inwestycji na terenie Polski nie wskazuja zjawiska obnizania
warto$ci nieruchomosci, a przyczyniaja si¢ do rozwoju infrastruktury drogowej
i energetycznej, co powoduje wzrost atrakcyjnosci inwestycyjnej regionu; '

2) wplyw promieniowania elektromagnetycznego na zdrowie ludzi, zwierzat, czy wzrost
rodlin, jest przedmiotem opracowania i przedstawiony zostanie w raporcie
oddzialywania inwestycji na srodowisko, ktéry moze by¢ wymagany przy ubieganiu
si¢ 0 pozwolenie na budowe;

3) nie jest znany szkodliwy wplyw elektrowni wiatrowych na uprawy i hodowle,
a projekt budowlany elektrowni wiatrowych musi spelnia¢ polskie normy w zakresie
ewentualnej emisji pél elektromagnetycznych;

4) w ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Rzepin” w rejonie Lubiechni Wielkiej jako funkcja wiodaca zapisana jest funkcja
rolnicza, oraz lokalizacja elektrowni wiatrowych, a w rejonie Kowalowa i1 Drzenska
funkcje przemyslowo-magazynowe, drobnej wytworczosci, oraz pod lokalizacje
elektrowni wiatrowych;
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3)

6)

7

8)

9

na potrzeby raportu oddzialywania inwestycji na Srodowisko, bedzie opracowane
przez Lige Ochrony Przyrody z Zielonej Géry rozpoznanie przyrodnicze dotyczace
planowanych lokalizacji farm wiatrowych w woj. lubuskim. To opracowanie pokaze
jakie moga wystepowaé zagrozenia dla ptakéw przelatujacych przez tereny objete
planem, oraz sposoby rozwiazania tych probleméw;

na terenach Polski, gdzie wybudowano juz farmy wiatrowe, nie stwierdzono
negatywnego oddziatywania elektrowni wiatrowych na pszczoty;

farma wiatrowa zostata tak zlokalizowana, ze dopuszczalny réwnowazny poziom
dzwigku A dla zabudowy mieszkaniowej wynosi - 40dB w porze nocnej i 50dB
w porze dnia. W nowych rozwigzaniach elektrowni wiatrowych, ktére majg byé
zlokalizowane w rejonie wsi Lubiechnia Wielka i Kowalow, nie wystepuja migotania
$wiatla, skrzydla wiatrakdw sa pokryte specjalng farba i nie odbijaja promieni
$wietlnych;

nie ma przepisow prawnych, ktére ograniczalyby poziom hatasu na polach
uprawnych. Ustalenia w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w $rodowisku
zostaly ujete w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 29.07.2004r. Dz.U.
Nr 178 poz. 1841. W naszym przypadku dotyczy on wylacznie zabudowy
mieszkaniowej istniejacej i planowanej na terenie wsi;

nie sa znane badania potwierdzajace zarzuty o destrukcyjnym wpltywie elektrowni
wiatrowych na zdrowie psychiczne cztowieka, nie moga by¢ brane pod uwagg zarzuty
niewiarygodne, bez przedstawienia stosownych dokumentow;

10) przedstawione w oparciu o nieokreslone badania zagadnienie dot. wptywu elektrowni

wiatrowych na zmian¢ mikroklimatu, nalezy rozpatrywaé jako niepotwierdzone
przypuszczenia. Realizacja farm wiatrowych to korzysci ekologiczne (produkcja
energii przy jednoczesnej ochronie powietrza, braku powstawania odpaddw statych,
$ciekow, zanieczyszczen wod i gleby). Natomiast udowodnione jest ze zwigkszona
emisja CO,; do atmosfery (ktéra powstaje np. przy produkcji energii
w konwencjonalnych elektrowniach i elektrocieptowniach) powoduje podnoszenie sie
temperatury, oraz zmiany klimatyczne;

11) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala zasady i warunki na jakich

ma by¢ realizowana inwestycja. O pozwolenie na budowe farmy wiatrowej moze
ubiega¢ si¢ kazda firma przygotowana do prowadzenia tego typu inwestycji;

12) realizacja farmy wiatrowej to dochody dla gminy i jej mieszkancéw z tytulu

podatkéw od nieruchomosci, podatku dochodowego, dzierzaw, co otworzy
mozliwo$¢ rozpoczecia porzadkowania wsi poprzez budowe infrastruktury
technicznej, drogowej i innych inwestycji.

Dos$wiadczenia gmin, na terenie ktérych wybudowano w Polsce farmy wiatrowe
(Wolin, Dartowo) dowodza, ze elektrownie wiatrowe pozytywnie wplywaja na
rozwoj turystyki. Turbiny postrzegane sg jako atrakcje turystyczne.
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ZAYLACZNIK NR 3.
-DO-UCHWALY

RADY MIEJSKIE] W RZEPINIE
NR XIV/104/2007

Z DNIA 23 listopada 2007 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOT.
SPOSOBU REALIZACII I FINANSOWANIA ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE
NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Rzepin w rejonie miejscowosci Lubiechnia Wielka.

Gmina Rzepin nie poniesie zadnych kosztéw zwiazanych z realizacja
inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j.
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