UCHWALA NR XIV/112/2016
RADY MIEJSKIEJ W RZEPINIE

z dnia 15 stycznia 2016 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Rzepin

Na podstawie art.40 ust.1 ustawy z dnia 8§ marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz.U. z 2015r. poz. 1515
ze zm. ), art. 21 ust. 1 pkt. 2 i ust. 3 oraz art.20 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( t. j. Dz.U. z 2014r. poz. 150 ze zm.), uchwala si¢
co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwatla reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Rzepin , ktore stuzg do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow Gminy Rzepin.

Rozdzial I1.
Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych ,socjalnych i zamiennych

§ 2. Gmina oddaje lokale mieszkalne w najem na czas nieoznaczony osobom, ktorych:

1) sredni miesieczny dochdod w gospodarstwie jednoosobowym nie przekracza 150 % kwoty najnizszej
emerytury w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych dzien zlozenia wniosku,

2) $redni miesigczny dochdd w gospodarstwie wieloosobowym, przypadajacy na jedng osobe nie przekracza 100
% kwoty najnizszej emerytury w okresie 3 miesiccy poprzedzajgcych dzien zlozenia wniosku,

3) zamieszkujg w lokalach , ktorych powierzchnia pokoi przypadajaca na czlonka gospodarstwa domowego
najemcy wynosi mniej niz 5m?.

§ 3. Gmina oddaje w najem lokale socjalne osobom, ktorych:

1) sredni miesigczny dochdd w gospodarstwie jednoosobowym nie przekracza 100% kwoty najnizszej emerytury
w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych dzien ztozenia wniosku ,

2) $redni miesigczny dochod w gospodarstwie wieloosobowym, przypadajacy na jedng osobe nie przekracza 75%
kwoty najnizszej emerytury w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych dzien zlozenia wniosku .

§ 4. Na wniosek najemcy gminnego zasobu mieszkaniowego burmistrz moze udzieli¢ obnizki czynszu :

1) do 5% jezeli sredni miesieczny dochdd w gospodarstwie jednoosobowym nie przekracza 100% najnizszej
emerytury w okresie 3 miesiccy poprzedzajgcych dzien zlozenia wniosku,

2) do 10% jezeli sredni miesieczny dochod w gospodarstwie wieloosobowym w przeliczeniu na jedna osobg nie
przekracza 75% kwoty najnizszej emerytury w okresie 3 miesi¢cy poprzedzajacych dzien ztozenia wniosku.

Rozdzial II1.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§5.1. W celu poprawy warunkéw zamieszkiwania, na wniosek najemcy, Gmina dokonuje zamiany lokali
mieszkalnych.

2. Do poprawy warunkow zamieszkiwania uprawnieni sg najemcy lokali mieszkalnych, w ktorych:

l)na jednego cztonka wieloosobowego gospodarstwa domowego przypada mniej niz 5m? powierzchni
mieszkalnej, a w gospodarstwie jednoosobowym mniej niz 10m? tej powierzchni,

2) brak jest mozliwosci zaspokojenia potrzeb o0sob niepelnosprawnych tj. najemcy lub uprawnionych do
zamieszkiwania z najemca.
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Rozdzial IV.
Kryteria wyboru osob , ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na
czas nieoznaczony

§ 6. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony przystuguje:
1) osobom posiadajacym tytut prawny do lokalu mieszkalnego w budynku przeznaczonym do rozbidrki,

2) osobom zamieszkujacym w lokalu zamiennym przez okres dluzszy niz rok z powodu koniecznej naprawy
lokalu zajmowanego na podstawie umowy najmu,

3) osobom pozbawionym lokalu w wyniku klesk zywiotowych lub zdarzen losowych ,
4) osobom zamieszkujacym pomieszczenia, ktorych stan techniczny uniemozliwia dalsze zamieszkiwanie,

5) zajmujacym lokale w budynkach przeznaczonych do rozbiorki w zwigzku z zamierzonymi inwestycjami
gminy,

6) osobom, ktore opuszczaja lub opuscity rodziny zastgpcze lub inne placowki opiekunczo-wychowawcze na
skutek uzyskania petnoletnosci i samodzielnosci w przypadku braku mozliwosci powrotu do domu rodzinnego ,
ktorych poprzednim miejscem zamieszkania byta Gmina Rzepin.

Rozdzial V.
Kryteria wyboru osob, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy na czas okreslony

§ 7. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje osobom:
1) zamieszkujacych w pomieszczeniach nie nadajacych si¢ na staty pobyt ludzi,
2) bezdomnym, w stosunku do ktérych Sad orzekt o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego.

Rozdzial VI.
Zamiany lokali mieszkalnych

§ 8. 1. Za zgoda Gminy, wyrazong w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci, mozna dokona¢ zamiany
lokali mieszkalnych wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, jak réwniez pomiedzy najemcami
lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach.

2. Zamiana lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy moze odby¢ si¢
pomiedzy osobami, ktore:

1) posiadaja tytut prawny do lokalu mieszkalnego stanowigcego przedmiot zamiany,

2) nie s3 w zwloce z zaplatag czynszu i innych oplat za uzywanie lokalu, przy czym warunek ten moze by¢
spetniony poprzez zawarcie umowy przejecia dlugu i jego sptaty na dzien zamiany lokali mieszkalnych.

3. Zamiana lokali mieszkalnych pomigdzy najemcami lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach moze odby¢ si¢ gdy:

1) strony zamiany posiadaja tytut prawny do lokalu mieszkalnego stanowiacego przedmiot zamiany,

2)nie sa w zwloce z zaplata czynszu i innych optat za uzywanie lokalu, przy czym warunek ten moze by¢
spetniony poprzez zawarcie umowy przejecia dlugu i jego sptaty na dzien zamiany lokali,

3) najemca lokalu mieszkalnego w zasobach innych niz Gminy spetnia kryterium dochodowe, o ktorym mowa w
niniejszej uchwale,

4) najemca lokalu mieszkalnego w zasobach innych niz Gminy otrzyma zgode¢ na dokonanie zamiany od
wynajmujacego mu lokal z przyrzeczeniem zawarcia umowy najmu z dotychczasowym najemca lokalu
wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.

4. Nie podlegaja zamianie lokale socjalne.
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Rozdzial VII.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali mieszkalnych

§ 9. Sposrod o0sob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego na czas oznaczony, dokonuje si¢ wyboru biorac pod uwage powierzchnie
mieszkalng wolnego lokalu w stosunku do liczby czlonkéw gospodarstwa domowego , gdzie powierzchnia pokoi
nie moze by¢ mniejsza niz 5m? na cztonka gospodarstwa domowego w gospodarstwie wieloosobowym i 10m? w
gospodarstwie jednoosobowym .

§ 10. 1. Wnioski o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony i oznaczony o najem
lokali socjalnych mozna sktada¢ w kazdym czasie.

2. Wnioski o zawarcie umowy najmu sg weryfikowane i oceniane po ich ztozeniu, okresowo na koniec kazdego
kwartatu oraz przed zawarciem umowy najmu.

3. Wniosek musi zawiera¢ dane potwierdzajace spelnienie, przez osobg ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy
najmu, kryteriow okre$lonych uchwata, kwalifikujacych wnioskodawce do zawarcia umowy najmu.

4. W przypadku ztozenia niekompletnego wniosku wzywa si¢ wnioskodawce do jego uzupelienia w terminie
7 dni od dnia doreczenia wezwania, brak uzupelnienia w terminie spowoduje pozostawienie wniosku bez
rozpatrzenia.

5. Weryfikacje wnioskow pod wzgledem spelnienia kryteriow, o ktérych mowa w uchwale przeprowadza
Gmina.

6. Wnioski oséb spelniajacych okreslone w uchwale kryteria, kwalifikujace osobe¢ do zawarcia umowy najmu,
przekazuje si¢ Spotecznej Komisji w celu zaopiniowania .

7. Osoby zakwalifikowane do zawarcia umowy najmu, ktore spetiajg kryteria, o ktorych mowa w uchwale
ujmuje sie¢ w wykazie i oglasza na tablicy ogloszen w Urzedzie Miejskim w Rzepinie na koniec kazdego kwartatu
roku kalendarzowego .

8. Wykaz zawiera nazwiska i imiona wnioskodawcow oraz date ztozenia wniosku.
9. Wykaz podawany jest do publicznej wiadomosci.
10. Wykaz os6b podlega corocznej weryfikacji w terminie do 31 stycznia kazdego roku.

11. Realizacja wykazow polega na przedstawieniu oferty zawarcia umowy najmu wskazanego lokalu. W razie
odmowy ze strony uprawnionej przedstawia si¢ drugg oferte na inny lokal.

12. W przypadku nie przyjecia przez osobg zadnej z dwoch propozycji ofert zawarcia umowy, osobe taka
skresla si¢ z wykazu:

1) Osoba skreslona z wykazu moze by¢ ponownie ujeta w wykazie w nastgpnym roku od skreslenia, jezeli spetnia
nadal okre$lone warunki.

13. Skresla si¢ osobe z wykazu, w przypadku, gdy osoba ta:
1) nie spetnia kryterium dochodowego,
2) posiada zaspokojone potrzeby mieszkaniowe,

3) nie ztozy o$wiadczenia badz nie udzieli informacji pozwalajacej na ustalenie spetnienia kryteriow, lub odmowi
ztozenia o$wiadczenia badz udzielenia informacji.

§ 11. 1. Spoteczna kontrole przestrzegania zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy sprawuje Spoleczna Komisja, ktora:

1) weryfikuje 1 ocenia wnioski o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony i lokalu
socjalnego,

2) uczestniczy w wizjach lokalnych w miejscach zamieszkania oséb ubiegajacych si¢ o wynajem, celem
weryfikacji danych zawartych we wniosku.

2. Zakres i tryb dzialania Spotecznej Komisji reguluje jej regulamin pracy.
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Rozdzial VIII.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce

§ 12. Wynajmujacy moze nawigza¢ umowe najmu z osobami, ktore zajmujg lokal bez tytutu prawnego jezeli:

1) pozostaty w lokalu opuszczonym przez dotychczasowego najemce i sa jego zstepnymi, wstepnymi, osobami
przysposobionymi lub przysposabiajacymi, pelnoletnim rodzenstwem, matzonkiem niebedacym wspodtnajemca
lokalu lub innymi osobami bgdacymi w faktycznym pozyciu z dotychczasowym najemca pod warunkiem
statego zamieszkiwania z najemca do czasu opuszczenia przez niego lokalu i nie posiadania tytutu prawnego do
innego lokalu lub budynku mieszkalnego, w ktorym moga zamieszkac oraz spetnienia kryteriow dochodowych,
o ktorych mowa w uchwale,

2) nie wstapity w stosunek najmu po $mierci najemcy, jezeli sg jego zstgpnymi, wstepnymi i powinowatymi,
innymi anizeli wymienionymi w art. 691 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964r. - Kodeks cywilny ( Dz. U. z
2014,poz. 121 tj. ze zm.), pod warunkiem stalego zamieszkiwania z najemca w chwili jego $mierci i nie
posiadaja tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego lub budynku mieszkalnego, w ktérym moga
zamieszkac oraz spetniajg kryteria dochodowe, o ktorych mowa w uchwale,

3) utracity tytut prawny do lokalu, a przyczyny utraty tytutu prawnego ustaly, przy czym osoby te nie musza
spetiac¢ kryterium dochodowego, o ktorym mowa w uchwale.

Rozdzial IX.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni 80m?

. Lokale o powierzchni przekraczajacej 80m? mo ¢:
13. Lokale o powierzchni przek jacej 80m? mogg by¢

1) wynajmowane gminnym jednostkom organizacyjnym lub wynajmowane organizacjom pozarzagdowym na
realizacje zadan z zakresu pomocy spotecznej, w szczegélnosci na mieszkania chronione oraz
przedsiewzigcia z zakresu pieczy zastgpczej,

2) wynajmowane rodzinom wielodzietnym wychowujgcym troje i wigcej dzieci, uprawnionym do zawarcia
umowy najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy,

3) wynajmowane w celu poprawy warunkéw zamieszkiwania, jezeli w lokalu bedzie zamieszkiwac¢ osoba
niepelnosprawna poruszajaca si¢ na wozku inwalidzkim lub inna osoba niepelnosprawna, jezeli
niepetnosprawno$¢ wymaga zamieszkiwania przez nig w oddzielnym pokoju.

Rozdzial X.

§ 14. Traci moc Uchwata Nr X/80/2015 Rady Miejskiej w Rzepinie z dnia 30 wrzesnia 2015r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy .

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Rzepina.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Damian Utracki
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UZASADNIENIE

Projekt uchwaly w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy Rzepin zostal sporzadzony na podstawie art. 21 Ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U. z 2014r. poz. 150 z
pézn. zm.).

W projekcie uchwaly zostaty okreslone zasady i warunki najmu lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, zamian lokali, okreslone zostaty kryteria jakie osoba ubiegajaca si¢ o najem
lokalu mieszkalnego i lokalu socjalnego musi spetnia¢, a takze zasady i warunki , sposob oddawania w
najem lokali mieszkalnych o powierzchni 80m2 powierzchni uzytkowej oraz ustala pierwszenstwo do
zawarcia uméw najmu na lokale mieszkalne i lokale z zasobu mieszkaniowego Gminy Rzepin.

Obecny projekt uchwaty zawiera uregulowania wynikajagce z art. 21 wyzej cytowanej ustawy, ktory
wprowadza dodatkowe uregulowania dostosowujac jej postanowienia do aktualnych potrzeb

gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Rzepin.

Sporzadzita: K.Janicka

1d: A2EBD5D1-1D9D-48D7-939F-B6AADE96DCD3. Podpisany Strona 1





