STAROSTA StUBICKI

UL. PILSUDSKIEGO 20

69-100 StUBICE

.................................. Stubice, 2020-02-25

(oznaczenie organu (miejscowosc i data)
wydajacego decyzje)

AB.6740.700.2019.AFra

(nr rejestru organu wydajacego decyzje)

DECYZJA 53/2020

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (tj. Dz.U.2019.1186 ze zm.) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. —
Kodeks postepowania administracyjnego (tj. Dz.U.2020.256) po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie
na budowe z dnia 2019-12-06

zatwierdzam projekt budowlany i udzielam pozwolenia na budowe dla:

GMINA RZEPIN
PLAC RATUSZOWY 1
69-110 RZEPIN

(imig i nazwisko lub nazwa inwestora oraz jego adres)
obejmujace:

PRZEBUDOWA | ZMIANA GABARYTOW BUDYNKU WRAZ ZE ZMIANA SPOSOBU UZYTKOWANIA
BUDYNKU HANDLOWO- USLUGOWEGO NA KLUB SENIORA ORAZ CZESCIOWA ROZBIORKA
BUDYNKU W RZEPINIE, PRZY UL. BOHATEROW WESTERPLATTE 35, NA DZIALKACH NR EWID.
612/3, 601/21, 618, 842, OBREB EWID. 257- RZEPIN, JEDNOSTKA EWID. RZEPIN- MIASTO;

(nazwa i rodzaj oraz adres zamierzenia budowlanego, rodzaj(e) obiektu(-6w) albo robét budowlanych, funkcja i rodzaj zabudowy)

wg projektu budowlanego autorstwa:

BRANZA ARCHITEKTONICZNA:

mgr inz. arch. Kinga Zywicka - uprawnienia budowlane Nr 95/LUOKK/2018 w specjalnosci
architektonicznej do projektowania bez ograniczen; Nr zaswiadczenia potwierdzajgcego przynaleznosc
do izby samorzgdu zawodowego: LU-0213;

BRANZA KONSTRUKCYJNA:

mgr inz. Jacek Mikoda - uprawnienia budowlane Nr 2479/93 do projektowania w specjalnosci konstrukcyjno-
budowlanej, upowazniajgce do sporzadzania projektow w zakresie rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych
budynkéw oraz innych budowli, z wylaczeniem linii, weztow i stacji kolejowych, drég, nawierzchni
lotniskowych, mostow, budowli hydrotechnicznych i wodnomelioracyjnych; Nr zaswiadczenia
potwierdzajgcego przynaleznos¢ do izby samorzadu zawodowego: LBS/BO/0014/03;

BRANZA SANITARNA:

mgr inz. Pawetl Krélikowski - uprawnienia budowlane Nr LUKG/0008/PWOS/05 do projektowania bez
ograniczen w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen cieplnych, wentylacyjnych,
gazowych, wodociggowych i kanalizacyjnych; Nr zaswiadczenia potwierdzajgcego przynaleznos¢ do izby
samorzadu zawodowego: LBS/IS/0013/06;

BRANZA ELEKTRYCZNA:

inz. Grzegorz Dabski - uprawnienia budowlane Nr ZAP/0069/POOE/05 do projektowania bez ograniczen
w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzgdzen elektrycznych i elektroenergetycznych;
Nr zaswiadczenia potwierdzajgcego przynaleznosé do izby samorzgdu zawodowego: ZAP/IE/0188/05;

(imie i nazwisko projektanta oraz specjalnos¢, zakres i numer jego uprawnien budowlanych oraz informacja o wpisie
na liste cztonkéw wiasciwej izby samorzadu zawodowego)
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z zachowaniem nastepujacych warunkow:

1. Szczegolne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia rob6t budowlanych: roboty nalezy
prowadzi¢ w sposob nie naruszajgcy praw osob trzecich, zgodnie z przepisami bhp., p.poz., ochrony
$rodowiska, prawa budowlanego oraz zastosowac sie do uwag i ustalen zawartych w odrgbnych
pozwoleniach, opiniach oraz dokumentacji projektowe;j;

2. Czas uzytkowania tymczasowych obiektéw budowlanych: wg potrzeb w czasie trwania budowy;

3. Termmy rozblérkl

2) tymczasowych oblektow budowlanych najpézmej 14 dni od zakonczema robOt

4. Szczegotowe wymagania dotyczgce nadzoru na budowie:
1) roboty budowlane prowadzi¢ pod nadzorem uprawnionego kierownika budowy. Kierownik budowy
(robdt) obowigzany jest prowadzi¢ dziennik budowy lub rozbiérki, umiesci¢ na budowie lub rozbiérce,
w widocznym miejscu, tablice informacyjng oraz ogloszenie zawierajgce dane dotyczace
bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia; nie dotyczy to budowy obiektow stuzgcych obronnoséci
i bezpieczenstwu panstwa oraz obiektow liniowych, odpowiednio zabezpieczy¢ teren budowy (rozbidrki),
2) zgodnie z art. 42 ust. 4 Prawa budowlanego, przy prowadzeniu robét budowlanych, do kierowania
ktérymi wymagane jest przygotowanie zawodowe w specjalnosci techniczno - budowlanej innej niz
posiada kierownik budowy, inwestor jest zobowigzany zapewni¢ ustanowienie kierownika robot w danej
specjalnosci;

wynlkajacych z art. 36 ust. 1 pkt 1-4 oraz art. 42 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;
W nawigzaniu do zapiséw decyzji Burmistrza Rzepina nr 11/2019 o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego z dnia 1 sierpnia 2019 r., znak: RGPN.6733.11.2019.EW, w odniesieniu do:
1) pkt 4.3 ww. decyzji: jezeli zachodzi koniecznos¢ usuniecia drzew, postepowac zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t. j. Dz.U. 2018. 1614 ze zm.),
2) pkt 5.3 ww. decyzji: zgodnie z art. 31 ust. 1a pkt 1-2 i ust. 2 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami: osoba fizyczna Ilub jednostka organizacyjna, ktora zamierza
realizowa¢ roboty budowlane przy zabytku (..) znajdujacym sie w ewidencji wojewodzkiego
konserwatora zabytkéw albo roboty ziemne lub dokonac zmiany charakteru dotychczasowej dziafalnosci
na terenie, na ktérym znajduja sie zabytki archeologiczne, co doprowadzi¢ moze do przeksztafcenia
lub zniszczenia zabytku archeologicznego - jest zobowigzana, z zastrzezeniem art. 82a ust. 1 ww.
ustawy, pokry¢ koszty badan archeologicznych oraz ich dokumentacji, jezeli przeprowadzenie tych
badan jest niezbedne w celu ochrony tych zabytkow. Zakres i rodzaj niezbgednych badan
archeologicznych, o ktérych mowa w ust. 1a, ustala wojewddzki konserwator zabytkéw w drodze
decyzji, wytgcznie w takim zakresie, w jakim roboty budowlane albo roboty ziemne lub zmiana
charakteru dotychczasowej dziatalno$ci na terenie, na ktérym znajdujg sie zabytki archeologiczne,
zniszczg lub uszkodzg zabytek archeologiczny;,
3) pkt 5.4 ww. decyzji: kto w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych, odkryt przedmiot,
co do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigzany: wstrzymac wszelkie roboty
mogace uszkodzi¢ lub zniszczyé odkryty przedmiot, zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkow ten
przedmiot i miejsce jego odkrycia i niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wiasciwego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw, a jesli nie jest to mozliwe, Burmistrza Rzepina.

UZASADNIENIE

W dniu 2019-12-06 do Starosty Stubickiego wplynat wniosek ww. Inwestora, reprezentowanego
przez Pelnomocnika: Kinge Zywickg, w sprawie udzielenia pozwolenia realizacje inwestycji w ww.zakresie.

Wobec brakéw formalno prawnych we wniosku, w dniu 2019-12-16 wezwano Peinomocnika
Inwestora do uzupeinienia przedmiotowego wniosku w terminie 14 dni, na podstawie art. 64 § 2 Kodeksu
postepowania administracyjnego. W dniu 2019-12-17 przedtozono brakujgce dane i dokumenty
z zachowaniem wskazanego terminu.

Analizujgc projekt budowlany wyznaczono obszar oddziatywania obiektu, o ktérym mowa w art. 3
pkt 20 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane. Obszar oddzialywania obiektu(-6w), obejmuje
nieruchomosci: dziatka nr ewid. 612/3, 601/21, 618, 842, 612/4 w obrebie ewid. 257- Rzepin, jednostka ewid.
Rzepin- miasto.

Na podstawie art. 61 § 4 Kodeksu postepowania administracyinego, w dniu 2020-01-16
powiadomiono strony o prowadzonym postepowaniu administracyjnym w przedmiotowej sprawie oraz
poinformowano strony o mozliwosci sktadania wnioskow i zastrzezen w sprawie.

Analizujgc projekt budowlany nie stwierdzono brakéw i nieprawidiowosci w odniesieniu
do obowigzujacych przepisow.

Z uwagi na fakt, iz nieruchomosci objete wnioskiem znajduja sie w migjscu stanowiska
archeologicznego oraz na terenie ujetym w gminnej ewidencji zabytkéw, w dniu 2020-01-23 tut. organ
wystapit do Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow z wnioskiem o uzgodnienie projekiu
budowlanego objetego przedmiotows inwestycia.

W dniu 2020-02-03 strona postepowania, tj. Tomasz Niemier, po zapoznaniu sie z projektem
budowlanym przedmiotowe] inwestycji, wnidst do protokotu nastepujace uwagi: prosze o wyjasnienie kwestii
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przebiegu istniejacej instalacji gazowej od skrzynki gazowej (z licznikami istniejgcymi) umiejscowionej
na dziafce nr ewid. 618 do budynku znajdujacego sie na dzialce nr ewid. 612/4. Instalacja w chwili obecnej
przebiega we wnetrzu budynku poddanemu przebudowie. Brak instalacji gazowej na rysunkach
inwentaryzacji. Prosze o wyjasnienie ewentualnych napraw nieruchomosci (dz. nr ewid. 612/4) poddanej
bezposredniemu oddziafywaniu "przebudowie i zmianie gabarytow budynku wraz ze zmiang sposobu
uzytkowania budynku handlowo- ustugowego na klub seniora". Przede wszystkim mozliwos$¢ pojawienia sie
zarysowarn Scian, oraz przeciekéw pokrycia dachowego.

W odniesieniu do ww. uwag strony postepowania, tutejszy organ na podst. art. 77 § 1 Kodeksu
postepowania administracyjnego, wezwat Petnomocnika pismem z dnia 2020-02-04 o ustosunkowanie sie
do zlozonych uwag.

Postanowieniem 2z dnia 2020-02-04 (wplyw do tut urzedu w dniu 2020-02-06), znak:
ZN-G.5152.2.2020 [Rze] Lubuski Wojewddzki Konserwator Zabytkow uzgodnit roboty budowlane ww.
inwestyciji.

Pismem z dnia 2020-02-11 Petnomocnik przedfozyt uzupetnienie w sprawie wraz z czterema
egzemplarzami projektu budowlanego, w ktorym uwzgleniono ww. uwagi strony.

Na podstawie art. 10 § 1 Kodeksu postepowania administracyjnego, w dniu 2020-02-11
powiadomiono strony o zakorczeniu postepowania administracyjnego oraz o mozliwosci sktadania wnioskow
i zastrzezen w sprawie. W wyznaczonym terminie zadna ze stron nie wniosta uwag do sprawy.

Organ prowadzgcy przedmiotowe postepowanie dokonal analizy zgromadzonych dokumentow,
w tym przediozonego projektu budowlanego. Projekt budowlany obejmuje przebudowe i zmiane gabarytéw
budynku wraz ze zmiana sposobu uzytkowania budynku handlowo- ustugowego na klub seniora
oraz czesciowg rozbiérke budynku. W ramach realizacji planowanej inwestycji planuje sie wydzielenie dwoch
niezaleznie konstrukcyjnych budynkdéw oraz przylaczenie pomieszczenia magazynowego do budynku
sgsiedniego na dz. nr ewid. 612/4. W wyniku realizacji projektowanej inwestycji zostang przekroczone
granice nieruchomosci nr ewid. 612/3 i 612/4 a zatem budynek handlowo-ustugowy- ktérego czescig bedzie
pomieszczenie magazynowe- zostanie zlokalizowany na dwoch dziatkach budowlanych. Wzdiuz granicy
dziatki 612/3 i 612/4 (pionowych ptaszczyzn) nie zostaly zaprojektowane $ciany usytuowane na catej
wysokosci budynku od fundamentu do przekrycia dachu, dzielgce konstrukcyjnie budynek na dwie odrebnie
wykorzystywane czesci. Zatem po realizacji inwestycji wymagane bedzie potgczenie czesci dziatki
budowlanej nr ewid. 612/3 z dziatka nr ewid. 612/4 w jedng nieruchomose¢.

Zgodnie z art. 35 ust. 1 Prawa budowlanego przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowg
lub odrebnej decyzji o zatwierdzeniu projektu budowlanego organ administracji architektoniczno-budowlanej
sprawdza:

1) zgodnos¢ projektu budowlanego z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu, a takze wymaganiami ochrony $rodowiska, w szczegdlnosci okreslonymi w decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach, o ktérej mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informaciji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko;

2) zgodnosé projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi;

3) kompletnos¢ projektu budowlanego i posiadanie wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen
i sprawdzen oraz informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, o ktdrej mowa w art. 20 ust. 1
pkt 1b, a takze zaswiadczenia, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7,

4) wykonanie - w przypadku obowiazku sprawdzenia projektu, o ktérym mowa w art. 20 ust. 2, takze
sprawdzenie projektu - przez osobe posiadajaca wymagane uprawnienia budowlane i legitymujgca sie
aktualnym na dziers opracowania projektu lub jego sprawdzenia - zaswiadczeniem, o ktérym mowa w art. 12
ust. 7.

Organ prowadzacy przedmiotowe postepowanie dokonat analizy zgromadzonych dokumentow,
w tym przedtozonego projektu budowlanego.

Inwestor przediozyt komplet dokumentoéw wymaganych do uzyskania decyzji pozwolenia na budowe,
ti. projekt budowlany w 4 egzemplarzach wraz z opiniami, pozwoleniami i uzgodnieniami wymaganymi
przepisami szczeg6lnymi, zaswiadczeniami autoréow projektu i sprawdzajgcych o przynaleznosci do izby
samorzadu zawodowego oraz os$wiadczeniami o sporzgdzeniu projektu budowlanego zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej; oswiadczenie o posiadanym prawie
do dysponowania przedmiotowymi nieruchomosciami na cele budowlane oraz ostateczng decyzje Burmistrza
Rzepina nr 11/2019 o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego z dnia 1 sierpnia 2019 r., znak:
RGPN.6733.11.2019.EW, ktérej wszystkie warunki zostalty uwzglednione w przediozonym projekcie
budowlanym.

Nalezy stwierdzi¢, iz zostaty spetnione wymogi przepisow zawartych w art. 32 ust. 4 i art. 35 ust. 1
Prawa budowlanego.

Wobec uwarunkowan faktycznych i prawnych orzeczono jak w sentencji decyzji.
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Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Lubuskiego w Gorzowie Wlkp. za posrednictwem
organu, ktéry wydat niniejszg decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia. W trakcie biegu terminu
do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania. Z dniem doreczenia
tutejszemu organowi oéwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron
postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ
Zwolniony od optaty skarbowej na podstawie art. 7 pkt 3 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej
(tj. Dz.U.ZO‘iQ.\’\I\OOO ze zm.)

Wnna i podpis osoby upowaznionej do wydania decyzji)

. Y O J')',l
,zozd,- -cf/s@z ,}///Mj
“Adam Franczak

inspektor ds. budownictwa w Wydzlale
Administracji Architetonicznej i Budowiafej

OtrzmeJq (strony postepowania):
1) Inwestor - na rece Petnomocnika Pani Kingi Zywickiej (wraz z 2 egzemplarzami projektu budowlanego);
2. Strony postepowania wg rozdzielnika znajdujgcego sie w aktach sprawy;
3. ala
Do wiadomosci:
1.  Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego, ul. Pitsudskiego 19, 69-100 Stubice
(wraz z 1 egzemplarzem projektu budowlanego).

Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robét budowlanych wiasciwy organ
nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujgcego nadzér nad zgodnoscig realizacji budowy z projektem,
dotgczajgce na pismie:

1) oswiadczenie kierownika budowy (robét) stwierdzajgce sporzadzenie planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz
przyjecie obowigzku kierowania budowg (robotami budowlanymi), a takze zaswiadczenie, o ktdrym mowa w art. 12
ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — oswiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego stwierdzajgce
przyjecie obowiazku petnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi, a takze zaswiadczenie,
o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

3) informacje zawierajgcg dane zamieszczone w ogtoszeniu, o ktérym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe, ktdrego wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna
przystapié¢ po zawiadomieniu wiasciwego organu nadzoru budowlanego o zakoriczeniu budowy, jezeli organ ten,
w terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Przed przystgpieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor
jest obowigzany uzyskaé decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest
wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVIl (z wyjgtkiem warsztatow
rzemieslniczych, stacji obsltugi pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do pigciu stanowisk wtacznie), XVIIi
(z wyjatkiem obiektow magazynowych: budynki sktadowe, chiodnie, hangary i wiaty, a takze budynkow
kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru
kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placéw skladowych, postojowych i parkingdw), XXIV (z wyjgtkiem stawow
rybnych), XXVIl (z wyjatkiem jazdw, watéw przeciwpowodziowych, opasek i ostrég brzegowych oraz rowow
melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

3. Inwestor moze przysigpi¢ do uzytkowania obiektu budowianego przed wykenaniem wszystiich robot budowlanych
pod warunkiem uzyskania decyzji © pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wiasciwy organ nadzoru
budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

4.  Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakorficzeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane)

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiekiu budowlanego wtasciwy organ nadzoru
budowlanego przeprowadzi obowigzkowg kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r - Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie
pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wiasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli
budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

Sporzadzit: Adam Franczak
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