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1. PODSTAWA OPRACOWANIA

* Zlecenie Inwestora;

®*  Uzgodnienia z Inwestorem;

Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego nr z dnia r.;

* Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r.

poz. 1332, 1529, z 2018 r. poz. 12, 317, 352, 650);

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie szczegbétowego zakresu i formy

projektu budowlanego z dnia 25 kwietnia 2012 r. (Dz.U. z 2012 r. poz. 462);

* Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych jakim
powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz. U. Nr 75,
poz. 690 z pdzn. zm.);

*  oSwiadczenia, decyzje, opinie i warunki wymagane przepisami odrebnymi.

2, PRZEDMIOT INWESTYCJI

Przedmiotem inwestycji jest projekt przebudowy i zmiany gabarytow budynku wraz ze
zmiang sposobu uzytkowania budynku handlowo-ustugowego na klub seniora wraz z
czeSciowa rozbiorkg w Rzepinie na dziatkach o nr ewid.612/3, 601/21, 618, 842, obreb
- miasto Rzepin, gm. Rzepin.

Zmiana gabarytow budynku:

- zmiana szerokos$ci elewacji wynika z dodania izolacji termicznej do Scian
zewnetrznych

- Zmiana wysokoSci budynku wynika z wymiany stropu oraz wysokoSci $cian
attykowych

CzeSciowa rozbidrka obejmuje :

- Usuniecie fragmentu magazynowej czeSci budynku przylegajacej do tytu gtownej
bryty budynku o powierzchni 21,2m2, na granicy z dziatkg 612/4.

3.0 ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIAtEK

Budynek, a tym samym teren inwestycji znajduje sie Scistym centrum miasta, w pierzei
Starego Rynku Rzepina. Inwestycja bedzie obejmowata zakres:

® dziatke nr ewid. 612/3 -budynek istniejacy podlegajacy zmianie gabarytow oraz
zmianie sposobu uzytkowania.

* dziatke nr ewid. 601/21- w zakresie dojScia do budynku oraz projektowanej
izolacji termicznej, teren jest utwardzony.

* dziatke nr ewid. 618 - w zakresie projektowanej izolacji termicznej Sciany
frontowej oraz wskazania istniejacych miejsc posfojowych dla planowanej
inwestycji.

® dziatke nr ewid. 842 - w zakresie wskazania istniejacych miejsc postojowych
dla planowanej inwestycji.
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Powierzchnia zabudowy istniejgcego budynku - 220m?
Powierzchnia uzytkowa istniejacego budynku - 194 m?

Kubatura istniejacego budynku - 803 m3

4.0 USTALENIA GEOTECHNICZNE POSADOWIENIA BUDYNKU

Ze wzgledu na gabaryty dziatki- budynek w granicy dziatek oraz istniejace
utwardzenia rezygnuje sie z badania grunfu.

Roboty budowlane bed3 prowadzone w obrebie istniejgcego obiektu, projekt nie
obejmuje rozbudowy, ale czeSciowa rozbiorke w tyle budynku. Zaktada sie, iz grunt
pod budynkiem zostat doprowadzony do wymaganych parametrow. Jesli w trakcie prac
budowlanych okaze sie, ze stan istniejacy podtoza odbiega od zatozonego, nalezy
dokonat konsultacji konstrukcyjnych oraz w razie potrzeby, w obrebie budynku po
usunieciu posadzki, doprowadzi¢ podbudowe do wymaganych parametrow (Is > 0,95).

Na podstawie odkrywki fundamentow, wykonanej przez projektanta, przy Scianie
zewnetrznej, przyjmuje sie | kategorie geotechniczng i proste warunki gruntowe.

5.0 PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIAtEK

Zakres prac projekfowych nie ma wptywu na istniejacg lokalizacja budynku. Zgodnie z
zatacznikiem graficznym decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego, na ktorym
obowiagzujace linie zabudowy zostaty wyznaczone w granicy dz. 612/3 i dziatkami
drogowymi 618 i 601/21. Dopuszcza sie wysuniecie przed linie zabudowy takich czesci
budynkow jak: okapy, gzymsy, podokienniki, ryzality na gtebokos$t¢ nie wiekszg niz 0,8
m oraz takich czeSci budynkow jak: ganki wejSciowe, schody, pochylnie, zadaszenia nad
wejSciami, na gtebokoS¢ nie wiekszg niz 1,5 m.

Zaprojektowano szklane zadaszenie wejScia na gtebokosc 100cm, co jest zgodne z w/w
zapisem dwz.

Charakterystyczne parametry techniczne i wielkoSciowe inwestycji

Budynek parterowy (jednokondygnacyjny) :

WysokoS¢ budynku-3,80m. (zgodnie z WT - od poziomu terenu do warstwy ostaniajace;
warstwe izolacji termicznej) Zgodnie z WZ maksymalna wysokoS¢, liczona od poziomu
terenu do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu potaci
dachowych: od 3,50 do 4,40 m.

Wysoko$t do attyki- 4,40 m. Zgodnie z WZ WysokoSC gornej krawedzi elewacji
frontowej jej gzymsu (okapu) lub attyki: od 3,50 do 4,40 m.

Szerokosc elewacji frontowej-10,40 m- WZ do 10,40m

Geomefria dachu: dach ptaski - 2°. Zgodnie z WZ kat dachu ptaskiego o nachyleniu
gtownych potaci dachowych: 2° - 12° Materiat pokrycia dachu - papa- zgodnie WZ
materiat adekwatny do kata nachylenia
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Minimalna powierzchnia biologiczne czynna 0%.

Wskaznik zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nr ewid. 612/3 stanowi 89,5%
<100%.

BILANS TERENU:

Powierzchnia dziatki nr 612/3- 222m2
Powierzchnia zabudowy budynku przed rozbiorka: 220m2
Powierzchnia rozbidrki- 21,2m2

Powierzchnia zabudowy budynku po rozbiorce: 198,8m2

powierzchnia procentowy ud.zia{
ZESTAWIENIE POWIERZCHNI ZABUDOWY powierzchni
[m2] %

Powierzchnia zabudowy po rozbiorce

1.|Budynek klubu seniora po rozhidrce 198,80 89,5%
Powierzchnie utwardzone

2.|Nawierzchnie twardzone 23,20 10,45%
Powierzchnie biologicznie czynne

3. Zielen 0,00%

Powierzchnia dziatki 222,00 100%

Powierzchnia uzytkowa budynku: 168m2

Infrastruktura techniczna:

Teren inwestycji obstugiwany bedzie na dofychczasowych warunkach. Planowana
inwestycja posiada dostep do drogi publicznej, ul. Boh. Westerplatte, dziatka nr ewid.
618 i 842 oraz poprzez droge wewnefrzng 601/21.

Obstuga techniczna terenu - z wykorzystaniem istniejacych elementow uzbrojenia
komunalnego (z zakresu dostawy wody, odbioru Sciekdow sanitarnych,
elektroenergetyki) znajdujacych sie w sasiedztwie terenu inwestycji, w tym:

Zaopatrzenie w wode - do istniejacej sieci na dotychczasowych zasadach.

Odprowadzanie Sciekow socjalno-bytowych - do istniejacej sieci na dotychczasowych
zasadach.

Zasilanie w energie elekfryczng - do istniejacej sieci na dotychczasowych zasadach.
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Zaopatrzenie w ciepto - z wtasnego zrodta ciepta (kociot gazowy) na
dotychczasowych zasadach.

Odprowadzanie wod opadowych z dachu - powierzchniowo do istniejacej sieci kanalizacji
deszczowej poprzez istniejacy wpust kanalizacji deszczowej w dziatce drogowej nr 618.

W czesci formalnej dotacza sie mape powykonawcza w celu wzkazania przebiegu sieci
kanalizacji deszczowej oraz wskazania istniejagcych miejsc postojowych.

Projektowany zakres przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania oraz rozbiorki
pokazuje sie na mapie do celow opiniodawczych, dotacza sie licencje do mapy.

Miejsca postojowe:

Na dziatkach drogowych o nr ewid. 618 i 842 istnieja miejsca postojowe dla
samochodow osobowych, w tym rowniez dla samochodéw osdb niepetnosprawnych.
Zgodnie z zapisem WZ pkt. 6.1 dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych na w/w
dziatkach. Dla planowanej inwestycji przewiduje sie zatem przydzielenie 3 miejsc
postojowych dla samochodow osobowych (dz. 842), w tym 1 dla pojazdu osoby
niepetnosprawnej (dz. 618).

Lokalizacje istniejacych miejsc postojowych wskazuje sie na zataczniku graficznym do
projektu zagospodarowania ferenu.

Projektowane nawierzchnie:

Na dz. 612/3 projektuje sie utwardzenie z kostki befonowej gr. 8cm na podsypce
piaskowej gr. 6cm w czeSci graniczacej z dz. 612/2. Na pozostatym obszarze dz. 612/3
poza obrysem budynku (przy wejsciu bocznym) projektuje sie wykonanie nawierzchni
utwardzonej z kostki granitowej. Zakres utwardzen zgodnie z zatacznikiem graficznym
do projektu zagospodarowania terenu.

Na dz. 601/21 istniejg utwardzenia z ptyt betonowych, ktére nalezy wymienic po
zakonczeniu prac zwigzanych z przebudowa budynku (wzgledu na koniecznost
prowadzenia ziemnych prac budowlanych wymagajacych izolacji oraz wykonania taw
fundamentowych). Utwardzenia beda potaczone bezposSrednio z istniejaca
infrastrukturg i powinny byt wykonane z tego samego materiatu-kostki granitowej,
uwzgledniajac zmiane wysokosci wejScia bocznego.

Usuwanie odpaddw statych:

Segregacja u zrdodta w pojemnikach usytuowanych na terenie dziatki 612/3 i wywoz
przez odpowiednie stuzby na sktadowisko odpadow. Lokalizacja pojemnika na
zataczniku graficznym.

Dojazd pozarowy

Istniejaca droga ul. Boh. Westerplatte petni role drogi pozarowej do projekfowanego
obiektu, ktdra posiada wymagang szerokoS¢ min. 4m..

Dodatkowe wyposazenie zewnetrzne:

Projekfuje sie montaz wycieraczki systemowej stalowej przed fronfowym i bocznym
wejsciem do budynku o wieloSci min. 100x 50cm.
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Zaprojektowano szklane zadaszenie wejScia o gtebokoSci 100cm, i szerokoSci min.
250cm. Szeroko$t daszku wieksza o min. 1m od szerokosci wejscia.

6.0 ODDZIALYWANIE OBIEKTU

Przeprowadzono analize oddziatywania obiekfu w zakresie przebudowy i zmiany
gabarytow budynku wraz ze zmiang sposobu uzytkowania budynku handlowo-
ustugowego na klub seniora.

Oddziatywanie zakresu inwestycji mieSci sie w granicach dziatek nr ewid. 612/3, 601/21,
618, 842 objetych inwestycja oraz dz.612/4 ze wzgledu na istniejacy budynek w granicy
dziatki.

Przepisy prawa, w oparciu o ktore dokonano okresSlenia obszaru oddziatywania
obiektu:

— Warunki techniczne, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie:
Rozdziat 1 Usyfuowanie budynku §12, 813
Dziat Il budynki i pomieszczenia.
Rozdziat 2 oSwietlenie i nastonecznienie § 60

— Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

1.0 INNE WYMAGANIA

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspdtczesnej:

Teren zamierzenia inwestycyjnego jest objefy wymaganiami w zakresie dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdtczesnej. Zgodnie z Gminng Ewidencja
Zabytkow Gminy Rzepin, przyjeta Zarzadzeniem nr R00.0050.75.2018 Burmistrza
Rzepina z dnia 10 wrzesnia 2018 r. w sprawie przyjecia Gminnej Ewidencji Zabytkow
Gminy Rzepin: feren inwestycji jest potozony w granicach uktadu urbanistycznego
miasta Rzepin (czas powstania XllI-XX w.)inwestycja nie obejmuje gruntow rolnych, tym
samym nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze, zgodnie z art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntéw rolnych i leSnych (j.t. Dz. U. z 2017 poz. 1161).

W miejscu planowanej inwestycji znajduje sie stanowisko archeologiczne: stan. 25 (AZP
53-08/28), zarejestrowane jako grod obronny - wczesne Sredniowiecze, osada targowa
-Sredniowiecze, miasto-Sredniowiecze-nowozytnosc.

Ochrona Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

Inwestycja nie zalicza sie do przedsiewzieC mogacych znaczaco oddziatywac na
Srodowisko w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefstwa
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w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U. z 2018
r., poz. 2081 ze zm.).

Planowana inwestycje zaprojektowano w sposob zapewniajacy spetnienie wymogow z
zakresu warunkow higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony Srodowiska,
bezpieczenstwa pozarowego i uzytkowania.

Teren nie jest narazony na niebezpieczenstwo osuwania sie mas ziemnych.Teren nie
jest terenem gorniczym.

Teren jest potozony w granicach wystepowania udokumentowanych zt6z wegla
brunatnego.

Teren jest potozony w granicach wystepowania Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP nr 144 Wielkopolska Dolina Kopalna.

Teren inwestycji nie lezy w granicach obszaru chronionego wyznaczonego na podstawie
ustawy o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2018 r. poz.1614 ze zm.).

Wymagania dotyczace intereséw o0sdb trzecich:

Przedmiotowa inwestycja zaprojektowana zostata zgodnie z obowigzujacymi Polskimi
Normami, przepisami techniczno-budowlanymi oraz zasadami wiedzy fechnicznej.

Ochrona uzasadnionych interesow osob trzecich w zakresie:
— zapewnienia dostepu do drogi publicznej — nie narusza sie,

— mozliwoSci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej oraz ze
srodkow tacznosci - nie narusza sie,

— ochrone przed ucigzliwoSciami powodujacymi hatas, wibracje, zaktocenia
elekfryczne, promieniowanie — nie dotyczy,

— ochrone przed zanieczyszczeniami powietrza, wody lub gleby - nie dotyczy.

opracowanie:
MGR INZ.ARCH. KINGA ZYWICKA

UPRNNR 95/LUOKK/2013
ARCHIT. BEZ OGRANICZEN
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