Protokdt Nr 13/2021
z posiedzenia Komisji Spotecznej Rady Miejskiej w Rzepinie
w dniu 22 lutego 2021r. o godz. 14:00

Obecni radni:

1. Depczynski Kazimierz
Gajda-Cikota Anna
Komar Eugeniusz

Kramarzewska Krystyna

a & DN

Nowak Wioletta

Przewodniczgca Komisji Spotecznej Krystyna Kramarzewska otworzyta
posiedzenie komisji witajgc wszystkich przybytych, informujgc jednoczesnie,
iz porzadek posiedzenia przedstawia sie nastepujgco:

1. Zadtuzenia i windykacja zalegtosci czynszowych, sprawy techniczne i remontowe
budynkéw socjalnych i komunalnych, informacja o stanie mienia komunalnego —

sprawozdanie Dyrektora ZAMK Sp. z 0. 0. w Rzepinie.

2. Opiniowanie projektow uchwat, przygotowanych na sesje Rady Miejskiej w Rzepinie,
ktora odbedzie sie w dniu 25.02.2021r.

3. Sprawy rézne.

Pkt 1. Zadluzenia i windykacja zalegtosci czynszowych, sprawy techniczne
i remontowe budynkéw socjalnych i komunalnych, informacja o stanie mienia

komunalnego — sprawozdanie Dyrektora ZAMK Sp. z 0. 0. w Rzepinie.

Sprawozdanie z dziatalnosci Zaktadu Administracji Mieniem Komunalnym
w Rzepinie przedstawit Prezes Zaktadu Administracji Mieniem Komunalnym Ryszard
Boberski informujgc, iz przedstawione sprawozdanie zawiera nastepujgc zagadnienia
| opracowana jest za rok 2020:
- zarzgdzanie nieruchomosciami;

- struktura organizacyjna podmiotu zarzgdzajgcego;
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- zasoby mieszkaniowe w tym: wielko$¢ zasobow, struktura zasobow, wilasnos¢
gminna, wspotwtasnos¢ w uktadzie wspolnotowym oraz stan techniczny;

- windykacja naleznosci;

- wnioski.

Zarzgdzanie nieruchomoscig w rozumieniu ustawy polega na podejmowaniu wszelkich
czynnosci w stanie nie pogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem, jak rowniez
do uzasadnionego inwestowania w te nieruchomo$é. W zwigzku z tak postawionym
zadaniem ustawowym Gmina jako wspotwtasciciel zasoboéw ma obowigzek zarzgdzac
nieruchomosciami zgodnie z prawem.

Stwierdzi¢ nalezy, ze Gmina Rzepin z obowigzku tego wywigzata sie powotujgc w dniu
08.06.2004r. uchwatg Rady Miejskiej podmiot w formie jednoosobowej spétki gminnej
pod nazwg Zaktad Administracji Mieniem Komunalnym Spétka z o.0. dokonujgc
jednoczesnie likwidacji zaktadu budzetowego, ktory w tej strukturze nie mogt
funkcjonowaé w zakresie zarzadzania nieruchomosciami. Powotujagc nowg spétke
okreslono jednoczesnie jej strukture organizacyjng z jednoosobowym zarzgdem, ktory
sprawuje prezes. Zatrudnia ona nizej wymienionych pracownikow:

-Gt. Ksiegowy-1 etat

-Ksiegowy - Kasjer-1 etat

-Gtéwny Specijalista d/s technicznych-1 etat

-Administrator i Windykator Naleznosci-1 etat

-Referent d/s Wspdlnot Mieszkaniowych-1 etat

-Radca Prawny-1/3 etatu

-Konserwatorzy - 2 etaty

-Obstuga PSZOK-1 etat

W zawartej pomiedzy Gming a Spotkg umowie okreslony zostat takze zakres
obowigzkow Spétki. Nadzor nad dziatalnoscig Spétki sprawuje trzyosobowa Rada
Nadzorcza, ktéra na ostatnim posiedzeniu pozytywnie ocenita funkcjonowanie Spétki.
Oprocz obowigzkéw okreslonych w umowie Spotka prowadzi rowniez obstuge wspolnot
mieszkaniowych z wyodrebniong ewidencjg finansowo-ksiegowg w poszczegolnych
wspdlnotach. Zmiana struktury organizacyjnej spétki wymusita rowniez zmiane formy

rozliczen poszczegodlnych wspdlnot mieszkaniowych. Wszystkie wspolnoty



sg zarejestrowane w Urzedzie Statystycznym i Skarbowym oraz zatozone zostaty
odrebne konta bankowe. Dzieki tym zmianom jako Zarzgdca uzyskalismy wiekszg
wiarygodnosc¢ jako partner co sprawito rowniez bardziej czytelny i przejrzysty system
rozliczen z wspolnotami. Z drugiej zas strony zobligowato to réwniez do wzmozenia
dyscypliny i odpowiedzialnosci po stronie wspdtwiascicieli wspodlnot. Spétka
jest rowniez cztonkiem Zielonogorskiego Stowarzyszenia Przedsiebiorstw Gospodarki
Komunalnej i Mieszkaniowej.

Bilans roczny przychoddéw i kosztow Spotki w 2020 r. zamknat sie kwotg odpowiednio
923.451,58 zt w przychodach i 922.611,71 zt w wydatkach. Spotka wypracowata zysk
brutto w kwocie 839,87 zt. Aktualnie spotka zarzgdza zasobami o tgcznej powierzchni
33 068,59 m2 w tym; - witasne Gminy — 9 964,14 m2 , wiasnosciowy udziat Gminy
w ukfadzie wspdlnotowym wynosi 31%, wiasno$¢ indywidualna w uktadzie
wspolnotowym wynosi 23 106,08 m2.

Budynki, ktérymi zarzgdza ZAMK Spoétka z 0.0. w liczbie 129 (poza 10 budynkami, kt6re
wybudowane zostaty po Il wojnie Swiatowej) stanowig zasoby przedwojenne.
Z tej liczby 17 budynkow stanowi 100% wiasnos¢ Gminy, a 112 wspdtwitasnosc
w ukfadzie wspolnotowym. Ich stan techniczny wymaga w wiekszosci
natychmiastowych remontéw, poniewaz eksploatowane sg przez okres od 80 do ponad
140 lat. Uchwatg Rady Miejskiej Nr XXVI1/195/2016 z dnia 29 grudnia 2016r. ustalony
zostat wieloletni plan finansowy w zakresie remontéw komunalnych zasobdw
mieszkaniowych. W oparciu o ten dokument nasza jednostka sktada wniosek
0 zabezpieczenie w budzecie gminy odpowiednich srodkéw finansowych na niezbedne
remonty zasobdw komunalnych i cze$ci wspdlnych w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych. W/w wniosek zawiera rowniez planowany rzeczowy zakres
remontow. Gmina przeznacza co roku Srodki finansowe na remonty zasobow
lokalowych co powoduje, ze stan techniczny ulega systematycznej poprawie.
Wysokos¢ czynszu jako podstawowe zrodto finansowania remontow ustalona w 2013r.
w Gminie Rzepin na poziomie 3,40 zt/m2 jest jedng z najnizszych w kraju. W naszym
regionie ksztattuje sie ona na poziomie miedzy 4 a 8 zt/m2. Zastosowane od kwietnia

2012 r. wspotczynniki zwiekszajgce czynsze z tytutu wykonanych w niektérych



wspolnotach  mieszkaniowych prac termomodernizacyjnych pozwolg Gminie
w minimalnym procencie pokry¢ poniesione naktady.

W ramach posiadanych srodkéw finansowych na remonty komunalnych zasobow
mieszkaniowych wykonano szereg prac w zakresie:

- Roboty zdunskie;

- Wymiana stolarki drzwiowej i okiennej;

- Roboty ogolnobudowlane tgcznie z okresowymi przeglgdami technicznymi budynkow;
- Roboty elektryczne tgcznie z okresowymi przeglgdami stanu technicznego instalacji
elektrycznych;

- Roboty instalacyjne (wodno-kanalizacyjne, centralnego ogrzewania);

- Roboty termomodernizacyjne;

- Wymiana pokrycia dachowego;

- Instalacje gazowe w lokalach komunalnych w ilo$ci 5 szt. co przyczynito sie
do zlikwidowania ogrzewania piecami kaflowymi i dalszej poprawy jakosci powietrza
w ramach programu ochrony srodowiska;

- Wykonanie odwiertu studziennego.

Wartos¢ wykonanych remontéw w zasobach gminnych w 2020 roku wyniosta kwote
420.574,62 zt w tym fundusz remontowy wspodlnot mieszkaniowych 138.003,12 zi.
W 2020 roku wiele wspaolnot mieszkaniowych zainwestowato w wykonanie niezbednych
remontow w podobnym zakresie jak w zasobach Gminy. W kosztach partycypowata
réwniez Gmina w wysokosci posiadanych udziatdw w poszczegdlnych wspdlnotach.
W roku 2010 Gmina przejeta obiekt przy ul. Kilinskiego 106 (dawna OAZA), w ktérym
znajduje sie 14 lokali socjalnych co pozwolito na przeprowadzenie eksmisji z lokali
zadituzonych. Obiekt ten zasiedlony byt w 90% mieszkancami bez statego zrodia
dochodu i generuje koszty zwigzane z brakiem wptat z tytutu czynszu i dostarczanych

mediow.

Koszty utrzymania lokalu znajdujgcego sie na ulicy Kilinskiego 106 za rok 2020
wyniosty 89 612,81 zt. i w stosunku do roku poprzedniego wzrosty o prawie 5.431,92
zt. Z dniem 1 czerwca 2013r. na podstawie zawartej z Gming Rzepin umowy Spétka
uruchomita punkt selektywnej zbiorki odpadow komunalnych (PSZOK) na bazie

wiasnych obiektéw kosztem ponad 32 ty$. zt. Punkt ten zostat wyposazony w instrukcije
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obstugi, tablice informacyjng i niezbedne wyposazenie, a w roku 2015 zainstalowano
monitoring obiektu. PSZOK czynny jest w okresie zimowym w dniach roboczych
w godz. od 7:00 do 15:00.Selektywnie zebrane odpady od mieszkancow odbierane byty
systematycznie przez MZK Kostrzyn n/O wytonionym w przetargu przez Gmine Rzepin
(w drugim potroczu nastgpita zmiana na firme Gorzowska). Punkt funkcjonuje

bez zastrzezen i jest bardzo przydatny mieszkancom Gminy.

Fakt powotania ZAMK Sp. z 0.0. pozwolit rowniez na wyodrebnienie przeptywéw
finansowych dotyczgcych przychoddw i wydatkéw zwigzanych z utrzymaniem zasobow
mieszkaniowych. Na wydzielonym koncie gminnym rejestrowane sg przez
pracownikow spoétki przychody z tytutdw wyzej okreslonych oraz wydatki z tym
zwigzane. Pozwolito to na klarowne pokazanie zaleznosci pomiedzy wielkoscig
dochoddw Gminy z tytutu czynszu, a niezbednymi wydatkami zwigzanymi

z utrzymaniem zasobow mieszkaniowych.

Windykacja naleznos$ci jest z roku na rok trudniejsza z powodu systematycznego
ubozenia najemcow. Prawne metody egzekucji konsekwentnie stosowane wobec
diuznikbw przynoszg coraz mniejsze efekty z powodu niesciggalnosci dtugow.
W 2020r. wystano 48 wezwan do zaptaty. Kwota zobowigzan najemcow wobec Gminy
na dzien 31.12.2020 r. wynosi 396.867,98 zt plus odsetki w kwocie 141.304,43 zt

I w stosunku do roku poprzedniego zmalata o niecate 7 tysiecy.

W dalszym ciggu nalezy intensyfikowac proces windykacji wszystkich naleznosci
od dtuznikdw oraz w dalszym ciggu doskonali¢ proces obstugi lokatorow i wiascicieli

we wspolnotach.

Przewodniczgca Komisji Spotecznej zwrdcita sie z pytaniem do Prezesa Spofki

ZAMK, ile w Gminie jest wspolnot mieszkaniowych?

Pan Ryszard Boberski odpowiedziat, ze w zarzadzie spoétki jest 100 wspolnot
mieszkaniowych, jedng wspolnotg z Boczowa zarzgdza spoétka, natomiast na terenie

Gminy Rzepin wspdlnot jest drugie tyle i tam sg inni zarzadcy.



Pkt 2. Opiniowanie projektow uchwat, przygotowanych na sesje Rady Miejskiej

w Rzepinie, ktéra odbedzie sie w dniu 25.02.2021r.

Projekt uchwaly w sprawie przyjecia programu opieki nad zwierzetami
bezdomnymi oraz zapobiegania bezdomnosci zwierzat na terenie Gminy Rzepin
w 2021r., przedstawit Kierownik referatu Gospodarki Komunalnej, Srodowiska
I Inwestycji Pan Artur Paczesny informujgc, iz przepis art. 11a ustawy o ochronie
zwierzgt z dnia 21 sierpnia 1997r. zobowigzuje Rade Gminy do okre$lenia w drodze
uchwaty corocznie w terminie do 31 marca kazdego roku, programu opieki nad
zwierzetami bezdomnymi oraz zapobiegania bezdomnosci zwierzat. Zgodnie
z przepisami prawa projekt uchwaty przekazano do zaopiniowania Powiatowemu
Lekarzowi Weterynarii, Kotom towieckim i organizacjom spotecznym dziatajgcych
na obszarze gminy, ktorych statutowym celem dziatania jest ochrona zwierzat. Podjecie
uchwaty spowoduje skutki finansowe w wysokosci 65.000,00 zt , ktére zostaty

zabezpieczone w budzecie Gminy na 2021r.

Przewodniczgca Komisji Spotecznej Krystyna Kramarzewska zwrocita sie z pytaniem
do Kierownika Artura Paczesnego, czy Gmina Rzepin nadal ma podpisang umowe

z miejscowym lekarzem weterynarii na sterylizacje zwierzat bezdomnych?

Gmina Rzepin ma podpisane dwie umowy , jedng na zapewnienie opieki
bezdomnym zwierzetom w schronisku, natomiast druga umowa dotyczy biezgcych

spraw weterynaryjnych w tym sterylizacja bezdomnych kotéw.

Komisja Spoteczna pozytywnie opiniuje projekt uchwaty w sprawie przyjecia programu
opieki nad zwierzetami bezdomnymi oraz zapobiegania bezdomnosci zwierzat

na terenie Gminy Rzepin w 2021r.

Projekt uchwaly w sprawie przeznaczenia do sprzedazy w trybie przetargu
nieograniczonego nieruchomosci niezabudowanych stanowigcych witasnosé¢
Gminy Rzepin przedstawita Pani Joanna Pych Kierownik Referatu Gospodarki
Przestrzennej i Nieruchomosciami informujgc, iz projekt uchwaty zaktada wyrazenie
zgody na sprzedaz, w trybie przetargu nieograniczonego nieruchomosci

niezabudowanych potozonych w Rzepinie, stanowigcych wtasnos¢ Gminy Rzepin.



Pierwsza nieruchomos$¢ oznaczona numerem ewidencyjnym 1377/3 o pow. 0,0141 ha,
ujawniona w ksiedze wieczystej o nr GW1S/00023108/9, jest to nieruchomosc¢ potozona
w okolicy parkingu znajdujgcego sie przy sklepie ,Biedronka”. Nastepna nieruchomo$é
o nr ewidencyjnym 83/9 o pow. 0,0637 ha, ujawniona w ksiedze wieczystej
o nr GW1S/00017823/2 jest to nieruchomosc¢ potozona przy ulicy krétkiej w Rzepinie.
Kolejna nieruchomos¢ o nr ewidencyjnym 655/24 o pow. 0,2006 ha, wpisana do ksiegi

wieczystej o nr GW1S/00019932/3 potozona jest przy ulicy Pocztowej, za poczts.

Komisja Spoteczna pozytywnie opiniuje projekt uchwaty w sprawie przeznaczenia
do sprzedazy w trybie przetargu nieograniczonego nieruchomosci niezabudowanych

stanowigcych wtasnos¢ Gminy Rzepin.

Projekt uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru lezagcego pomiedzy ul. Juliusza Stowackiego
a ul. Osnianska w Rzepinie omoéwita Pani Joanna Pych Kierownik Referatu
Gospodarki Przestrzennej i Nieruchomosciami informujgc, iz w przedstawionym
projekcie uchwaty proponuje sie uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru lezgcego pomiedzy ul. Juliusza Stowackiego
a ul. Osnianskg w Rzepinie. Niniejsza uchwata jest konsekwencjg uchwaty
Nr X/75/2019 Rady Miejskiej w Rzepinie z dnia 25 kwietnia 2019 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru lezgcego pomiedzy ul. Juliusza Stowackiego a ul. O$niannskg w Rzepinie.
Obszar objety planem obejmuje teren o powierzchni ok. 1,27 ha. Na etapie
przyjmowania wnioskdw do planu nie zostat ztozony przez mieszkancéw zaden
wniosek. Po zebraniu wnioskéw od instytucji i organéw do tego upowaznionych,
przystgpiono do analiz i praw, ktére poprzedzity opracowanie ostatecznej koncepcji
planu. Projekt planu zostat poddany procedurze opiniowania i uzgadniania. W wyniku
zebranych opinii i uzgodnien, wprowadzono niezbedne zmiany. Dalej skierowano

projekt uchwaty do wytozenia

do publicznego wglagdu. Wytozenie do publicznego wglgdu wraz z udostepnieniem

projektu planu i dokumentacji miato miejsce w terminie od 17 wrzesnia 2020 r. do 08



pazdziernika 2020 r. Dyskusje publiczng wyznaczono na 06 pazdziernika 2020 r., uwagi
przyjmowano do 23 pazdziernika 2020 r. W ustawowym terminie nie wptynety zadne
uwagi. W pracach nad miejscowym planem zapewniono udziat spoteczenstwa.
Ogtoszenia o przystgpieniu do prac nad planem i o wytozeniu projektu planu
do publicznego wglagdu zamieszczane byty na tablicach ogtoszeh, w prasie
| w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Rzepin. Procedura planistyczna prowadzona
byta w sposéb jawny i przejrzysty. wobec wyczerpania procedury przewidzianej
ww. przepisami szczegoélnymi i odrebnymi, projekt uchwaty w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru lezgcego pomiedzy ul. Juliusza
Stowackiego a ul. Os$nianskg w Rzepinie zostat skierowany przez Burmistrza Rzepina
do przedstawienia Radzie Miejskiej w Rzepinie. Ze wzgledu na porzadkujgcag role
przedmiotowego planu oraz zakohczong procedure prawng, podjecie niniejszej

uchwaty jest uzasadnione.

Komisja Spoteczna pozytywnie opiniuje projekt uchwaty w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru lezgcego pomiedzy ul. Juliusza

Stowackiego a ul. Osnianskg w Rzepinie.

Projekt uchwaty w sprawie rozpatrzenia petycji z dnia 11 grudnia 2020r., Projekt
uchwaly w sprawie rozpatrzenia petycji z dnia 31 grudnia 2020r. oraz Projekt
uchwaly w sprawie rozpatrzenia petycji z dnia 5 stycznia 2021r. zostang
szczegotowo przedstawione przez Przewodniczgcego Komisji Skarg, Wnioskéw
| Petycji na najblizszej sesji Rady Miejskiej, poinformowata Pani Krystyna

Kramarzewska Przewodniczgca Komisji Spotecznej.
Pkt 3. Sprawy rézne.

Radna Anna Gajda-Cikota podjeta temat zwigzany z mozliwoscig postawienia

paczkomatu w Kowalowie.

Zastepca Burmistrza Rzepina Pan Krystian Pastuszak poinformowat,
ze od rozmowy, ktérg odbyt z radng uczestniczyt juz w dwoch spotkaniach w sprawie
paczkomatu a doktadnie jego lokalizacji w Kowalowie, ale na tg chwile ,InPost”

nie wyraza checi, cho¢ nie méwi ostatecznie ,nie” dodat Pan Krystian Pastuszak.



Przewodniczgca Komisji Spotecznej Krystyna Kramarzewska zwrdcita
sie z prosbg o korekte drzew przy sygnalizacji swietlnej w Rzepinie oraz zwrdcita uwage
na zapadajgcy sie chodnik przy ulicy Stubickiej tuz przy wjezdzie do restauracji

,U Daniela”.

Na tym protokot zakonczono i podpisano.

Protokotowata: Przewodniczyta:

Bernadetta Wasowicz Przewodniczgca Komisji Spotecznej

(-) Krystyna Kramarzewska



