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I. WPROWADZENIE

1.1Informacje wstepne

Niniejsza prognoza oddziatywania na S$rodowisko dotyczy projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w granicach miejscowosci Staro$cin, obreb
Lubiechnia Wielka, gmina Rzepin. Do sporzadzenia miejscowego planu przystapiono na podstawie uchwaty
Nr XXVIII/213/2017 Rady Miejskiej w Rzepinie z dnia 10 lutego 2017 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w granicach
miejscowosci Staroscin, obrgb Lubiechnia Wielka, gmina Rzepin.

Obszar opracowania jest usytuowany w niewielkiej odlegtosci od miasta Rzepin, na potudniowy
zachdd od wsi Staroscin. Obejmuje dziatke oznaczona nr ewid. 672.

1.2Podstawy formalno-prawne opracowania

Prognoza zostala sporzadzona na podstawie art. 51 ust.l ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
ocenach oddziatywania na $rodowisko ((t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 247 ze zm.) zwanej dalej ustawa 00§, oraz
art. 17 pkt. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennych (t.j. Dz. U.
22021 r. poz. 741 ze zm.), zwanej dalej upzp.

Zakres prognozy zostat okreslony w art. 51 ust. 2 ustawy 00$. Ponadto zakres i stopief szczegétowosci
informacji wymaganych w niniejszej prognozie oddzialywania na srodowisko zostat uzgodniony na podstawie
art. 53 ustawy 00§ z wlasciwymi organami, wskazanymi w art. 57 i 58 ustawy:

— Regionalng Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim (odpowiedZz pismem nr

WZS$.411.60.2017.JF z dnia 22.03.2017 r.),
— Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Stubicach (odpowiedz pismem nr NZ 7711-6-
3/17 z dnia 28.03.2017 r.).

1.3Gléwne cele projektowanego dokumentu

Celem opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wskazanym
w uchwale Nr XX VIII/213/2017 Rady Miejskiej w Rzepinie z dnia 10 lutego 2017 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w granicach
miejscowosci Staroscin, obrgb Lubiechnia Wielka, gmina Rzepin, jest uporzadkowanie sytuacji formalno-
prawnej obszaru objetego planem poprzez sporzadzenie planu miejscowego (w chwili przystapienia do
sporzadzenia planu trwalo postgpowanie wznowieniowe w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy na dzialce
nr ewid. 672) w zwiazku z przepisami ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych (Dz. U. z 2021 r., poz. 724).

Dla obszaru objetego projektem planu, decyzja Burmistrza Rzepina Nr 48/09 z dnia 28.09.2009 r., zostaty
ustalone warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na realizacji zabudowy zagrodowej skladajacej sie
z budynku mieszkalnego jednorodzinnego, obory, stodoty i wiaty garazowej, wraz z drogami wewnetrznymi
i placami oraz niezbgdng infrastrukturg techniczna.

Projekt planu miejscowego przewiduje nastgpujace przeznaczenie dla analizowanego terenu:
e teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych z
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dopuszczeniem ustug, oznaczony symbolem RM/U.
e teren rolniczy, oznaczony symbolem R.

Celem prognozy oddzialywania na srodowisko jest okre$lenie, analiza i ocena m.in. istniejacego stanu
srodowiska oraz jego potencjalnych zmian na skutek braku realizacji projektowanego dokumentu, a takze
przewidywanych znaczacych oddziatywan na srodowisko, ze szczegdlnym uwzglednieniem poszczegdlnych
komponentéw srodowiska przyrodniczego.

1.4Wykorzystane materialy oraz metodyka pracy

Niniejsza prognoza zostala wykonana na podstawie informacji zawartych w literaturze oraz
opracowaniach i dokumentach prawnych. Dokonano réowniez wizji terenowej obszaru, ktérego dotyczy
miejscowy plan.

Literatura:

- Bednarek R. (Red.), Strategiczna ocena oddziatywania na srodowisko w planowaniu przestrzennym,
Poznan 2012, http://mmm.rdos.gov.pl/doc/pozn/podrecznik soos.pdf,

- Kondracki J., Geografia Polski. Mezoregiony fizyczno-geograficzne, Wydawnictwo Naukowe PWN,
Warszawa 1994,

- Matuszkiewicz J.M., Krajobrazy roslinne i regiony geobotaniczne Polski, IGiPZ PAN, Wroctaw
Warszawa Krakéw 1993, http://rcin.org.pl/Content/697/WaS1_ 5230 r1993-nr158 Prace-Geogr.pdf,

- Szponar A., Fizjografia urbanistyczna, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 2003,

- Wos A., Regiony klimatyczne Polski w $wietle czgstosci wystgpowania roznych typéw pogody, , IGIPZ
PAN, Warszawa 1993, http://rcin.org.pl/Content/33464/WA51_44806_r1993-nr20_Zeszyty-IGiPZ.pdf.

- Objasnienia do szczegdtowej mapy geologicznej Polski w skali 1:50 000 arkusz Rzepin (463) Warszawa
2005, Panstwowy Instytut Geologiczny Krzysztof Urbanski

- Objasnienia do mapy hydrogeologicznej Polski w skali 1:50 000 arkusz Rzepin (0463) Warszawa 2005
Panstwowy Instytut Geologiczny Oprac. dr inz. Jarostaw Krawczyk, upr geolo. Nr V-1228, Redaktor
arkusza prof. Dr hab. Andrzej Sadurski PIG, Warszawa 2000, zamawiajacy Minister Srodowiska

Materiaty kartograficzne:

- Atlas ssakéw polskich, http://www.iop.krakow.pl/ssaki/Katalog.aspx,

- Baza Danych Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska, http:/geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/,

- Centralna Baza Danych Geologicznych, http://bazagis.pgi.gov.pl/website/cbdg/viewer.html,

- Hydroportal | ISOK - Informatyczny System Ostony Kraju https://wody.isok.gov.pl/imap kzgw/,
- www.geoportal.gov.pl.

Akty prawne:

- Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1098),

- Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r., poz. 624),

- Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t. j. Dz. U. z 2021 r., poz.
710),

- Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t. j. Dz.U. 2020 r. poz. 1219 ze zm.),

- Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 741 ze zm.),

- Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa, w ochronie srodowiska i ocenach oddziatywania na §rodowisko (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz.
247 ze zm.),
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- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat
(Dz. U.z 2016 1. poz. 2183 ze zm.),
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej ro$lin
(Dz. U. 22014 1. poz. 1409),

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow
hatasu w $§rodowisku (t. j. Dz. U. 22014 r. poz. 112),
Uchwata Nr XXVIII/213/2017 Rady Miejskiej w Rzepinie z dnia 10 lutego 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w granicach miejscowosci Staroscin, obrgb Lubiechnia Wielka, gmina Rzepin.

Dokumenty:
— Informacja o stanie srodowiska w powiecie stubickim na tle wynikéw badan kontrolnych i

monitoringowych przeprowadzonych w 2017 r. w wojewddztwie lubuskim, WIOS, Gorzéw Wikp. 2018,
— Informator PSH. Gléwne Zbiorniki Wéd Podziemnych w Polsce, Panstwowy Instytut Geologiczny,
Panstwowy Instytut Badawczy, Warszawa 2017,
— Monitoring jakosci wod podziemnych wojewddztwa lubuskiego. Rok badan: 2018, WIOS 2019,
— Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz.U. 2016 poz. 1967),
— Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Rzepin na lata 2018-2021 z perspektywa na lata 2022-2025,
— Program Ochrony Srodowiska dla Powiatu Stubickiego na lata 2017-2020 z perspektywa na lata 2021-
2024, Stubice 2016,
— Strategiczny plan adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z
perspektywa do roku 2030, Ministerstwo Srodowiska, Warszawa 2013,
— Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Rzepin.
Inne:
— Hydroportal | ISOK - Informatyczny System Oslony Kraju https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/,
— CBDG GeoLOG https://geolog.pgi.gov.pl/,
— Geoportal Krajowy https://www.geoportal.gov.pl/,
— Rzepin - System Informacji Przestrzennej http://rzepin.e-mapa.net/
— Geoportal Powiatu Stubickiego https://slubice.geoportal2.pl/,
— Geoserwis GDOS http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/,
— Google Maps https://www.google.pl/maps,
— Centralny Rejestr Form Ochrony Przyrody GDOS, http://crfop.gdos.gov.pl/
— Otwarte dane publiczne https://dane.gov.pl/.
—  Wojew6dzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Zielonej Gérze, http://www.zgora.pios.gov.pl/.

1.5Informacje o zawarto$ci dokumentu oraz jego powigzaniach z innymi dokumentami

Zakres informacji zawartych prognozie oddzialywania na $rodowisko wynika z art. 51 ust. 2 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 247 ze zm.).
Opracowanie zawiera takie informacje jak:

— zawartos$¢, gtéwne cele projektowanego dokumentu i jego powiazania z innymi dokumentami,

— metody, z ktérych korzystano przy sporzadzaniu prognozy,

— propozycje, ktére dotycza przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien

projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,
— mozliwe transgraniczne oddziatywanie na $rodowisko,
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— istniejacy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji projektu
planu,

— stan $rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem,

— istniejace problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

— cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu migdzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym,
istotne z punktu widzenia projektu planu oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy ochrony
srodowiska zostaly uwzglednione podczas opracowywania projektowanego dokumentu,

— przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddzialywania bezposrednie, posrednie, wtorne,
skumulowane, krétkoterminowe, $rednioterminowe i dlugoterminowe, stale i chwilowe oraz
pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 i na $rodowisko,

— rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacj¢ przyrodnicza negatywnych
oddziatywan na srodowisko,

— rozwiazania alternatywne do rozwiazan zawartych w projekcie planu wraz z uzasadnieniem ich
wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku
rozwiazan alternatywnych.

Jednym z elementdéw prognozy jest streszczenie informacji zawartych w opracowaniu, sporzadzone
w jezyku niespecjalistycznym. Prognoza oddziatywania na $rodowisko zawiera rowniez informacje o dacie
sporzadzenia prognozy oraz imig, nazwisko i podpis autora, a w przypadku gdy wykonawca prognozy jest
zespot autoréw — imig, nazwisko i podpis kierujacego tym zespotem oraz imiona, nazwiska i podpisy cztonkéw
zespotu autorow. Zatacznikiem do prognozy jest o$wiadczenie autora, a w przypadku gdy wykonawca
prognozy jest zespot autorow - kierujacego tym zespotem, o spetnieniu wymagan, o ktorych mowa w art. 74a
ust. 2 ww. ustawy.

Zakres projektowanego dokumentu, czyli miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zostat sprecyzowany w art. 15 upzp. Wynika on réwniez z uchwaty nr XXVIII/213/2017 Rady Miejskiej
w Rzepinie z dnia 10 lutego 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w granicach miejscowosci Staroscin, obreb
Lubiechnia Wielka, gmina Rzepin.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreSla nastepujace przeznaczenie
obszaru:

e teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
z dopuszczeniem ustug (RM/U),

e teren rolniczy, R.

Ponadto projekt okresla:

a) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zgodnie z ktérymi:

— ustala si¢ lokalizacjg budynkéw i wiat zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami

zabudowy, przy czym:

= o7zymsow, okapow dachow, schoddw zewngtrznych, ramp zewnetrznych, balkondéw, wykuszy,
ryzalitéw, tarasow, gankow wejsciowych, schoddéw zewnegtrznych, pochylni, zadaszen nad
wejsciami, ktdre mozna wysuna¢ przed lini¢ zabudowy na gleboko$¢ nie wieksza niz 1,5 m,

= obiektow infrastruktury technicznej, np. stacji transformatorowych oraz obiektéw liniowych,

= obiektow matej architektury,

b) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu, zgodnie z ktérymi ustala si¢ m.in.:

— nakaz zagospodarowania odpaddéw zgodnie z przepisami odrebnymi,
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— nakaz zagospodarowania mas ziemnych powstatych podczas prowadzenia robét budowlanych na
dziatce budowlanej lub ich wywoz zgodnie z przepisami odrebnymi;

— nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku zgodnie z przepisami
odrgbnymi, w tym na terenie oznaczonym symbolem RM — jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;;

— zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, w rozumieniu
przepiséw odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz przedsiewzigé¢ wymienionych
w niniejszej uchwale;

— nakaz ochrony obszaru jako korytarza ekologicznego;

— zakaz hodowli zwierzat w liczbie przekraczajacej 39 duzych jednostek przeliczeniowych
inwentarza (DJP),

— przy realizacji wszelki robdt ustala sig nakaz stosowania rozwiazan technicznych,
technologicznych i organizacyjnych, ktére zapewnig dotrzymanie standardéw jakoéci srodowiska,
w tym gleby i wéd podziemnych.

c) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki terenu zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych z dopuszczeniem ushug, ktére ustalaja m.in.:

— lokalizacj¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynkéw gospodarczo-garazowych,
budynkéw i budowli shuzacych gospodarce rolnej, tymczasowych obiektow budowlanych, dojsé
i dojazdow, placéw manewrowych, miejsc postojowych, obiektéw i urzadzen matej architektury,
obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, zieleni, ziemnych stawéw rybnych
o powierzchni nie przekraczajacej 1,6 ha, glgbokosci nie wiekszej niz 2,99 m,

— dopuszczenie lokalizacji budynkéw ustugowych dla dziatalnosci rolniczej oraz agroturystyczne;,
budynkéw i obiektéw zakwaterowania turystycznego, rekreacyjnego realizowanych w ramach
dziatalnosci agroturystycznej, stacji transformatorowej oraz innych urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej,

— wysokosci i rodzaj dachow,

— intensywno$¢ zabudowy,

— wskaznik powierzchni zabudowy,

— minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego,

— wymagania dotyczace miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,

— parametry nowo wydzielanych dziatek budowlanych,

d) w zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendéw gérniczych, atakze obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

— nakaz ochrony wéd podziemnych nalezacych do Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144
Wielkopolska Dolina Kopalna;

— nakaz ochrony udokumentowanego ztoza wegla brunatnego ,,Rzepin” WB 5604;

— nakaz ochrony obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina Ilanki”.

e) szczegdtowe zasady i warunki scalenia i podziatu,

f) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy,

g) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, ktére
ustalaja m.in. obshuge komunikacyjna z drog lezacych poza granicami planu.

Projekt miejscowego planu jest zgodny z obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Rzepin.
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Projekt planu powiazany jest z nastgpujacymi dokumentami:
a) Programem Ochrony Srodowiska dla Gminy Rzepin na lata 2018-2021 z perspektywa na lata 2022-
2025 — poprzez realizacjg celéw ochrony srodowiska w gminie Rzepin, ktérymi sg m.in.:
— OCHRONA KLIMATU I JAKOSCI POWIETRZA:
= Osiagnigcie i utrzymanie obowiazujacych standardéw jakosci powietrza na terenie Gminy
Rzepin.
= Poprawa jakos$ci powietrza na terenie Gminy Rzepin,
(poprzez m.in. dopuszczenie wykorzystania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
Zrddet energii oraz zaopatrzenie w ciepto ze spalania paliwa ptynnego, gazowego, ciektego lub
stalego za pomoca urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci cieplnej i niskiej emisji
zanieczyszczen),

~ GOSPODARKA WODNO-SCIEKOWA:
= Rozwdj gospodarki wodno-$ciekowej na terenie Gminy Rzepin,
= Pelne skanalizowane oraz zwodociggowanie,
(poprzez zapisy dotyczace gospodarki wodno-§ciekowej),
— GOSPODARKA ODPADAMI I ZAPOBIEGANIE POWSTAWANIU ODPADOW:
= Minimalizacja ilo$ci powstajacych odpadéw na terenie Gminy Rzepin,
= Rozwdj selektywnej zbiorki odpadow,
(poprzez zapisy dotyczace zagospodarowania odpadéw).
b) Programem Ochrony Srodowiska dla Powiatu Stubickiego na lata 2017-2020 z perspektywa na lata
2021-2024 — poprzez realizacjg celdw ochrony $rodowiska w powiecie stubickim, ktérymi sa m.in.:
— osiagniecie wymaganych standardow jakosci powietrza (poprzez m.in. dopuszczenie
wykorzystania odnawialnych zrédel energii oraz zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet
energii cieplnej i stosowanie paliwa ptynnego, gazowego, ciektego lub statego, charakteryzujacego
si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi), ‘

— osiagnigcie i utrzymanie dobrego stanu wéd powierzchniowych i podziemnych (poprzez zapisy
dotyczace gospodarki wodno-$ciekowej),

— racjonalna gospodarka odpadami (poprzez nakaz zagospodarowania odpaddéw zgodnie
z przepisami odrgbnymi),

¢) podstawowym opracowaniem ekofizjograficznym sporzadzonym na potrzeby projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, ktoéry podobnie jak niniejsza prognoza, stanowi materiat
planistyczny, sporzadzany na potrzeby projektu planu miejscowego.

1.6Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéow realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania

Obowiazek przedstawienia w prognozie oddzialywania na S$rodowisko propozycji dotyczacych
przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien projektu planu oraz czgstotliwosci jej
przeprowadzania zostal okre$lony w art. 51 ust. 2 lit. c ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 247 ze zm,). Zgodnie z art. 55 ust. 5 przytoczonej
wyzej ustawy, organ opracowujacy projekt planu, czyli Burmistrz Rzepina, zobowiazany jest prowadzié
monitoring skutkéw realizacji postanowien przyjetego projektu planu.

Zgodnie z art. 23 ust. 3 ustawy z dnia 20 lipca 1991 r. o Inspekcji Ochrony Srodowiska (Dz.U. 2020 r.
poz. 995 ze zm.): ,,Panstwowy monitoring Srodowiska jest podstawowym zZrodlem danych i informacji o stanie
srodowiska w Polsce.” Panstwowy Monitoring Srodowiska (PMS) stanowi system pomiaréw, ocen i prognoz
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stanu $rodowiska oraz gromadzenia, przetwarzania i rozpowszechniania informacji o stanie Srodowiska.
Obejmuje on zadania wynikajace z odrgbnych ustaw, zobowiazan migdzynarodowych Rzeczpospolitej
Polskiej oraz innych potrzeb wynikajacych z polityki ekologicznej panstwa.

W panstwowym monitoringu $rodowiska sa gromadzone dane i informacje o stanie elementow
przyrodniczych w zakresie:

— powietrza oraz wptywu zanieczyszczenia powietrza na ekosystemy,

— wad podziemnych 1 wod powierzchniowych wraz z osadami dennymi, wod przej$ciowych, a takze
wod morza terytorialnego, wdd wytacznej strefy ekonomicznej RP i wdd przybrzeznych, w tym dna i
skaly macierzystej znajdujacych sig na obszarze tych waéd,

— gleby i ziemi,

— klimatu akustycznego,

— promieniowania jonizujacego i pol elektromagnetycznych,

— elementéw réznorodnos$ci biologicznej, w tym lasdéw, siedlisk przyrodniczych i gatunkow.

Organem prowadzacym Pafstwowy Monitoring Srodowiska jest Gléwny Inspektorat Ochrony

Srodowiska.

Monitoring skutkow realizacji ustalen projektowanego miejscowego planu w zakresie oddzialywania
na srodowisko bedzie opiera¢ si¢ na monitoringu realizowanym w ramach Panstwowego Monitoringu
Srodowiska. Szczegdlna uwage, w zakresie badan oddziatywania na $rodowisko w wyniku ustalen projektu
planu, nalezy zwrdcié na stan jakosci powietrza, jakosci wdd, jakosSci gleby, poziom hatasu i promieniowania
elektromagnetycznego. W celu realizacji zadan wynikajacych z Pafistwowego Monitoringu Srodowiska zaleca
si¢ m.in. wykonywanie badan wskaznikéw charakteryzujacych poszczegdlnych komponentow srodowiska,
prowadzenie obserwacji elementéw przyrodniczych, gromadzenie i analiz¢ wynikéw badan i obserwacji,
pozyskiwanie informacji o presjach na elementy $rodowiska, oceng stanu i trendow zmian jakosci
poszczegdlnych elementdw $rodowiska, wskazanie obszardw z przekroczeniami standardéw jakosci
srodowiska, wykonywanie analiz przyczynowo-skutkowych oraz opracowywanie zestawien i raportow,
a takze ich udostgpnianie.

Zgodnie z art. 10 ust. 2 Dyrektywy 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 27 czerwca 2001
r. w sprawie oceny wptywu niektérych planéw i programéw na srodowisko, dla monitoringu znaczacego
wptywu na srodowisko, wynikajacego z realizacji planéw, mozliwe jest wykorzystanie stosownie do potrzeb
istniejacego systemu monitoringu, w celu uniknigcia jego powielania.

Wyniki PMS, na podstawie ktorych zostanie wykonana analiza i ocena stanu elementow $rodowiska, beda,
odnosi¢ si¢ do terenu projektu planu. Monitoring moze by¢ wykonany réwniez w oparciu o indywidualne
zamdwienia, w ramach realizacji warunkow decyzji. Kolejng forma monitoringu bedzie kontrola oraz ocena
czy teren opracowania jest wyposazony w infrastrukture techniczng zgodnie z zapisami projektu planu.

Ponadto, monitoring bedzie zwigzany z wydawaniem pozwolen na budoweg. Analizie i ocenie poddana
bedzie zgodnos¢ planowanych rozwiazan z miejscowym planem. Przeprowadzona zostanie rowniez
inwentaryzacja powykonawcza.

Czgstotliwo$¢ przeprowadzania monitoringu skutkow realizacji postanowien projektu planu bedzie
dostosowana do czestotliwosci prowadzenia monitoringu w ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska.
Proponuje si¢ dokonywania ww. monitoringu co dwa lata. Kontrola zwigzana z wydawaniem pozwolen na
budowe bedzie przeprowadzana w zaleznosci od sktadanych wnioskdéw o pozwolenie na budowe.

Co wazne, szczegdtowe okreslenie czgstotliwosci monitoringu jest trudne do okreslenia z uwagi na fakt,
ze uchwalenie planu nie oznacza natychmiastowej realizacji jego ustalen, poniewaz nierzadko jest to dtugi
proces, uzalezniony od mozliwosci inwestycyjnych czy struktury wlasnosci gruntéw. Czestotliwos¢ powinna
by¢ uzalezniona od aktualnych potrzeb i stopnia realizacji inwestycji przewidzianych w miejscowym planie.
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1.7Informacje o0 mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na Srodowisko

Z uwagi na znaczne oddalenie obszaru analizowanego od granic panstwa, ustalenia dla terenu objetego
projektem planu nie bgda powodowac transgranicznych oddziatywan na §rodowisko.

II. ISTNIEJACY STAN SRODOWISKA

1.8Polozenie i zagospodarowanie terenu

Obszar opracowania znajduje sig w wojewddztwie lubuskim, powiecie stubickim, gminie Rzepin,
w miejscowosci Staroscin. Na terenie objgtym analiza znajduja si¢ ziemne stawy rybne, taki i rowy. Przez
pdtnocng cze$¢ dziatki przebiega linia elektroenergetyczna. Obszar sasiaduje rowniez z takami oraz gruntami
ornymi. Od wschodu i potudnia graniczy z dziatkami drogowymi.

Ryc.1 Potozenie obszaru objgtego planem, z proponowanym podziatem funkcjonalnym na tle obecnego
zagospodarowania.

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych udostepnionych na stronie http://www.gugik.gov.pl

1.9Rzezba terenu

Wedtug podziatu fizycznogeograficznego Polski J. Kondrackiego przedmiotowy obszar potozony jest na
obszarze prowincji Nizina Srodkowoeuropejska, podprowincji Pojezierza Potudniowobaltyckie,
makroregionu Pojezierze Lubuskie (Brandenbursko-Lubuskie) i mezoregionu Réwnina Torzymska.

Rownina Torzymska stanowi rdwning sandrowa, na ktorej wysokosé terenu wynosi od ok. 40 do 100 m
n.p.m. Na poludniowym zachodzie znajduje si¢ Wal Cybinkowsko-Lubogoski, bedacy glacjotektoniczna
moreng. Osigga on wysoko$¢ 129 m. Réwnina Torzymska charakteryzuje si¢ zwartymi terenami le$nymi,
nazwanymi Puszcza Rzepinska. Przez teren przeptywaja rzeki: Pliszka, Ilanka, Otoboczek, Gryzynka i Biela.
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Znajduja si¢ rowniez nieliczne jeziora wytopiskowe.

1.10 Gleby

Na terenie objetym projektem miejscowego planu zidentyfikowano grunty organiczne o zmiennej
przepuszczalnos$ci gruntéw (mapa hydrograficzna).
Wg mapy zasadniczej na obszarze planu znajduja sig nastgpujace rodzajow uzytkoéw gruntowych:
— Iaki trwate (LIV),
— grunty pod stawami (Wsr-LIV)
—  rowy (W-LIV).
Teren projektu planu lezy w granicach zloza wegla brunatnego ,,Rzepin” WB 5604, jednak na tym
obszarze nie znajduja si¢ obszary gérnicze ani tereny gérnicze.
Pod wzgledem geograficznym obszar planu lezy w granicach doliny, przebiegajacej potudnikowo O$no-
Rzepin (Zynda 1967 r.)

Obszar opracowania wg mapy geologicznej lezy na utworach pochodzacych z ery kenozoiku, okresu
czwartorzedu: piaskach, zwirach, madach rzecznych oraz torfach i namutach pochodzacych z epoki holocenu.

Na podstawie danych geologicznych, udostgpnionych przez Pafistwowy Instytut Geologiczny CBDG
GeoLOG https://geolog.pgi.gov.pl/, zbadano iz obszar planu obejmuje piaski, namutki i mutki den dolinnych,
pochodzacych z czwartorzedowego holocenu.

Ryc.2 Fragment mapy geologicznej - wydzielenia geologiczne

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych udostgpnionych na stronie Pafstwowego Instytutu
Geologicznego http://baza.pgi.gov.pl/resources.html?type=map50&id=463

Piaski, namuty i mutki den dolinnych sa pozostato$cia przeptywu wdd rzecznych, ktéry odbywat sie wzdtuz doliny
Osno-Rzepin. Odzwierciedleniem tego etapu jest ptaska, szeroka dolina miedzy Rzepinem a Poteckiem, ktéra dalej w
kierunku pétnocnym, w rejonie Osna Lubuskiego, kontynuuje jako waska, rozwidlajaca si¢ dolina. W jej obrebie tworzyty
sig piaski dendolinnych, réznoziarniste pytowato-ilaste zailone, szaropopielate z domieszka zwiréw. W stropie tych
osadow niekiedy wystepuja cienkie, do 0,5 metra miazszosci gliny aluwialne. Piaski czesto zawieraja detrytus roslinny.

W dolnym odcinku doliny Ilianki, na wschod od Staroscina oraz we wschodnim odcinku doliny Ilianki, miedzy
Staro$cinem a Bielicami wystgpuja namuty den dolinnych. Sa to namuty piaszczyste czarne, brudnoszare oraz namuty
torfiaste, brazowoszare z widocznymi szczatkami rolin. Miazszo$¢ tych utworéw waha sie od 1,0 do 3,0 metréw.
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1.11 Wody powierzchniowe i podziemne

Zgodnie z podziatem hydrogeologicznym Polski, omawiany obszar znajduje si¢ na terenie dorzecza rzeki
Odry, zlewni rzeki Odry. Wzdtuz zachodniej granicy, w odlegtosci ok. 80 m na zachdd, przeptywa rzeka Ilanka.
Rzeka Ilanka jest jednym z najwigkszych doptywdw Odry w regionie, a jej dtugo$é wynosi 60,82 km.

Teren opracowania graniczy z Kanatem A Rzepin, ktéry stanowi $rodladowe wody ptynace (Wp).

Na obszarze objgtym projektem planu wystgpuja stawy i rowy. Teren ten znajduje sie pomiedzy dwoma
hydroizobatami o warto$ciach 1, liczby na hydroizobatach oznaczaja glgboko$¢ do zwierciadta wody
od powierzchni terenu w [m], w zwiazku z czym na analizowanym terenie nalezy spodziewac si¢ zalegania
I poziomu wod gruntowych na gtebokosci 1,0 m p.p.t. (mapa hydrograficzna). We wsi Staroscin znajduja sie
réwniez dwie stacje uzdatniania wody i dwa ujgcia wdd podziemnych. Sg one oddalone o ponad 0,5 km
od terenu opracowania.

s

Ryc.3 Fragment mapy hydrograficzne;.

"” 1

oy

-

Zrédho: opracowanie wiasne na podstawie danych udostegpnionych na stronie http://www.geoportal.gov.pl

Na podstawie mapy miazszosci i przewodnosci gtéwnego poziomu wodonosnego, bedacej czescia
Objasnien do mapy hydrogeologicznej Polski w skali 1:50 000 arkusz Rzepin (0463) Warszawa 2005
Panstwowy Instytut Geologiczny Oprac. dr inz. Jarostaw Krawczyk, upr geolog. Nr V-1228, Redaktor arkusza
prof. Dr hab. Andrzej Sadurski PIG, Warszawa 2000, zamawiajacy Minister Srodowiska, ustalono iz na
obszarze planu przebiega granica glgbokosci wystgpowania gléwnego poziomu wodonosnego, czesé
potudniowa lezy w granicach obszaru na ktérym poziom wodono$ny wystepuje ponizej 5 m, natomiast znaczna
czg$¢ obszaru to teren gdzie glgbokos¢ gtownego poziomu wodonosnego zalega na glebokosciach od 5 m do
15 m.
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Ryc.4 Mapa gtebokosci wystgpowania gtéwnego poziomu wodonosnego

15-50

3-15

Zrédto: opracowanie whasne na podstawie danych udostepnionych na stronie Panstwowego Instytutu
Geologicznego http://baza.pgi.gov.pl/resources.html?type=map50&id=463
/Objasnien do mapy hydrogeologicznej Polski w skali 1:50 000 arkusz Rzepin (0463) Warszawa 2005 Pafistwowy
Instytut Geologiczny Oprac. dr inz. Jarostaw Krawczyk, upr geolo. Nr V-1228, Redaktor arkusza prof. Dr hab. Andrzej
Sadurski PIG, Warszawa 2000, zamawiajacy Minister Srodowiska/

Z kolei analiza mapy miazszosci i przewodnosci gtéwnego poziomu wodonosnego wskazuje obszar planu
lezy w granicach jednostki hydrogeologicznej: 2 abQIII/Tr, ktéra zwigzana jest z wystgpowaniem piaskéw
rzecznych i fluwioglacjalnych interglacjatu mazowieckiego oraz zlodowacenia pétnocnopolskiego. Poziom
wodono$ny rozpoznany zostal w tym rejonie na glgbokosci od 2,0 do 38 m. Warstwa wodono$na
charakteryzuje sig brakiem izolacji szczegdlnie w dolinach rzecznych, poza dolinami wystepuje pod warstwa
glin zwatowych o miazszosci do 15 m. Zwierciadlo wody ma charakter swobodny i naporowy. Miazszo$¢
czwartorzgdowej warstwy wodonosnej wynosi od 10 do 40 m, lokalnie ponad 40 m. W czesci centralnej
obszaru jednostki migzszo$¢ warstwy wodonosnej wynosi od 10 do 20 m. Usredniony wspdtczynnik filtracji
wynosi k = 19,7 m/24h. Potencjalna wydajno$¢ studni miesci si¢ w przedziale od 10 do 70 m'h (na
przewazajacej czeéci obszaru jednostki wynosi od 50 do 70 m'/h). Sredni modut zasobéw dyspozycyjnych
wynosi 253 m /24h - km”. Podrzedny poziom wodono$ny zwiazany jest z utworami trzeciorzedowymi,
nierozpoznany pod wzgledem hydrogeologicznym. Poziom ten jest w taczno$ci hydraulicznej z gléwnym
poziomem czwartorzgdowym. Miazszo$¢ warstwy wodonosnej zawiera si¢ w przedziale od 20 do 110 m.
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Ryc.5 Mapa miazszos$ci i przewodnosci gléwnego poziomu wodonosnego

(N

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych udostepnionych na stronie Paristwowego Instytutu
Geologicznego http://baza.pgi.gov.pl/resources.html?type=map50&id=463
/Objasnien do mapy hydrogeologicznej Polski w skali 1:50 000 arkusz Rzepin (0463) Warszawa 2005 Panistwowy
Instytut Geologiczny Oprac. dr inz. Jarostaw Krawczyk, upr geolo. Nr V-1228, Redaktor arkusza prof. Dr hab. Andrzej
Sadurski PIG, Warszawa 2000, zamawiajacy Minister Srodowiska/

Obszar opracowania znajduje si¢ na terenie Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych (JCWP) o nazwie
Ilanka od zrodet do Rzepi (kod RW60002311786). Jest potokiem lub strumieniem na obszarze bgdacym pod
wplywem procesow torfotworczych. Charakter tej JCWP zostal znacznie zmieniony na skutek fizycznego
oddziatywania czlowieka. Jej stan zostat zidentyfikowany jako zty, a ryzyko nieosiagnigcia celow
srodowiskowych jest zagrozone. Wyznaczono odstgpstwa od osiagnigcia celow srodowiskowych w stosunku
do danej czesci wod: przedtuzenie terminu osiagnigeia celow z uwagi na brak mozliwosci technicznych.
Termin osiagnigcia dobrego stanu wyznaczono na 2027 rok. W celu wprowadzenia skutecznych dziatan
naprawczych, najpierw nalezy dokonaé¢ doktadnego rozpoznania wptywu i redukcji zidentyfikowanej pres;ji.
Okreslono nastepujace cele sSrodowiskowe:

— dobry stan ekologiczny,

— mozliwo$¢ migracji organizméw wodnych na odcinku cieku istotnego - Ilanka od Rzepi do ujscia

Cierniczki,
— dobry stan chemiczny (Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, Dz.U. 2016 poz.
1967).

W ,,Ocena stanu jednolitych czgsci wdd rzek i zbiornikow zaporowych w roku 2017-2018”, ktora zostata
opublikowana na stronie Gtéwnego Inspektora Ochrony Srodowiska w 2018 roku stan ww. JCWP zostat
okreslony jako: stan chemiczny ponizej dobrego, zty stan wod.

Obszar opracowania nalezy do Jednolitych Czgsci Wéd Podziemnych nr 58 (JCWPd nr 58), ktorych stan
iloSciowy i chemiczny jest dobry. Ocena ryzyka nieosiagnigcia celdw $rodowiskowych jest niezagrozona.
Celami srodowiskowymi wyznaczonymi dla JCWPd nr 58 sa:

— utrzymanie dobrego stanu chemicznego,

— utrzymanie dobrego stanu ilosciowego (Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry,

Dz.U. 2016 poz. 1967).

W roku 2017 i 2018 nie przeprowadzono oceny jakosci wod podziemnych w punktach pomiarowych w
granicach JCWPd nr 58. W 2016 r. najblizszy punkt pomiarowo-kontrolny zlokalizowany byt w miescie
Rzepin, wody w tym punkcie wykazaly I klasg jakosci — wskazniki fizyczno-chemiczne. Koncowa klasa
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jakosci zostata okreslona jako II. Sa to zatem wody dobrej jakosci.

Obszar jest usytuowany w rejonie Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 Wielkopolska Dolina
Kopalna, znajdujacego si¢ na glebokosciach od 15 do 90 m p.p.t, typu porowego, pochodzacego
z czwartorzedu. Jego powierzchnia wynosi 4211,4 km?. Zbiornik ten jest bardzo mato podatny na
antropopresj¢. Klasa jakosci wody na przewazajacym obszarze zostata okre$lona jako II. Obszar objety
opracowaniem usytuowany jest poza proponowanym obszarem ochronnym.

Dla doliny cieku wodnego Ilanka zostaly opracowane mapy zagrozenia powodziowego (MZP) i mapy
ryzyka powodziowego (MRP) i podane do publicznej wiadomosci poprzez umieszczenie ich w Biuletynie
Informacji Publicznej Ministerstwa Klimatu i Srodowiska w dniu 22 pazdziernika 2020 r., ale tylko do km
25,00 rzeki. Dla pozostatego odcinka rzeki, zgodnie z art. 549 ww. ustawy Prawo wodne, zachowuje wazno$é
studium ochrony przed powodzia sporzadzone przez Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w
Szczecinie.

Ryc.6 Studium ochrony przed powodzia na tle mapy topograficznej, sporzadzone przez Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie.

Zrédto: opracowanie whasne na podstawie danych udostepnionych na stronie http://www.gugik.gov.pl oraz Hydroportal
| ISOK - Informatyczny System Ostony Kraju https://wody.isok.gov.pl/imap kzgw

1.12 Klimat lokalny
Wg podziatu na regiony klimatyczne Polski wg A. Wosia, obszar poddany analizie zlokalizowany jest

w regionie XIV — Lubuskim. W tym regionie stosunkowo najczg$ciej pojawiaja si¢ dni z pogoda goraca,
stoneczna i bez opadu. Mniej jest dni z pogoda przymrozkowa.
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Instytut Meteorologii i Gospodarki Wodnej na swojej stronie internetowej udostgpnia dane na temat
klimatu dla wielolecia 1971-2000. Teren objegty projektem planu znajduje si¢ w strefie wystgpowania jednych
z najwyzszych wartosci $redniej temperatury powietrza — od 8°C do 9°C. Dla wielolecia wystgpowata tam
najwyzsza temperatura maksymalna powietrza, czyli powyzej 27°C. Z kolei temperatura minimalna wynosita
-8°C do -7°C, co w poréwnaniu do reszty kraju jest wartoscia nieco powyzej $redniej. Ustonecznienie na
przedmiotowym obszarze byto $rednie i wynosito ok. 1520-1560 godzin w roku. Srednia suma opadu byla
niska i wynosita do 600 mm.

1.13 Jako$¢ powietrza atmosferycznego, w tym klimatu akustycznego

Stopien zanieczyszczenia powietrza

»Roczna ocena jako$ci powietrza za rok 2019, przedstawiona w ,,Rocznej ocenie jako$ci powietrza
w wojewodztwie lubuskim. Raport wojewodzki za rok 2019 wykazata nastgpujace wyniki dla strefy
lubuskie;j.

Pod katem ochrony zdrowia:

— klasa A oznaczajaca brak przekroczen dla dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, benzenu, otowiu, tlenku
wegla oraz arsenu, kadmu, niklu, pylu zawieszonego PM10, poziomu dopuszczalnego dla pyhu
zawieszonego PM2,5

— klasa C oznaczajaca przekroczenie poziomu docelowego dla ozonu, benzo(a)pirenu w pyle PM10,

— klasa D2 w odniesieniu do celu dtugoterminowego dla ozonu.
Pod katem ochrony ros$lin klasa A oznaczajaca brak przekroczen dla ozonu, dwutlenku siarki i tlenkéw
azotu.

Klimat akustyczny
Na obszarze objgtym opracowaniem nie wystgpuja komunikacyjne zrédta hatasu, majace znaczacy wptyw

na klimat akustyczny. Teren zlokalizowany jest w oddaleniu od wigkszych zabudowan miejskich i wiejskich.
Dojazd do dziatki nr ewid. 672 jest malo uczgszczang droga gruntowa. Droga powiatowa nr 1255F jest
oddalona o ok. 300 na wschdd.

Potencjalnym zrodtem hatasu sa elektrownie wiatrowe usytuowane na obszarach wiejskich, na pétnocny

zachod od obszaru opracowania. Turbiny wiatrowe generuja uciazliwy hatas oraz specyficzny szum. Wyrdznia
si¢ dwa rodzaje hatasu: mechaniczny (ich zrédtem sa przekladnia oraz generator) oraz aerodynamiczny
(generowany przez obracajace si¢ topaty wirnika). Na jego poziom wptywa m.in. uksztattowanie terenu,
predkosé i kierunku wiatru oraz rodzaj i liczba turbin wiatrowych. Hatas ten jest najbardziej styszalny w nocy.
Najblizsze istniejace elektrownie wybudowane zostaty w odlegtosciach ok. 1,6 i 1,8 km od granic terenu
objetego planem. Poniewaz na farmg znajdujaca si¢ w gminie Rzepin sklada si¢ kilkadziesiat turbin
wiatrowych, ich odziatywanie jest skumulowane — wytwarzane dzwigki nakladaja si¢ na siebie. Dla
powyzszych terenow zostalo przygotowane opracowanie pt. ,,Sprawozdanie z pomiaréw akustycznych PB2-
02/2016”, wykonane przez Laboratorium Badawcze EKO-POMIAR Pracownia Akustyczno-Srodowiskowa
(luty 2016 r.), sporzadzone w ramach monitoringu powykonawczego istniejacych elektrowni wiatrowych na
terenie gminy Rzepin. W dniach 10-11.02.2016 r. zostalty wykonane akredytowane pomiary hatasu przy
obszarach chronionych akustycznie wzgledem Farmy Wiatrowej Rzepin w gminie Rzepin, powiat stubicki,
woj. lubuskie. Jak wskazano w opinii dotyczacej tych pomiaréw, na terenie miasta Rzepin usytuowano dwa
punkty pomiarowe: przy ul. Orzeszkowej 49 (dawniej ul. Sawickiej 49) dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oraz przy ul. Pétnocnej 4D dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Sa to punkty
usytuowane najblizej obszaru objgtego projektem miejscowego planu. Jak wynika z wynikéw pomiarow:
,przedmiotowa Farma Wiatrowa nie stanowi zagrozenia klimatu akustycznego dla okolicznych terenow
podlegajacych ochronie przed hatasem, rozumianego jako przekroczenie dopuszczalnych limitow hatasu
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w porze dnia i nocy”. Dla Farmy okreslono harmonogram wyciszen w decyzji Burmistrza Rzepina znak nr
08.6220.1.2014.MM z dnia 26.05.2014 r. Nie ma jednak potrzeby stosowania tegoz harmonogramu wyciszen,
poniewaz jak wskazano: ,,w normalnym trybie pracy turbin wiatrowych przedmiotowa Farma Wiatrowa nie
powoduje przekroczen limitdw hatasu w porze dnia i porze nocy.

1.14 Krajobraz przyrodniczy i kulturowy

Teren projektu planu znajduje si¢ na obszarze mezoregionu Rownina Torzymska, charakteryzujacym
sig¢ zwartymi terenami le$nymi, zwanymi Puszcza Rzepinska. Obszar analizowany stanowia taki, rowy doliny
Ilanki. Sam obszar planu zagospodarowany jest w czg$ci na ziemne stawy rybne. Przez obszar przebiega linia
elektroenergetyczna 15 kV. W odlegtosci ok. 80 m na zachdd przeptywa rzeka Ilanka.

W oparciu o uzytkowanie i pokrycie terenu, obszar opracowania oraz jego najblizsze sasiedztwo naleza
do krajobraz kulturowego rolniczego. Dla analizy cech zachowanego krajobrazu wykorzystano metode
jednostek architektoniczno-krajobrazowych JARK wg. J. Bogdanowskiego (1999). Podstawa tej metody jest
podzial terenu, pod wzglgdem jego cech, ktérymi sa: uksztaltowanie terenu, pokrycie (szata roSlinna,
budownictwo, ew. inzynieria, etnografia) oraz dane historyczne. Na tej podstawie wyodrgbniono jeden typ
krajobrazu, ktory podlegal na etapie prognozy waloryzacji. Waloryzacj¢ mozna przeprowadzi¢ réznymi
metodami, od najprostszych wrazeniowych po skomplikowane punktacyjne. WgJ. Bogdanowskiego,
w praktyce najlepsza metoda jest metoda hierarchiczna, polegajaca na przyporzadkowaniu kazdej jednostki
do typu krajobrazu. Ponadto nalezy okresli¢ warto$¢ elementéw w obrgbie jednostek, a odpowiednie
zaggszczenie elementéw w obrgbie jednostki krajobrazowej o okreslonym dla niej znaczeniu umozliwia ocene
danego obszaru wg przyjetej skali, np. jako specjalnie wartosciowego, eksponowanego, zdegradowanego.
(Bogdanowski 1999r.). Zasoby krajobrazu tworza elementy przyrodnicze oraz elementy kulturowe.

Elementy przyrodnicze wystgpujace na obszarze badan to:

1. uksztattowanie terenu: dolina rzeki Ilanki z licznymi rowami i kanatlem Rzepin A
2. pokrycie terenu:

- stawy

- pola uprawne,

- Iaki

- nieuzytki

-zabudowa mieszkaniowa skupiona wzdtuz drogi powiatowej,

Element kulturowy to: historyczna przestrzen rolnicza.

Obszar planu lezy w granicach krajobrazu otwartego, w ktérym brak dominant, elementem degradujacym
krajobraz sq istniejace linie elektroenergetyczne.

Na obszarze objetym projektem planu nie wystgpujg zabytki chronione na mocy ustawy z dnia 23 lipca
2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2021 r., poz. 710 ze zm.), ktore bytyby
wpisane do rejestru zabytkow wojewoddztwa lubuskiego.

1.15 Fauna i flora, r6znorodnos¢ biologiczna

Zgodnie z mapa zréznicowania typologicznego krajobrazéw roslinnych Polski i niektorych terenéw
os$ciennych Matuszkiewicza, na analizowanym obszarze wystgpuje krajobraz borow mieszanych i gradow.

Ze wzgledu na bliski bieg rzeki Ilanki, kanat Rzepin A oraz rowy, na terenie objetym opracowaniem
wystgpuje duza réznorodnos$¢ biologiczna. Ponadto faki cechuja si¢ wystepowaniem dziesiatek gatunkéw
ro$lin, m.in. traw.

Na terenie gminy wystgpuja takie gatunki zwierzat jak kuna domowa, lis, dzik, jelen szlachetny i sarna.
Z uwagi na wystgpowanie wod plynacych oraz tak, teren objgty projektem planu moze stanowié miejsce
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bytowania ptakéw i drobnych zwierzat typowych dla takich terenow.

1.16 Potencjalne zmiany istniejacego stanu S$rodowiska w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu

W przypadku braku realizacji ustalen projektu planu, teren objety opracowaniem bedzie nadal
uzytkowany jak dotychczas, czyli jako laki i ziemne stawy rybne. Laki sq waznym elementem $rodowiska
naturalnego. Pelnig funkcje retencyjne, utrzymuja bioréznorodnos$¢, sa zrodtem pokarmu dla zwierzat
hodowlanych oraz gromadza substancje organiczne w glebie. Stawy beda sprzyja¢ poprawieniu stosunkéw
wodnych na obszarze opracowania.

Ponadto dla dziatki nr ewid. 672 wydano warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na realizacji
zabudowy zagrodowe] skladajacej si¢ z budynku mieszkalnego jednorodzinnego, obory, stodoty i wiaty
garazowej, wraz z drogami wewnetrznymi i placami oraz niezbedng infrastruktura techniczng. Zatem
na obszarze objetym planem beda zachodzié zmiany zwiazane z realizacjgq wnioskowanego przedsigwzigcia
objetego decyzja o warunkach zabudowy.

III. STAN SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH PRZEWIDYWANYM
ZNACZACYM ODDZIALYWANIEM

Nie przewiduje sig, by realizacja ustalen projektu planu wywierala znaczace oddziatywanie
na srodowisko. Projekt planu przewiduje zagospodarowanie terenu pod zabudowg zagrodowa w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych z dopuszczeniem ustug (poprzez ustugi rozumie si¢
ustugi zwigzane z prowadzeniem dziatalno$ci rolniczej oraz agroturystyki). Bedzie ona stanowi¢ uzupetnienie
dla ziemnych stawow rybnych i prowadzonej w zwiazku z nig ekstensywna hodowlg ryb. Ponadto ustalenia
planu zawieraja zapisy na temat odpowiedniej gospodarki wodno-$ciekowe;.

IV. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA, W SZCZEGOLNOSCI
DOTYCZACE OBSZAROW PODLEGAJACYCH OCHRONIE

Na terenie objetym projektem planu zidentyfikowano nastgpujace istniejace problemy ochrony
srodowiska, istotne z punktu widzenia realizacji ustalen przedmiotowego dokumentu.

Jednolite czesci wod powierzchniowych charakteryzuja sig ztym stanem. Obszar lezy na ztozach wegla
brunatnego ,,Rzepin” WB 5604 oraz w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 144
Wielkopolska Dolina Kopalna.

Obszar analizowany usytuowany jest na terenie obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina Ilanki”, ktérego
powierzchnia wynosi 61,46 km?.

W poblizu znajduje si¢ obszar Natura 2000 — obszary siedliskowe Dolina Ilanki PLH80009, ktory
oddalony jest o ok. 1,0 km i zajmuje on obszar 22,33 km?. Obejmuje gorny bieg rzeki Ilanki. Krajobraz tego
obszaru zostal uksztaltowany poprzez dziatanie lodowca, czego skutkiem jest wystgpowanie: réwniny
sandrowej, rynny lodowcowej, pagdrkow, watow i terasow kemowych. Wigkszos¢ obszaru stanowig lasy
(gtdwnie bory sosnowe), cho¢ zlokalizowane sa tez lasy lisciaste i tggowe oraz torfowiska. Dolina Ilanki chroni
siedliska nizinne torfowisk zasadowych o charakterze miak, turzycowisk i mechowisk, lasow tegowych i
gradowych, torfowisk przejsciowych i trzgsawisk oraz kwasnych buczyn i acidofilnych dabrow. Wystgpuje tu
10 rodzajow siedlisk przyrodniczych z Zatacznika I Dyrektywy Rady 92/43/EWG i 8 gatunkéw roslin i
zwierzat z Zatacznika II tej Dyrektywy.

Z uwagi na obszary chronione, nalezy podejmowac takie dziatania, ktére nie beda negatywnie na nie
wptywac. Ustalenia projektu planu nie bgdaq miaty wptywu na pobliski obszar Natura 2000.
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V. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM I KRAJOWYM ISTOTNE
Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU, ORAZ
SPOSOBY, W JAKICH TE CELE I INNE PROBLEMY SRODOWISKA
ZOSTALY UWZGLEDNIONE PODCZAS OPRACOWYWANIA DOKUMENTU

Zgodnie z art. 11. Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej ,,Przy ustalaniu i realizacji polityk
i dziatan Unii, w szczegdlnosci w celu wspierania zréwnowazonego rozwoju, muszg by¢ brane pod uwage
wymogi ochrony $rodowiska”. W art. 191 tegoz traktatu, okreslone zostaty nastgpujace cele polityki Unii
Europejskiej w dziedzinie srodowiska naturalnego:

- zachowania, ochrony i poprawy jakosci §rodowiska,

- ochrony zdrowia ludzkiego,

- ostroznego i racjonalnego wykorzystywania zasobow naturalnych,

- promowania na plaszczyznie migdzynarodowej S$rodkéw zmierzajacych do rozwiazywania
regionalnych lub $wiatowych probleméw w dziedzinie $rodowiska, w szczegdlnoSci zwalczania zmian
klimatu. Zapisy zawarte w projekcie planu uwzgledniaja powyzsze cele. W projekcie planu zawarto m.in.
nastgpujacy zapis dla zaopatrzenia w ciepto i energig elektryczna: ,,z instalacji odnawialnych zrodet energii
o mocy nie wigkszej niz 100 kW za wyjatkiem energii otrzymywanej z wiatru”. Przyczyni si¢ on do poprawy
jakosci Srodowiska, a przez to ochrony zdrowia ludzkiego. Pozwoli rowniez na racjonalne wykorzystanie
zasobdw naturalnych.

Do waznych dokumentéw traktujacych o ochronie srodowiska na szczeblu migdzynarodowym nalezy
Konwencja o R6znorodnosci Biologicznej sporzadzona w Rio de Janeiro z dnia 5 czerwea 1992 roku (Dz.U.
2002, poz. 1532). W art. 14. widnieje zapis, ze kazda ze stron ratyfikujacych konwencje: ,,wprowadza
odpowiednie procedury wymagajace wykonania oceny oddzialywania na $rodowisko proponowanych
projektow, ktére moga miec istotne negatywne skutki dla réznorodnosci biologicznej, w celu unikniecia lub
zmniejszenia takich skutkéw, oraz tam, gdzie to jest wiasciwe, pozwala na udzial spotecznosci w tych
procedurach”. Ponadto w 2010 r. zostaly przyjgte tzw. cele z Aichi, wérdd ktérych wymienia si¢ m.in.
zahamowanie utraty siedlisk naturalnych i ograniczenie zanieczyszczen. Zapisy projektu planu uwzgledniaja
wymagania ochrony Srodowiska. Do zréwnowazonego uzytkowania elementow Srodowiska i ograniczania
zanieczyszczen przyczyniaja si¢ zapisy dotyczace gospodarki wodno-$ciekowej, a takze ustalony sposob
zaopatrzenia w cieplo i energig elektryczna.

Inne istotne dokumenty zwiazane z ochrong srodowiska to m.in. Konwencja o ochronie gatunkéw dzikiej
flory i fauny europejskiej oraz ich siedlisk, sporzadzona w Bernie dnia 19 wrzesnia 1979 r. (Dz.U. 1996, poz.
263), tzw. konwencja bernenska. Jej celem jest ,,ochrona gatunkéw dzikiej fauny i flory oraz ich siedlisk
naturalnych, zwlaszcza tych gatunkdéw i siedlisk, ktérych ochrona wymaga wspétdziatania kilku panstw, oraz
wspieranie wspotdziatania w tym zakresie”. Celem konwencji o ochronie wedrownych gatunkéw dzikich
zwierzat, sporzadzonej w Bonn dnia 23 czerwca 1979 r. (Dz.U. 2003, poz. 17), tzw. konwencji bonskie;j, jest
ochrona i skuteczne gospodarowanie gatunkami wedrownymi dzikich zwierzat. Konwencja o obszarach
wodno-btotnych majacych znaczenie migdzynarodowe, zwtlaszcza jako $rodowisko zyciowe ptactwa
wodnego, sporzadzona w Ramsarze dnia 2 lutego 1971 r. (Dz.U. 1978, poz. 24), tzw. konwencja ramsarska,
wyznacza cel ochrony i zachowania obszaréw wodno-btotnych. Celem Europejskiej Konwencji
Krajobrazowej, sporzadzonej we Florencji dnia 20 pazdziernika 2000 r. (Dz.U. 2006, poz. 98), jest
,,promowanie ochrony, gospodarki i planowania krajobrazu, a takze organizowanie wspotpracy europejskiej w
zakresie zagadnien dotyczacych krajobrazu”. Ponadto dokumentami utworzonymi na szczeblu Unii
Europejskiej sa:

- dyrektywa Rady 2009/147/WE z dnia 30 listopada 2009 r. w sprawie ochrony dzikiego ptactwa, tzw.
dyrektywa ptasia,
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- dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz
dzikiej fauny i flory, tzw. dyrektywa siedliskowa.

Ustalenia, ktére zawarte zostaly w wyzej wymienionych dokumentach, maja zastosowanie przy
sporzadzaniu dokumentéw strategicznych na nizszych szczeblach, tj. krajowych, regionalnych i lokalnych.
Wymienione powyzej cele ochrony $rodowiska uwzglgdniono podczas sporzadzania projektu planu m.in.
poprzez wyznaczenie terenu zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
z dopuszczeniem ustug w miejscu, ktdre nie bgdzie kolidowato z walorami przyrodniczymi. Wyznaczono m.in.
nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w odlegtosci 100 m od zachodniej granicy dziatki o nr ewid. 672. Obszar
objety projektem planu nie bgdzie znajdowac sig na obszarach Natura 2000.

Innym dokumentem o randze migdzynarodowej i wspolnotowej, ktory formutuje cele ochrony srodowiska
jest Dyrektywa Rady z dnia 27 wrze$nia 1996 r. w sprawie oceny i zarzadzania jakoscia otaczajacego powietrza
(96/62/WE), ktora naktada na kraje UE obowiazek utrzymania jakosci powietrza tam, gdzie jest ona dobra,
oraz jej poprawie w pozostatych przypadkach (cel ten realizowany jest w projekcie planu poprzez ustalenie
dla wytwarzania ciepta: ,,ze spalania paliwa ptynnego, gazowego, ciektego lub statego za pomoca urzadzen
grzewczych o wysokiej sprawnosci cieplnej i niskiej emisji zanieczyszczen; z instalacji odnawialnych zrédet
energii 0 mocy nie wigkszej niz 100 kW za wyjatkiem energii otrzymywanej z wiatru™).

Art. 5 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej mowi, ze ,,Rzeczpospolita Polska (...) zapewnia ochrone
srodowiska, kierujac si¢ zasada zréwnowazonego rozwoju”. Zgodnie z tym podczas opracowywania
dokumentéw strategicznych nalezy braé¢ pod uwagg wymagania dotyczace ochrony srodowiska i kryteria
zréwnowazonego rozwoju. Tak tez uczyniono, przygotowujac projekt planu.

Na szczeblu krajowym cele ochrony $rodowiska ustanowiono w ,,Planie gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Odry”, ktéry stanowi podstawowy dokument planistyczny w zakresie gospodarowania
wodami. Celem S$rodowiskowym wyznaczonym dla jednolitych czesci wod powierzchniowych (JCWP)
rzecznych w zakresie stanu chemicznego jest dobry stan chemiczny, a w zakresie elementow
hydromorfologicznych jest dobry stan tych elementéw, czyli II klasa. Jesli JCWP osiagaja bardzo dobry stan
ekologiczny, celem $rodowiskowym jest utrzymanie oceny na poziomie I klasy. Celami $rodowiskowymi
ustalonymi dla jednolitych czgsci wdd podziemnych (JCWPd), zgodnie z ustawa Prawo wodne, sa:

a) zapobieganie lub ograniczanie wprowadzania do nich zanieczyszczen;
b) zapobieganie pogorszeniu oraz poprawa ich stanu;
c) ochrona i podejmowanie dziatan naprawczych, a takze zapewnianie réwnowagi miedzy poborem
a zasilaniem tych wod, tak aby osiagna¢ ich dobry stan.
Zatem, celem $§rodowiskowym dla JCWPd jest dobry stan ilosciowy i chemiczny wod podziemnych.

W rozdziale 2.4 zostaty okreslone cele srodowiskowe dla JCW znajdujacych sig na obszarze opracowania.
Cele te zostaly uwzglednione w projekcie planu poprzez zapisy dotyczace gospodarki wodno-$ciekowe;.
Scieki bytowe odprowadza sie sieci kanalizacyjnej sanitarnej, a do czasu realizacji sieci dopuszcza sie
odprowadzenie do szczelnego zbiornika bezodplywowego na nieczystosci ciekte. Wode przeznaczona do
spozycia przez ludzi ustala si¢ z sieci wodociagowej lub z wlasnego ujecia wody. Odprowadzanie wéd
opadowych i roztopowych realizuje si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi. Zasady odprowadzania wéd
opadowych i roztopowych okresla m.in. ustawa z dnia 20 lipca 2017 roku Prawo wodne (t. j. Dz. U. 2021 r.,
poz. 624), a takze art. 28 pkt. 2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz.
1065): ,,W przypadku budynkoéw niskich lub budynkéw, dla ktorych nie ma mozliwos$ci przytaczenia do sieci
kanalizacji deszczowej lub ogoélnosptawnej, dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych na wiasny teren
nieutwardzony, do dotéw chionnych lub do zbiornikéw retencyjnych”. Jak wskazano w § 8 pkt 1 ww.
rozporzadzenia, poprzez budynki niskie rozumie si¢ budynki o wysokosci ,,do 12 m wlacznie nad poziomem
terenu lub mieszkalne o wysokos$ci do 4 kondygnacji nadziemnych wtacznie”. Z powyzszych zapisow wynika,
ze odprowadzenie wod opadowych na wilasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikow
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retencyjnych bedzie mozliwe z terendw objgtych opracowaniem, poniewaz jak dotad nie maja one
przylaczenia do sieci kanalizacji deszczowej ani ogdlnosptawnej. Ponadto maksymalna przewidziana
wysokos$¢ to dwie kondygnacje nadziemne i nie wigeej niz 10 m do gldwnej kalenicy dachu dla budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, budynkoéw ustugowych dla dziatalnosci rolniczej oraz agroturystycznej,
budynkéw i obiektow zakwaterowania turystycznego, rekreacyjnego realizowanych w ramach dziatalnosci
agroturystycznej. Dla budynkéw innych niz powyzsze i budowli, ustalono wysokos¢ 12,0 m. Podsumowujac,
zapisy projektu planu sa zgodne z przepisami. Co wigcej, w celu ograniczenia powierzchni utwardzonych,
w projekcie planu ustala si¢ minimalna powierzchnig biologicznie czynng wynoszaca 40% powierzchni dziatki
budowlane;.

Kolejnym dokumentem ustanowionym na szczeblu krajowym jest ,,Strategiczny plan adaptacji dla
sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywa do roku 2030”. Gtéwnym
celem tego dokumentu jest zapewnienie zréwnowazonego rozwoju oraz efektywnego funkcjonowania
gospodarki i spoteczenstwa w warunkach zmian klimatu. Celem ochrony srodowiska zawartym w tym
dokumencie jest zapewnienie bezpieczenstwa energetycznego i dobrego stanu srodowiska. Realizacja tego
celu w projekcie planu nastgpuje poprzez opisane powyzej zapisy dotyczace gospodarki wodno-sciekowej oraz
mozliwo$¢ wykorzystania odnawialnych zrédet energii. ROwniez planowanie przestrzenne, a wigc uchwalenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwigksza udzial powierzchni objetej miejscowymi
planami w ogolnej powierzchni kraju, co przyczynia si¢ do realizacji omawianego celu ochrony $rodowiska.

VL.  PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

1.17 Oddzialywanie na ré6znorodnos¢ biologiczng, faune i flore

Zgodnie z konwencja o roznorodnosci biologicznej sporzadzonej w Rio de Janeiro w dniu 5 czerwca
1992 r., réznorodnos¢ biologiczna to ,,zréznicowanie wszystkich zywych organizméw pochodzacych (...)
z ekosystemow ladowych, morskich i innych wodnych ekosystemoéw oraz zespotéw ekologicznych, ktérych
sa one czgscia. Dotyczy to réznorodnosci w obregbie gatunku, pomiedzy gatunkami oraz ekosystemami”.

Projekt planu obejmuje swoim zasiggiem tereny, na ktorych wystepuje zréznicowana struktura gatunkowa
roslin. Realizacja zapisow zawartych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
spowoduje przeksztalcanie terenu i budowe np. budynku mieszkalnego, budynkéw gospodarczo-garazowych
czy budynkow i budowli stuzacych gospodarce rolnej. Spowoduje to zmniejszenie powierzchni biologicznie
czynnej 1 obszaru zajmowanego przez laki, oraz zubozenie rdznorodnosci gatunkéw wystepujacych na
obszarze analizy.

Realizacja nowych inwestycji bgdzie mie¢ do$¢ znaczny wptyw na faung. Hatas spowodowany praca
sprzgtu budowlanego wyptoszy niektore zwierzgta. Naruszenie pokrywy glebowej spowoduje zmiany siedlisk.
Oddzialywanie te powinno jednak zakonczy¢ sig¢ wraz z zakoniczeniem budowy.

Uchwalenia projektu planu moga mie¢ wptyw na réznorodnos$¢ biologiczna, faune oraz flore na obszarze
opracowania. Teren dotychczas mato uzytkowany przez czlowieka (np. poprzez koszenie tak) stanie sie
obszarem na stale zamieszkanym przez ludzi i uzytkowanym przez nich. Bedzie to dziatanie dlugotrwate i
doprowadzi do trwalego zniszczenia siedlisk. Zabudowa i grodzenie posiadtosci beda mieé negatywny wptyw
na migracj¢ gatunkdéw na terenie opracowania, poniewaz beda tworzy¢ bariere terenowa.

1.18 Oddzialywanie na ludzi
Podczas robét budowlanych, moga nastgpowaé tymczasowe, negatywne oddzialywania zwiazane
z prowadzonymi pracami budowlanymi. Beda one polegac na zwigkszonej emisji hatasu, spowodowanej przez

pracujace maszyny 1 urzadzenia, oraz na zwigkszonej emisji zanieczyszczen gazowych i pylowych,
wytworzonych podczas prac ziemnych. Jednak najprawdopodobniej prace te bgda przeprowadzane etapami,
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w porze dziennej i nie bgda stanowi¢ ucigzliwosci w godzinach nocnych. Zasieg tych oddziatywan powinien
ogranicza¢ sig¢ do granic dzialki, na ktérej beda prowadzone prace budowlane. Podsumowujac, oddziatywania
na ludzi beda krétkotrwale i nie beda mieé istotnego wplywu na ksztattowanie lokalnego klimatu
akustycznego. Skoncza sig¢ one wraz z zakonczeniem etapu prac budowlanych. Ponadto teren znajduje sie w
znacznej odlegtosci od innych siedzib ludzkich (ok. 300 m).

1.19 Oddzialywanie na gleby i powierzchni¢ ziemi

Realizacja ustalen projektu planu spowoduje przeksztatcenia gleby. Dziatania mechaniczne spowoduja
zmiang ulozenia warstw podloza, zmiang sktadu chemicznego gruntéw oraz ich wilasciwosci fizycznych.
W wyniku tego powstana nowe grunty, sktadajace sig¢ z przemieszanych sktadnikéw mineralnych rodzimych
i sztucznych, zaliczane do gruntéw nasypowych.

Przeksztalcenia powierzchni ziemi bgda wystgpowac na terenach przeznaczonych pod nowg zabudowe.
Prace budowlane spowoduja bezpowrotne zniszczenie biologicznie czynnej warstwy gleby i jej walordéw
przyrodniczych. Skutkiem realizacji zapisow projektu planu bedzie utwardzenie powierzchni terenu oraz
trwale przeksztatcenie struktury gruntu do gtebokosci wykonania wykopoéw pod budynki i infrastrukture
techniczna. Beda to oddzialywania dlugotrwate, negatywne dla srodowiska.

Podczas realizacji postanowien projektu planu moga wystapi¢ zanieczyszczenia gleb. Sg one zwiazane
z powstawaniem odpadéw oraz przechowywaniem gnojoéwki, gnojowicy i obornika. Nalezy je odpowiednio
zagospodarowac i przechowywac.

Projekt planu przewiduje ochrong zloza wegla brunatnego ,,Rzepin” WB 5604, zgodnie z przepisami.
Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska w art. 125 ustala, ze ,,Ztoza kopalin podlegaja
ochronie polegajacej na racjonalnym gospodarowaniu ich zasobami oraz kompleksowym wykorzystaniu
kopalin, w tym kopalin towarzyszacych”. Z kolei ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne
i gornicze okresla, zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 1, ,,wymagania w zakresie ochrony zt6z kopalin (...)”. W art. 95
ust. 1 wskazano, iz ,,Udokumentowane zloza kopalin (...), w celu ich ochrony ujawnia si¢ w studiach
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gmin, miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa”. Informacja o ztozu zostata
zamieszczona zardOwno na rysunku, jak i w tek$cie projektu planu.

Ponadto, w ostatecznej wersji projektu ograniczono teren inwestycji, wyznaczajac teren rolniczy.

1.20 Oddzialywanie na wody powierzchniowe i podziemne

Na obszarze objgtym analiza wystgpuja wody powierzchniowe w postaci stawow, a takze rowy. Ustalenia
projektu planu potencjalnie mogg spowodowaé oddziatywanie na rowy, ktore moga zostaé przebudowane lub
usunigte. Zapisy w planie umozliwiaja lokalizacj¢ ziemnych stawdéw rybnych o powierzchni nie
przekraczajacej 1,6 ha i gtebokosci nie wigkszej niz 2,99 m.

Negatywnym nastgpstwem ustalen projektu planu bgdzie zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej
poprzez zwigkszenie powierzchni zabudowanych i utwardzonych, a wigc nieprzepuszczalnych. Realizacja
nowych zabudowan, doj$¢ i dojazdow czy placéw manewrowych spowoduje wprowadzenie znacznej iloci
powierzchni utwardzonych, nieprzepuszczalnych. Bedzie to oznaczaé przyspieszony odptyw wdd z obszaru
analizy oraz obnizenie ewapotranspiracji. Aby w jak najwigkszym stopniu ograniczy¢ negatywne
oddziatywanie, zapisy projektu planu zachowuja minimalne warunki gospodarki wodnej obszarow
zurbanizowanych, wynikajace z przepisow odrgbnych, w tym obowiazek zachowania minimalnej powierzchni
biologicznie czynne;j.

Projekt miejscowego planu zaklada, ze zaopatrzenie w wodg przeznaczonag do spozycia przez ludzi
odbywac sig bedzie z sieci wodociagowej lub z wiasnego ujecia wody. Na etapie budowy, okreslona zostanie
mozliwos¢ oraz miejsce usytuowania studni, tak by spetnione przepisy prawa, w tym rozporzadzenia Ministra
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Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz.U. 22019 r. poz. 1065 ze zm.)

W zakresie gromadzenia S$ciekow bytowych, projekt planu przewiduje odprowadzanie do sieci
kanalizacyjnej sanitarnej, a do czasu realizacji sieci dopuszcza si¢ odprowadzenie do szczelnego zbiornika
bezodptywowego na nieczystosci ciekte. Taki zapis jest wymogiem wynikajacym z przepisOw prawa oraz
orzecznictwa sadowo-administracyjnego, np., wyrok Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Lodzi sygn.
II SA/E.d 552/18 z dnia 23 sierpnia 2018 r., w ktorym sad wyjasnit: ,,Do zasad sporzadzenia planu miejscowego
nalezy zasada zgodnoS$ci z przepisami odrgbnymi. Zgodnie z konstytucyjna zasada praworzadnosci, ktora
wiaze organy wladzy publicznej, a zatem rowniez organy samorzadu terytorialnego, organy wtadzy publicznej
obowiazane sa dziata¢ na podstawie i w granicach prawa. To dziatanie na podstawie i w granicach prawa
obowigzuje rowniez w zakresie stanowienia aktow prawa miejscowego. Tak stanowi expressis verbis art. 94
Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej ,,Organy Samorzadu terytorialnego oraz terenowe organy administracji
rzadowej na podstawie i w granicach upowaznien zawartych w ustawie, ustanawiaja akty prawa miejscowego
obowiazujace na obszarze dziatania tych organéw”. Akt prawa miejscowego nie moze by¢ wydany
z naruszeniem przepiséw wyzszego rzedu. Akty prawa miejscowego nie moga wkraczaé w materi¢ ustawowa,
jak 1 byé sprzeczne z regulacja ustawowa. Konsekwentnie wart. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ustanowiono zasade sporzadzenia projektu planu miejscowego zgodnie z
przepisami odrgbnymi. Naruszenie tej zasady sporzadzenia planu daje, zgodnie z art. 28 ust. 1 ustawy o
planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, podstawg do stwierdzenia niewaznos$ci. Przyznanie
samorzadowi gminnemu wiladztwa planistycznego wyznaczone jest przepisami odrgbnymi (vide: wyrok NSA
z dnia 21.02.2018 r. sygn. akt: Il OSK 1095/16 - orzeczenia.nsa.gov.pl).”

Obszar planu jest potozony poza granicami obszaru aglomeracji $ciekowej, wyznaczonej Uchwatgq Nr
XXXV/213/2020 Rady Miejskiej w Rzepinie z dnia 17 grudnia 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Lub. z dnia 17 grudnia
2020 r. poz. 2988). Tym samym, zgodnie z art. 5 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach (t. j. Dz. U. z 2020 r., poz. 1439 ze zm.), zatem jes$li w sytuacji dziatki nr
ewid. 672 brak przestanek ekonomicznych i technicznych do doprowadzenia przez gming Rzepin sieci
kanalizacji sanitarnej, to w planie miejscowym nalezy dopusci¢ mozliwosci realizacji przydomowej
oczyszczalni §ciekdw bytowych i jest to zgodne z ww. przepisem. Jednak ze wzgledu na warunki gruntowo
wodne, negatywne uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, odstapiono od dopusczenia
budowy przydomowych oczyszczalni

Rozpatrujac zapisane w planie mozliwosci zaopatrzenia w wodg ze studni oraz odprowadzenie $ciekow
bytowych, to w odniesieniu to terenéw osadniczych, ktére leza w odlegtosci ponad 200 m, na terenach o innych
uwarunkowaniach przyrodniczych, to zapisy planu nie bgda miaty znaczenia dla tych terenéw osadniczych.

Wstepnie rozwazono, iz na etapie budowy przydomowej oczyszczalni $ciekdw, w oparciu o konkretne
rozwiazania techniczne i technologiczne srodowisko wodne zostanie zabezpieczone. Oczyszczalnie Sciekow
na terenach o wysokim poziomie wod gruntowych moga by¢ budowane na nasypie (tzw. kopcu filtracyjnym),
ktory mozna obsadzié¢ roslinnoscia o ptytkim systemie korzeniowym. Do rozwazenia bylaby budowa
oczyszczalni z filtrem gruntowo-korzeniowym, ktory zbudowany jest z uzdatnionej rodzime;j gleby poro$nigte;
ro$linami wodnymi lub wystgpujacymi na terenach podmoktych, najczgsciej trzcing. Innym rodzajem
oczyszczalni, ktdra moglaby by by¢ realizowana na terenach o wrazliwym $rodowisku gruntowo-wodnym jest
oczyszczalnia Sciekow z fitoreaktorem. W fitoreaktorze $cieki zamiast przeptywaé przez ztoze gruntowo-
korzeniowe, kraza w kanatach cyrkulacyjnych pod nim. Zawiesiny wyekstraktowane ze $ciekdw stajg si¢
pozywieniem dla mikroorganizméw tworzacych blong biologiczng na powierzchni zloza oraz dla
rozwijajacych si¢ w nim bezkrggowcow.
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Oceniajac, ostateczne zapisy planu, wskazuje sig iz istotnym jest zapis w planie ,,przy realizacji wszelki
robdt ustala si¢ nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych, ktore
zapewnig dotrzymanie standardow jakos$ci srodowiska, w tym gleby i wod podziemnych”.

Przyjmowane rozwigzania bgdaq musiaty respektowac zapisy planu oraz innych przepisow prawa, w tym
rozporzadzenia Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowej z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie
substancji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz warunkéw, jakie nalezy spetni¢ przy
wprowadzaniu do wéd lub do ziemi $ciekdw, a takze przy odprowadzaniu wdd opadowych lub roztopowych
do wdéd lub do urzadzen wodnych (Dz. U. z 2019 r., poz. 1311). Zgodnie z tym rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska $cieki pochodzace z wlasnego gospodarstwa domowego lub rolnego moga by¢ wprowadzane do
ziemi, w granicach gruntu stanowiacego wlasno$¢ wprowadzajacego, jezeli, miedzy innymi, miejsce
wprowadzania $ciekow oddzielone jest warstwa gruntu o migzszo$ci co najmniej 1,5 m od najwyzszego
uzytkowego poziomu wodono$nego wod podziemnych.

Ponadto zgodnie z § 26 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie dziatka budowlana,
przewidziana pod zabudowg budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi, powinna mie¢ zapewniona
mozliwos¢ przytaczenia uzbrojenia dziatki lub bezposredniego budynku do sieci wodociagowej,
kanalizacyjnej, elektroenergetycznej i cieptowniczej. Jednak w razie braku warunkoéw przytaczenia sieci
wodociagowej i kanalizacyjnej dziatka, o ktérej mowa w ust. 1 moze by¢é wykorzystana pod zabudowe
budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi, pod warunkiem zastosowania zbiornika bezodptywowego lub
przydomowej oczyszczalni Sciekéw, jezeli ich ilo$¢ nie przekracza 5 m3 na dobe. Jezeli ilos¢ sciekow jest
wigksza od 5 m3, to ich gromadzenie lub oczyszczanie wymaga pozytywnej opinii wlasciwego terenowo
inspektora ochrony $rodowiska.

Przed realizacja inwestycji, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa bedzie konieczne uzyskanie
pozwolenia wodnoprawnego. Wyloty urzadzen kanalizacyjnych shuzace do wprowadzania $ciekdéw do wdd,
do ziemi lub do urzadzen wodnych oraz wyloty stuzace do wprowadzania wody do wéd, do ziemi lub do
urzadzen wodnych, zgodnie z art. 16 pkt 65 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo-wodne (t.j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 624) naleza do urzadzen wodnych. Budowa urzadzen wodnych wymaga uzyskania pozwolenia
wodnoprawnego, zgodnie z art. 389 pkt 6 ustawy Prawo wodne. Organem wiasciwym do wydania ww.
pozwolenia sa wtasciwe organy Waod Polskich.

Realizacja przydomowej oczyszczalni bylaby mozliwa tylko pod warunkiem spetnienia warunkoéw
okreslonych w ww. przepisach rozporzadzania. W innym przypadku mogtoby doj$¢ do zanieczyszczenia wod
podziemnych, gdyz sa one stabo chronione. Jednak na etapie oceny ustalen planu miejscowego, w ktérego
zakresie nie ma mozliwosci podejmowania szczegdtowych wytycznych i ustalen dla przydomowej
oczyszczalni, ocena zapisoOw tego planu odnosi sig tylko potencjalne skutki. Biorac pod uwage wlasciwosé
terenu, w tym poziom zlegania wdd, migzszo$¢ i przewodno§é poziomu wodonosnego obszaru planu
potencjalnie mogto dojs¢ do zanieczyszczenia wdd. Jednym z gtéwnych czynnikéw majacych wptyw na wody,
powodujacym obnizenie ich jakosci oraz pogorszenie ich stanu, jest wprowadzanie zanieczyszczeh
mechanicznych, biologicznych i chemicznych. W tej grupie wyrdzni¢ nalezy zanieczyszczenia troficzne
(gtéwnie fosfor i1 azot), poprzez nasilenie procesu eutrofizacji, czyli procesu uzyzniania wod na skutek
doptywu substancji biogennych, gtéwnie z rozproszonych i punktowych zZrddet rolniczych, depozycji
atmosferycznej oraz $ciekow. Z nietroficznych czynnikéw odpowiedzialnych za degradacje wymienié nalezy
mi.in. zakwaszenie, substancje toksyczne, metale cigzkie, a takze podgrzanie wod.

Podkresli¢ nalezy, iz sa to potencjalne skutki zanieczyszczenia, a przydomowa oczyszczalnia ostatecznie
nie zostata dopuszczona do realizacji na tym terenie.

Odprowadzanie wdéd opadowych i roztopowych przewiduje si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, co
opisano powyzej.
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Obszar opracowania znajduje si¢ w granicach GZWP nr 144. Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo
geologiczne i goérnicze okresla, zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 1, ,,wymagania w zakresie ochrony (...) wod
podziemnych (...)”. W art. 95 ust. 1 wskazano, iz ,,...) udokumentowane wody podziemne, w granicach
projektowanych stref ochronnych uje¢ oraz obszaréw ochronnych zbiornikéw wod podziemnych, (...) w celu
ich ochrony ujawnia si¢ w studiach uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin,
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa”.

Nie przewiduje sig, aby planowane przeznaczenie terenu miato wplyw na jednolite czesci wod oraz na
ryzyko nieosiggnigcia celow S$rodowiskowych. Ochronie wdd powierzchniowych sprzyjaé bedzie
odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi. Obowiazek utrzymania
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej takze przyczyni sie do ochrony wod.

Obszar zlokalizowany jest w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina Ilanki” utworzonego
uchwata nr XXIII/295/16 Sejmiku Wojewodztwa Lubuskiego z dnia 12 wrze$nia 2016 r. w sprawie
wyznaczenia obszaru chronionego krajobrazu o nazwie ,,Dolina Ilanki” (Dz. Urz. Woj. Lub. z 2016 r. poz.
1870). W § 3 ust. 1 pkt 6 ww. uchwaty wskazuje na zakaz ,.budowania nowych obiektéw budowlanych w
pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem
urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, le$nej lub rybackie;j”.
Zapis ten wzigto pod uwage poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtoéci 100 m od
zachodniej granicy dziatki o nr ewid. 672. Zabieg ten bedzie sprzyjac ochronie wod ptynacych.

1.21 Oddzialywanie na krajobraz

Przeobrazenia krajobrazu na obszarze opracowania bgda znaczne, poniewaz teren ten dotychczas
pozostawat niezabudowany. Na etapie poczatkowym realizacji ustalen projektu planu wystapig niekorzystne
oddziatywania krétkoterminowe, chwilowe, zwigzane z prowadzonymi pracami budowlanymi. Po
zakonczeniu tego etapu oddziatywanie na krajobraz powinno byé pozytywne, state i dtugotrwale, gdyz
planowane zagospodarowanie terenu pod zabudowg zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych z dopuszczeniem ushug jest zgodne z ustaleniami studium. Obszar znajduje si¢ na terenach
wiejskich, zatem zabudowa zagrodowa jest odpowiednim sposobem zagospodarowania dla tego typu terenu.
Przeptywajaca w bliskiej odlegtosci rzeka Ilanka podnosi warto$é estetyczng przestrzeni. Ujemnie na krajobraz
wptywa linia elektroenergetyczna znajdujaca si¢ na obszarze opracowania.

Projekt planu dopuszcza realizacje budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynkéw ustugowych dla
dziatalnosci rolniczej oraz agroturystycznej, budynkéow i obiektow zakwaterowania turystycznego,
rekreacyjnego realizowanych w ramach dziatalnosci agroturystycznej dla ktérych ustala sie wysoko$é
maksymalnie do 10 m i dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe. Dla budynkéw
gospodarczo-garazowych oraz budynkéw i budowli stuzacych gospodarce rolnej maksymalna wysoko$é
wynosi 12 m. Wysokosci te sa typowe dla krajobrazu wiejskiego, w tym dla zabudowan wsi Staroscin.

Realizacja planu spowoduje, iz krajobraz kulturowy rolny zostanie uzupetiony o elementy osadnicze.
Jednak bedzie to zabudowa ekstensywna. Krajobraz nadal pozostanie krajobrazem otwartym.

1.22 Oddzialywanie na powietrze atmosferyczne i klimat lokalny

Rezultatem ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego beda zmiany
w wielkosci powierzchni zabudowanych i utwardzonych. Zwigkszeniu ulegnie réwniez ilo$¢ zrédet ciepta
wygenerowana na skutek wprowadzenia nowej zabudowy.

W zakresie ochrony powietrza i klimatu, projekt planu dopuszcza wykorzystanie odnawialnych zrodet
energii. Bedzie to sprzyjac realizacji zrownowazonego rozwoju oraz zmniejszaniu sig presji na $rodowisko na
skutek wykorzystywania tradycyjnych zroédet energii. Zastosowanie odnawialnych Zrédet energii pozwoli
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zmniejszy¢ zuzycie surowcow nieodnawialnych oraz emisje do powietrza z proceséw ich energetycznego
spalania. Zgodnie z ustawa z dnia 20 lutego 2015 r. o0 odnawialnych Zrédtach energii (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz.
610) odnawialne zrédto energii to odnawialne, niekopalne Zrédta energii obejmujace energi¢ wiatru, energig
promieniowania stonecznego, energi¢ aerotermalng, energi¢ geotermalna, energi¢ hydrotermalna,
hydroenergieg, energi¢ fal, pradow i ptywow morskich, energi¢ otrzymywana z biomasy, biogazu, biogazu
rolniczego oraz z bioptynéw.

Na terenie objetym projektem planu moga by¢ realizowane m.in. instalacje wykorzystujace energig
stoneczna. Zastosowanie tego rodzaju zrédta energii nie bedzie mie¢ znaczacego wptywu na srodowisko, gdyz
nie bedzie generowad zanieczyszczen. Kolektory stoneczne mozna montowac na dachach, §cianach budynkéw
lub bezposrednio na ziemi. Energia pochodzaca z promieniowania stonecznego ma najmniej ujemny wptyw
na srodowisko. Réwniez instalacje wykorzystujace energie cieplng pobierang ze srodowiska naturalnego i
wytworzong przez pompy ciepta nie maja znaczacego wplywu na S$rodowisko. Nie generuja one
zanieczyszczen w postaci popiotu lub dymu.

1.23 Oddzialywanie na klimat akustyczny

Na analizowanym terenie ani w jego najblizszym otoczeniu nie wystgpuja zadne ciagi komunikacyjne,
ktére mogltyby znaczaco wptynaé na pogorszenie klimatu akustycznego. Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz. U. z
2014 r. poz. 112) tereny zabudowy zagrodowej podlegaja ochronie akustycznej.

Planowane przeznaczenie terenu na cele zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych z dopuszczeniem ustlug moze generowaé nieznaczny, tymczasowy hatas zwiazany z
uzytkowaniem pojazdéw i maszyn rolniczych.

Podsumowujac, planowane przeznaczenie terenu nie bgdzie mie¢ znaczacego wplywu na pogorszenie
klimatu akustycznego.

1.24 Oddzialywanie na zasoby naturalne

Do zasobow naturalnych naleza elementy srodowiska wykorzystywane przez czlowieka. Zasoby takie
jak fauna i flora, wody, gleby, powietrze itd. oraz oddziatywanie ustalen projektu planu na te zasoby naturalne
zostato opisane powyzej.

Omawiany obszar lezy w granicach ztoza wegla brunatnego ,,Rzepin” WB 5604, jednak ustalenia projektu
planu nie zaktadaja podjgcia dziatalnosci wydobyweczej, a wige oddziatywanie na ten komponent srodowiska
nie wystgpuje.

1.25 Oddzialywanie na dobra materialne, w tym dziedzictwo kulturowe

Na obszarze objetym projektem planu nie wystgpujg zadne obiekty zabytkowe oraz dobra kultury

wspolczesnej, zatem realizacja ustalen projektu planu nie bgdzie miata wptywu na te elementy Srodowiska.

Pojecie ,,dobra materialne” zdefiniowano na podstawie ,,Stownika jezyka polskiego PWN”. Poprzez to
pojecie rozumie si¢ wszystkie $rodki potrzebne dla rozwoju czlowieka (majatek, dobytek), ktére istnieja
fizycznie i odnosza si¢ do rzeczy lub ustug, ktdre zaspokajaja potrzeby cztowieka. Z kolei w ,,Encyklopedii
PWN” zawarto nastgpujaca definicjg wyrazenia ,,dobra materialne”: , materialne $rodki zaspokajania potrzeb
ludzkich”.

Uchwalenie projektu planu bedzie skutkowaé utworzeniem nowych dobr materialnych, ktore zaspokajaé
beda potrzeby przysztych uzytkownikéw tego terenu. Na terenie opracowania powstanie m.in. nowa zabudowa
czy infrastruktura techniczna.
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1.26 Oddzialywanie na obszar Natura 2000

Realizacja ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie bedzie mieé
negatywnego wplywu na obszary Natura 2000 znajdujace si¢ w sasiedztwie terenu opracowania.
Dotychczasowa migracja gatunkéw pozostanie niezmieniona, poniewaz obszar projektu planu zachowuje
cechg korytarza ekologicznego i wyznacza nieprzekraczalna linig zabudowy w odlegtosci 100 m od zachodniej
granicy dziatki o nr ewid. 672, co bedzie sprzyja¢ wedrowkom gatunkow. Planowane inwestycje nie bedq
oddziatywac na siedliska przyrodnicze, rosliny i zwierzgta objete ochrona na obszarze Natura 2000, a zatem
nie wptyna na pogorszenie ich stanu.

Opisane powyzej oddziatywania na poszczegdlne komponenty srodowiska moga wystepowaé réwniez w
przypadku nieuchwalenia projektu planu zagospodarowania przestrzennego z uwagi na toczace sie
postgpowanie zwiazane z ustaleniem warunkéw zabudowy dla przedsigwzigcia polegajacego na realizacji
zabudowy zagrodowej sktadajacej si¢ z budynku mieszkalnego jednorodzinnego, obory, stodoty i wiaty
garazowej, wraz z drogami wewnetrznymi i placami oraz niezbedng infrastruktura techniczna.

VII. ROZWIAZANIA ZAPOBIEGAJACE, OGRANICZAJACE LUB TWORZACE
KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA
SRODOWISKO

W celu zapewnienia ochrony srodowiska przed ewentualnym negatywnym oddziatywaniem, mogacym
powsta¢ w zwiazku z realizacja zapisow zawartych w projekcie planu, zaleca si¢ stosowanie wskazanych
ponizej srodkéw zapobiegawczych.

Aby ograniczy¢ i zapobiega¢ negatywnemu oddziatywaniu na powierzchni¢ ziemi, podczas prowadzenia
prac budowlanych nalezy magazynowa¢ odpady, substancje czy materiaty w sposob zabezpieczajacy
powierzchnig gleby przed kontaktem z nimi. Podczas realizacji postanowien projektu planu moga wystapi¢
zagrozenia zwigzane z przechowywaniem gnojowki, gnojowicy i obornika. Nalezy je odpowiednio
zagospodarowac i przechowywadé. Wskazane jest takze zebranie humusu, czyli wierzchniej warstwy gleby
przed przystapieniem do prac budowlanych, aby nastgpnie, juz po zakonczeniu budowy, ziemig te
rozdysponowa¢ na terenie wolnym od zabudowy, np. w miejscu przeznaczonym pod powierzchnie
biologicznie czynna, co bgdzie sprzyjaé lepszemu rozwojowi roslin.

Uznaje sig, ze realizacja ustalen projektu planu nie bedzie zagrazac osiagnieciu celow zawartych w ,,Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”. Zapisy dotyczace regulacji gospodarki wodno-
Sciekowej maja na celu ochrong wod. W celu ochrony ilosci i jakosci woéd powierzchniowych i podziemnych
w projekcie miejscowego planu ustala sig:

— zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej lub z wlasnego ujecia wody,

— $cieki komunalne odprowadzane do sieci kanalizacyjnej, a do czasu realizacji sieci dopuszcza sie

odprowadzenie do szczelnego zbiornika bezodptywowego,

— odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

W celu zapobiegania i ograniczania negatywnych oddzialywan na powietrze, w projekcie planu dopuszcza
sig pozyskanie ciepta oraz energii elektrycznej poprzez wykorzystanie odnawialnych zrédet energii. Proponuje
si¢ takze promocje¢ i wspieranie ich wykorzystania.

W celu eliminacji potencjalnego zagrozenia, wykre$lono dopuszczenie budowy przydomowe;j
oczyszczalni Sciekdw.

W celu ochrony $rodowiska zakazuje si¢ hodowli zwierzat w liczbie przekraczajacej 39 duzych jednostek
przeliczeniowych inwentarza (DJP) oraz nakazuje sig ochrong obszaru jako korytarza ekologicznego.

Migracji gatunkéw sprzyjaé bedzie nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona w odlegtosci 100 m
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od zachodniej granicy dziatki o nr ewid. 672.
Teren objgty projektem planu znajduje si¢ poza obszarem Natura 2000. Przewidywany sposéb
zagospodarowania terenu nie bedzie miat wptywu na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000.

VIII. PROPOZYCJA ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH DO ROZWIAZAN
ZAWARTYCH W PROJEKCIE MIEJSCOWEGO PLANU

Rozwigzaniem alternatywnym dla ustalen zawartych w projekcie planu jest pozostawienie
dotychczasowego przeznaczenia terenu. W takim wypadku teren w dalszym ciagu stanowilby taki i rowy,
znajdowatyby sig¢ tam rowniez ziemne stawy rybne. Jednakze przeznaczenie obszaru opracowania zgodnie
z projektem planu jest uzasadnione, poniewaz planowana funkcja jest odpowiednia dla obszaréw wiejskich.
Przyjgte rozwiazania sa zgodne z uwarunkowaniami przyrodniczymi oraz zapisami Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Rzepin. Projekt planu jest zgodny z przepisami prawa
w zakresie m.in. ochrony srodowiska, ochrony przyrody oraz innymi przepisami szczegdlnymi.

Innym rozwigzaniem alternatywnym jest zagospodarowanie na podstawie wydanych warunkéw
zabudowy, ktore pod wzgledem parametrow zabudowy bedzie sig¢ w czgsci pokrywad z ustaleniami planu.
Okreslono iz w czg$ci, gdyz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu dotycza catej dziatki nr ewid. 672,
podczas kiedy w planie miejscowy ogranicza przestrzen inwestycyjna, wyznaczaja teren rolniczy. Zatem jest
to rozwiazanie alternatywne w stosunku do mozliwos$ci zagospodarowania bez uchwalonego planu.

Ponadto wprowadzonego rozwigzanie funkcjonalne w planie miejscowym, rdznia si¢ tym, iz w planie
przewidziano jeszcze mozliwo$¢ prowadzenia dzialalnosci agroturystycznej. W decyzji okreslono inwestycje
jako zabudowa zagrodowa w gospodarstwie rolnym, hodowlanym i ogrodniczym. Jednak przyjgte parametry
o wskazniki nawiazuja do tych ustalonych w decyzji, zatem presja na srodowisko bedzie taka sama, czy to na
podstawie decyzji, czy tez planu miejscowego.

Trzecim rozwigzaniem alternatywnym jest wprowadzenie zabudowy intensywniejszej anizeli
przewiduje plan i zajgcie pod zabudowe rdwniez terendw rolniczych, wyznaczonych w planie. Jednak ze
wzgledu na wrazliwo$é Srodowiska gruntowo-wodnego ewentualna zabudowy powinna mieé charakter
ekstensywnej. Nie jest to wariant alternatywny, korzystny dla srodowiska.

Kolejnym rozwigzaniem jest wprowadzenie innej funkcji niz ustalona planem, np. zabudowy
przemystowej. Jednak niezgodnos$¢ takiej funkcji z uwarunkowaniami przyrodniczymi oraz kierunkami
wyznaczonymi w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, powoduje iz ta
alternatywa w stosunku do ustalonych funkcji jest odrzucona.

IX. STRESZCZENIE SPORZADZONE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Niniejsza prognoz¢ oddzialywania na srodowisko wykonano na potrzeby projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w granicach miejscowosci Staroscin, obreb
Lubiechnia Wielka, gmina Rzepin.

W czgsci pierwszej niniejszego opracowania przedstawiono informacje wstgpne dotyczace tworzonego
dokumentu, ktérego realizacje¢ podjgto uchwata nr XXVIII/213/2017 Rady Miejskiej w Rzepinie z dnia
10 lutego 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w granicach miejscowosci Staroscin, obrgb Lubiechnia Wielka, gmina
Rzepin. Obszar objgty analiza zlokalizowany jest w niewielkiej odlegltosci od miasta Rzepin, na potudniowy
zachdd od wsi Staro$cin. Obejmuje dziatkg oznaczong nr ewid. 672. Przedstawiono podstawy formalno-
prawne prognozy. Obowiazek jej wykonania wynika z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach
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oddzialywania na Srodowisko oraz ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennych. Zakres i stopien szczegotowosci zostat uzgodniony przez Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego. Gléwnym celem prognozy
oddzialywania na Srodowisko jest uporzadkowanie sytuacji formalno-prawnej obszaru objetego planem,
w zwiazku z wydanymi warunkami zabudowy oraz przepisami ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach
w zakresie elektrowni wiatrowych. Przedstawiono metodyke¢ pracy oraz wykorzystane materiaty:
specjalistyczng literaturg, materialy kartograficzne, akty prawne, dokumenty i inne. Zawarto informacje
o zawartosci dokumentu oraz o jego powigzaniach z innymi dokumentami. Prognoza oddziatywania
na srodowisko stanowi uzupetienie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Projekt
planu miejscowego przewiduje na obszarze opracowania teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych z dopuszczeniem ustug, oznaczony symbolem RM/U oraz teren
rolniczy, R. Ponadto projekt okresla: zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki terenu zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych z dopuszczeniem ustug, granice i
sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisdw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszardéw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, szczegdtowe zasady i warunki scalenia i
podziatu, szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;.
Projekt planu powiazany jest z Programem Ochrony Srodowiska dla Gminy Rzepin na lata 2018-2021 z
perspektywa na lata 2022-2025, Programem Ochrony Srodowiska dla Powiatu Stubickiego na lata 2017-2020
z perspektywa na lata 2021-2024 i podstawowym opracowaniem ekofizjograficznym na potrzeby niniejszego
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W dalszej czesci tego rozdziatu zawarto
propozycje dotyczace przewidywanych metod analiz skutkéw realizacji postanowien projektu planu.
Zamieszczono takze informacjg, ze ustalenia projektowanego dokumentu nie beda mieé transgranicznego
oddziatywania na $rodowisko.

W rozdziale drugim niniejszej prognozy scharakteryzowano obszar opracowania pod katem potozenia,
uzytkowania i zagospodarowania analizowanego terenu. Teren analizy potozony jest w wojewddztwie
lubuskim, powiecie stubickim, gminie Rzepin, w miejscowosci Staro$cin. Sasiaduje z takami oraz gruntami
ornymi. Od wschodu i potudnia graniczy z dziatkami drogowymi. Obszar stanowi taki i rowy oraz ziemne
stawy rybne. Oméwiono rzezbe terenu, budowg geologiczng oraz warunki glebowe, hydrograficzne. Teren
znajduje sig na obszarze ROwniny Torzymskiej, charakteryzujacej si¢ wysokoscia od 40 do 100 m n.p.m.,
rowning sandrowa i zwartymi terenami leSnymi. Obszar opracowania lezy na utworach pochodzacych z ery
kenozoiku, okresu czwartorzedu: piaskach, Zzwirach, madach rzecznych oraz torfach i namutach pochodzacych
z epoki holocenu. Znajduja sig tam grunty organiczne o zmiennej przepuszczalno$ci gruntéw. Teren objety
projektem planu lezy na ztozach wegla brunatnego o nazwie ,,Rzepin” WB5604. W odleglosci ok. 80 m na
zach6d przeptywa rzeka Ilanka. Teren nalezy do Jednolitych Cze$ci Wod Powierzchniowych o nazwie Ilanka
od zrédet do Rzepi i Jednolitych Czesci Wéd Podziemnych nr 58. Obszar jest usytuowany w rejonie Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 144 Wielkopolska Dolina Kopalna. W rozdziale tym opisano takze klimat
lokalny, jako$¢ powietrza atmosferycznego, krajobraz przyrodniczy i kulturowy oraz faune i flore. Teren
charakteryzuje sig duza liczba dni z pogoda goraca, stoneczng i bez opadu, natomiast mniej jest dni z pogoda
przymrozkowa. Stwierdzono przekroczenie poziomu docelowego dla ozonu i benzo(a)pirenu w pyle PM10.
Na obszarze objgtym opracowaniem nie wystgpuja zrodta hatasu, majace znaczacy wplyw na klimat
akustyczny. Teren zlokalizowany jest w oddaleniu od wigkszych zabudowan miejskich i wiejskich oraz drég.
Obszar analizowany stanowia laki rowy, oraz ziemne stawy rybne. Przez obszar przebiega linia
elektroenergetyczna 15 kV. Ze wzgledu na bliski przebieg rzeki Ilanki, kanat Rzepin A oraz rowy, na terenie
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objetym opracowaniem wystgpuje duza réznorodnosé biologiczna. Ponadto taki cechuja si¢ wystepowaniem
dziesigtek gatunkéw roélin i zwierzat. Poruszono réwniez problematyke potencjalnych zmian stanu
srodowiska w przypadku braku realizacji projektu planu. W przypadku braku realizacji ustalen projektu planu,
teren objety opracowaniem bedzie nadal uzytkowany jak dotychczas albo jak w warunkach zabudowy, dla
inwestycji polegajacej na realizacji zabudowy zagrodowej skladajacej si¢ z budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, obory, stodoty i wiaty garazowej, wraz z drogami wewnetrznymi i placami oraz niezbedna
infrastruktura techniczna.

W rozdziale trzecim dotyczy stanu $rodowiska na obszarach objgtych przewidywanym znaczacym
oddziatywaniem. Nie przewiduje sig, by realizacja ustalen projektu planu wywierata znaczace oddzialywanie
na $rodowisko.

W rozdziale czwartym zidentyfikowano problemy ochrony s$rodowiska istotne z punktu widzenia
realizacji ustalen przedmiotowego dokumentu: zty stan Jednolitych Czgsci Wéd Powierzchniowych, potozenie
na zlozach wegla brunatnego ,,Rzepin” WB 5604 oraz w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 144 Wielkopolska Dolina Kopalna. Naleza do nich réwniez problemy zwigzane z potozeniem na terenie
obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina Ilanki” i bliskim sasiedztwem obszar Natura 2000 — obszary
siedliskowe Dolina Ilanki PLH80009. Dlatego nalezy podejmowac takie dziatania, ktére nie beda negatywnie
wplywac na te formy ochrony przyrody.

W rozdziale piatym omdéwiono cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu migdzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, a takze sposéb, w jaki zostaly one uwzglednione w czasie tworzenia dokumentu.
Wymienia si¢ cele ochrony $rodowiska zawarte m.in. w traktacie o funkcjonowaniu Unii Europejskiej
(zachowanie, ochrona i poprawa jakos$ci $srodowiska, ochrona zdrowia ludzkiego, ostrozne i racjonalne
wykorzystywanie zasobéw naturalnych) czy dokumentach krajowych takich jak ,,Plan gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry” (co najmniej dobry stan wdd powierzchniowych i podziemnych) i
»trategiczny plan adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z
perspektywa do roku 2030 (zapewnienie bezpieczenstwa energetycznego i dobrego stanu srodowiska). Cele
zostaly uwzglednione m.in. poprzez zapisy dotyczace zaopatrzenia w wode m.in..z sieci wodociagowej,
odprowadzania $ciekéw komunalnych do sieci kanalizacyjnej sanitarnej oraz konieczno$ci zachowania
okreslonej powierzchni biologicznie czynne;j.

W rozdziale széstym przedstawiono przewidywane oddziatywanie i wptyw realizacji ustalen projektu
planu na poszczegélne komponenty srodowiska: réznorodnos¢ biologiczna, faung i flore, ludzi, gleby i
powierzchni¢ ziemi, wody, krajobraz, powietrze atmosferyczne i klimat lokalny, klimat akustyczny, zasoby
naturalne, dobra materialne oraz na obszary Natura 2000. Uchwalenie projektu planu moze mie¢ wptyw na
réznorodnos¢ biologiczng, faung oraz florg na obszarze opracowania. Nie stwierdza si¢ negatywnego
oddzialywania projektowanego przeznaczenia na ludzi. Realizacja ustalen projektu planu spowoduje
przeksztalcenia gleby. Dziatania mechaniczne spowoduja zmiang utoZenia warstw podtoza, zmiane sktadu
chemicznego gruntéw oraz ich wiasciwosci fizycznych. Negatywnym nastgpstwem ustalen projektu planu
bedzie zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej poprzez zwigkszenie powierzchni zabudowanych i
utwardzonych, a wigc nieprzepuszczalnych. Aby ograniczy¢ negatywne oddziatywanie, zapisy projektu planu
zachowuja minimalne warunki gospodarki wodnej obszarow zurbanizowanych, wynikajace z przepisow
odrgbnych, w tym obowiazek zachowania minimalnej powierzchni biologicznie czynnej. Zapisy w projekcie
planu dotyczace gospodarki wodno-$ciekowej maja na celu ochrone srodowiska. Jest to Srodowisko wrazliwe,
jednak zapisy planu oraz obowiazujace przepisy nakladaja na inwestora ograniczenia oraz konieczno$é
uwzglednienia rozwiazan technicznych, technologicznych i organizacyjnych, ktére zapewnig dotrzymanie
standardow jakos$ci $rodowiska, w tym gleby i wdéd podziemnych. Przeobrazenia krajobrazu na obszarze
opracowania bgda znaczne, poniewaz teren ten dotychczas pozostawal niezabudowany. Projekt planu
dopuszcza realizacjg budynkéw i budowli o maksymalnej wysokosci 12 m. Rezultatem ustalen projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bgda zmiany w wielkosci powierzchni zabudowanych
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i utwardzonych. W zastanym krajobrazie kulturowym rolniczym pojawia sie elementy osadnicze. Zwiekszeniu
ulegnie réwniez ilo$¢ Zrodel ciepta wygenerowana na skutek wprowadzenia nowej zabudowy. W zakresie
ochrony powietrza i klimatu, projekt planu dopuszcza wykorzystanie odnawialnych zrédet energii. Na
analizowanym terenie ani w jego najblizszym otoczeniu nie wystepuja zadne ciagi komunikacyjne, ktére
mogtyby znaczaco wptyna¢ na pogorszenie klimatu akustycznego. Na obszarze objetym projektem planu nie
wystepuja zadne obiekty zabytkowe oraz dobra kultury wspotczesnej, zatem realizacja ustalen projektu planu
nie bgdzie miala wptywu na te elementy $rodowiska. Realizacja ustalen projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie bedzie mie¢ negatywnego wptywu na obszary Natura 2000, poniewaz
obszary te znajduja si¢ w duzym oddaleniu od granic terenu objgtego projektem planu. Planowane inwestycje
nie beda oddziatywa¢ na siedliska przyrodnicze, ro$liny i zwierzeta objete ochrona na obszarze Natura 2000,
a zatem nie wptyna na pogorszenie ich stanu.

Rozdzial siédmy prezentuje rozwiazania zapobiegajace, ograniczajace lub tworzace kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko. W celu ograniczenia negatywnego oddziatywania na
powierzchnig ziemi, zaleca sig, aby w czasie prowadzenia prac budowlanych magazynowaé odpady,
substancje czy materialy w sposéb zabezpieczajacy powierzchnig gleby przed kontaktem z nimi oraz zebraé
humus. Zapisy projektu planu dotyczace gospodarki wodno-§ciekowej maja na celu ochrong wod. W celu
ograniczenia negatywnego oddziatywania na powietrze, zaproponowano promocj¢ i wspieranie wykorzystania
odnawialnych zrédet energii. Ponadto, teren objgty projektem planu znajduje sie poza obszarem Natura 2000,
a przewidywany sposéb zagospodarowania terenu nie bgdzie wpltywatl na cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000.

W rozdziale 6smym przedstawiono rozwiazanie alternatywne do zawartych w projekcie planu, ktérym
jest pozostawienie dotychczasowego przeznaczenia terenu. W takim wypadku teren w dalszym ciagu
stanowitby taki i rowy, znajdowalyby si¢ tam réwniez ziemne stawy rybne.

Podsumowujac, projekt planu spetnia wymagania ochrony §rodowiska, zmierzajace do zachowania
najwazniejszych waloréw przyrodniczych i kulturowych omawianego obszaru.
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Zalacznik nr 2 Oswiadczenie autora

Os$wiadczam, iz spetniam wymagania, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy
o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 247 ze zm.).
Jestem $wiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.
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