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1. Wprowadzenie

1.1 Informacje wstepne

Niniejsza prognoza oddziatywania na $rodowisko dotyczy projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Lubiechnia Wielka, obreb Lubiechnia Wielka,
gm. Rzepin. Teren opracowania znajduje si¢ w wojewodztwie lubuskim, powiecie stubickim, gminie Rzepin,
w obrgbie ewidencyjnym Lubiechnia Wielka (ryc. 1, 2).
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M.Rzepin 4 -
Iarnawa Rzepinskal

Obszar projektu obejmuje teren o powierzchni ok. 20,9 ha. Obecnie dla przedmiotowego obszaru nie
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

1.2 Podstawy formalno-prawne opracowania

Prognoza zostala sporzadzona na podstawie art. 51 ust.1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 ze zm.) zwanej dalej ustawa 00§, oraz
art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennych (t.j. Dz. U.
z 2022 r. poz. 503), zwanej dalej upzp.

Zakres prognozy zostat okreslony w art. 51 ust. 2 ustawy oo$. Ponadto zakres i stopien szczegdtowosci
informacji wymaganych w niniejszej prognozie oddziatywania na S$rodowisko zostal uzgodniony
na podstawie art. 53 ustawy o0o$ z wlasciwymi organami, wskazanymi w art. 57 i 58 ustawy:

— Regionalng Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Gorzowie WIkp. (odpowiedz pismem

nr WZS$.411.198.2017.EK z dnia 03.11.2017 r.),
— Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Stubicach (odpowiedZ pismem nr NZ 7711-
6-9/17 z dnia 17.10.2017 r.).

Do sporzadzenia miejscowego planu przystapiono na podstawie uchwaly Nr XXX/224/2017 Rady
Miejskiej w Rzepinie z dnia 31 marca 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Lubiechnia Wielka, obreb Lubiechnia Wielka,
gm. Rzepin, ktéra zostala zmieniona uchwala Nr LV/367/2022 Rady Miejskiej w Rzepinie z dnia 31 marca
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2022 r. w sprawie zmiany uchwaly Nr XXX/224/2017 Rady Miejskiej w Rzepinie z dnia 31 marca 2017 r.
w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
miejscowosci Lubiechnia Wielka, obrgb Lubiechnia Wielka, gm. Rzepin.

1.3 Gléwne cele projektowanego dokumentu

Celem opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego  jest
uporzadkowanie sytuacji formalno-prawnej obszaru objetego planem, w zwiazku z przepisami ustawy z dnia
20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 724). Cel ten
zostal okreslony w uchwale Nr XXX/224/2017 Rady Miejskiej w Rzepinie z dnia 31 marca 2017 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
miejscowosci Lubiechnia Wielka, obrgb Lubiechnia Wielka, gm. Rzepin. Zabudowania wsi Lubiechnia
Wielka nie zostaty dotychczas objg¢te miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Dla terenu
opracowania wydano decyzje ustalajace warunki zabudowy.

Projekt planu miejscowego przewiduje przeznaczenie dla analizowanego terenu jako:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN,

5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami: 1MW, 2MW, 3MW,

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczone symbolami: 1MN/U,

2MN/U,

4) teren ustug sakralnych, oznaczony symbolem: UK,

5) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, oznaczone

symbolami: 1RM, 2RM, 3RM, 4RM,

6) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych z ustugami,

oznaczony symbolem: RM/U,

7) tereny zieleni urzadzonej lub sportu i rekreacji, oznaczone symbolami: 1ZP/US, 2ZP/US,

8) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP,

9) tereny wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczone symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS,

5WS,
10) teren zieleni urzadzonej lub wod powierzchniowych $rédlagdowych, oznaczony symbolem: ZP/WS,
11) teren wod — row, oznaczony symbolem: W,
12) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolami: 1KDL, 2KDL,
13) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW,
6KDW,
14) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony symbolem: E.

Celem prognozy oddzialywania na $rodowisko jest okreslenie, analiza i ocena m.in. istniejgcego stanu
srodowiska oraz jego potencjalnych zmian na skutek braku realizacji projektowanego dokumentu, a takze
przewidywanych znaczacych oddziatywan na srodowisko, ze szczegdlnym uwzglgdnieniem poszczegolnych
komponentéw Srodowiska przyrodniczego.

1.4 Wykorzystane materialy oraz metodyka pracy

Niniejsza prognoza zostala wykonana na podstawie informacji zawartych w literaturze oraz
opracowaniach 1 dokumentach, a takze w aktach prawnych. Korzystano réwniez z informacji dostgpnych
W wymienionych nizej serwisach internetowych. Dokonano takze wizji terenowej obszaru, ktorego dotyczy
miejscowy plan.



Prognoza oddziatywania na srodowisko
dotyczaca projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla miejscowosci Lubiechnia Wielka, obrgb Lubiechnia Wielka, gm. Rzepin

Literatura:

Bednarek R. (Red.), Strategiczna ocena oddziatywania na $rodowisko w planowaniu przestrzennym,
Poznan 2012, http://mmm.rdos.gov.pl/doc/pozn/podrecznik_soos.pdf,

Kondracki J., Geografia regionalna Polski, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 2001,
Matuszkiewicz J.M., Krajobrazy roslinne i regiony geobotaniczne Polski, IGiPZ PAN, Wroctaw
Warszawa Krakow 1993,

Mikotajkéw J., Sadurski A. (red.), Informator PSH. Gléwne Zbiorniki Wo6d Podziemnych w Polsce,
Panstwowy Instytut Geologiczny, Panstwowy Instytut Badawczy, Warszawa 2017,

Solon J. i in., Physico-geographical mesoregions of Poland: Verification and adjustment of boundaries on
the basis of contemporary spatial data, ,,Geographia Polonica” 2018, vol. 91, iss. 2, s.143-170,

Szponar A., Fizjografia urbanistyczna, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 2003,

Wo$ A., Regiony klimatyczne Polski w $wietle czgstosci wystgpowania roéznych typow pogody, 1GIPZ
PAN, Warszawa 1993.

Akty prawne:

Dyrektywa Rady z dnia 21 maja 1991 r. dotyczaca oczyszczania §ciekow komunalnych (91/271/EWGQ),
Europejska Konwencja Krajobrazowa, sporzadzona we Florencji dnia 20 pazdziernika 2000 r. (Dz.U.
2006, poz. 98),

Konstytucja Rzeczypospolitej Polskiegj (t.j. Dz.U. z 1997 poz. 483),

Konwencja o ocenach oddzialtywania na $rodowisko w kontek$cie transgranicznym, sporzgdzona
w Espoo dnia 25 lutego 1991 r. (Dz.U. 1999 r. poz. 1110),

Konwencja o ochronie wgdrownych gatunkow dzikich zwierzat, sporzadzona w Bonn dnia 23 czerwca
1979 r. (Dz.U. 2003, poz. 17),

Konwencja o Roznorodnosci Biologicznej sporzadzona w Rio de Janeiro w dnia 5 czerwca 1992 roku
(Dz.U. 2002, poz. 1532),

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1065 ze zm.),
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow
hatasu w srodowisku (t. j. Dz. U. z 2014 r. poz. 112),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat
(Dz. U. z 2016 r. poz. 2183 ze zm.),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin
(Dz. U. z 2014 r. poz. 1409),

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko (Dz.U. z 2019 r. poz. 1839),

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodladowej z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie
substancji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz warunkow, jakie nalezy spetié przy
wprowadzaniu do wod lub do ziemi $ciekow, a takze przy odprowadzaniu wod opadowych lub
roztopowych do wdd lub do urzadzen wodnych (Dz.U. z 2019 r. poz. 1311),

Traktat o funkcjonowaniu Unii Europejskiej (Dziennik Urzedowy C 326),

Uchwata Nr XXX/224/2017 Rady Miejskiej w Rzepinie z dnia 31 marca 2017 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Lubiechnia
Wielka, obrgb Lubiechnia Wielka, gm. Rzepin,

Uchwata Nr LV/367/2022 Rady Miejskiej w Rzepinie z dnia 31 marca 2022 r. w sprawie zmiany uchwaly
Nr XXX/224/2017 Rady Miejskiej w Rzepinie z dnia 31 marca 2017 r. w sprawie przystgpienia do



Prognoza oddzialywania na srodowisko
dotyczaca projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla miejscowosci Lubiechnia Wielka, obrgb Lubiechnia Wielka, gm. Rzepin

sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Lubiechnia Wielka,
obreb Lubiechnia Wielka, gm. Rzepin,

Uchwata nr XXXV/213/2020 Rady Miejskiej w Rzepinie z dnia 3 grudnia 2020 r. w sprawie wyznaczenia
obszaru i granic aglomeracji Rzepin,

Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t. j. Dz. U. 2021 r. poz. 779 ze zm.),

Ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (t.j. Dz. U. z 2021 .
poz. 724),

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1098 ze zm.),

Ustawa z dnia 20 lipca 1991 r. o Inspekcji Ochrony Srodowiska (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1070),

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r. poz. 2233 ze zm.),

Ustawa z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrodtach energii (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 610),

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 710
ze zm.),

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1973 ze zm.),
Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r.
poz. 503),

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdow rolnych i lesnych (tj. Dz.U. z 2021 r. poz. 1326 ze
zm.),

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa, w ochronie §rodowiska i ocenach oddziatywania na srodowisko (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz.
2373 ze zm.),

Ustawa z dnia 13 wrzeénia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (t,j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 888 ze zm.).

Dokumenty:
Ocena stanu jednolitych czesci wod jezior w latach 2014-2019 na podstawie monitoringu — tabela, GIOS,

Ocena stanu jednolitych czesci wod rzek i zbiornikéw zaporowych w latach 2010 - 2015 (tabela), GIOS,
Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz.U. 2016 poz. 1967),

Strategiczny plan adaptacji dla sektorow i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020
z perspektywa do roku 2030, Ministerstwo Srodowiska, Warszawa 2013,

Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Rzepin na lata 2014-2017 z perspektywa na lata 2018-2021,
Rzepin 2014,

Program Ochrony Srodowiska dla Powiatu Stubickiego na lata 2017-2020 z perspektywa na lata 2021-
2024, Stubice 2016,

Roczna ocena jakosci powietrza w wojewédztwie lubuskim. Raport wojewddzki za rok 2020, GIOS,
Zielona Gora 2021,

Sprawozdanie z pomiaréw akustycznych PB2-02/2016, Laboratorium Badawcze EKO-POMIAR
Pracownia AKustyczno-Srodowiskowa, 2016,

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rzepin.

Inne:

Aktualizacje plandw gospodarowania wodami, https://apgw.gov.pl/

Baza Danych Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska, http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/
Centralny Rejestr Form Ochrony Przyrody GDOS, http://crfop.gdos.gov.pl/

Geoportal, www.geoportal.gov.pl



Prognoza oddziatywania na srodowisko
dotyczaca projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla miejscowosci Lubiechnia Wielka, obrgb Lubiechnia Wielka, gm. Rzepin

Gloéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska, https:/www.gios.gov.pl/
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1.5 Informacje o zawartosci dokumentu oraz jego powiazaniach z innymi dokumentami

Zakres informacji zawartych prognozie oddzialywania na $rodowisko wynika z art. 51 ust. 2 ustawy

zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale

spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 2373 ze zm.). Opracowanie zawiera takie informacje jak:

zawartos¢, gtowne cele projektowanego dokumentu i jego powigzania z innymi dokumentami,
metody, z ktorych korzystano przy sporzadzaniu prognozy,
propozycje, ktore dotycza przewidywanych metod analizy skutkow realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czgstotliwosci jej przeprowadzania,
mozliwe transgraniczne oddziatywanie na srodowisko,
istniejacy stan $rodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji projektu
planu,
stan §rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem,
istniejace problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu,
w szczegolnosci dotyczace obszarow podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. 0 ochronie przyrody,
cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu migdzynarodowym, wspolnotowym i Krajowym,
istotne z punktu widzenia projektu planu oraz sposoby, w jakich te cele iinne problemy ochrony
srodowiska zostaly uwzglednione podczas opracowywania projektowanego dokumentu,
przewidywane znaczace oddzialywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtorne,
skumulowane, krotkoterminowe, $rednioterminowe i dlugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne
i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 i na srodowisko,
rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza negatywnych
oddzialywan na srodowisko,
rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projekcie planu wraz z uzasadnieniem ich wyboru
oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan
alternatywnych.

Jednym z elementéw prognozy jest rowniez streszczenie informacji zawartych w opracowaniu,

sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym. Prognoza oddzialywania na S$rodowisko zawiera rowniez
informacj¢ o dacie sporzadzenia prognozy oraz imi¢, nazwisko i podpis autora, a w przypadku gdy
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wykonawcg prognozy jest zespot autorow — imig, nazwisko 1 podpis kierujgcego tym zespolem oraz imiona,
nazwiska i podpisy cztonkow zespotu autoréw. Zatacznikiem do prognozy jest oswiadczenie autora, a w
przypadku gdy wykonawca prognozy jest zespot autoré6w - kierujagcego tym zespolem, o spelieniu
wymagan, o ktorych mowa w art. 74a ust. 2 ww. ustawy.

Zakres projektowanego dokumentu, czyli miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zostal sprecyzowany w art. 15 upzp. Wynika on réwniez z uchwaly Nr XXX/224/2017 Rady Miejskiej
W Rzepinie z dnia 31 marca 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Lubiechnia Wielka, obreb Lubiechnia Wielka,
gm. Rzepin.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla nastgpujace przeznaczenie
obszaru: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW), tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej (MN/U), teren ustug
sakralnych (UK), tereny zabudowy zagrodowej (RM), tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych, ogrodniczych z ustugami (RM/U), tereny zieleni urzadzonej lub sportu i rekreacji
(ZP/US), tereny zieleni urzadzonej (ZP), tereny wod powierzchniowych $rodladowych (WS), teren zieleni
urzadzonej lub wod powierzchniowych $rédladowych (ZP/WS), teren wod — row (W), tereny drog
publicznych klasy lokalnej (KDL), tereny drog wewnetrznych (KDW), teren infrastruktury technicznej —
elektroenergetyka (E).

Ponadto projekt okresla:

a) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, zgodnie z ktérymi m.in.:

— zabudowa powinna by¢ lokalizowana zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy,

— obowiazek zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy nie dotyczy m.in. docieplen istniejacych
budynkéw, przy czym docieplenia w pasie drogowym realizowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi,

— dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej
granicy dzialki, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym m.in.:

— nakaz zagospodarowania odpadoéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,

— nakaz zagospodarowania mas ziemnych powstatych podczas prowadzenia rob6t budowlanych na
dzialce budowlanej lub ich wywo6z zgodnie z przepisami odrebnymi,

— nakaz zachowania dopuszczalnych poziomoéw hatasu w Srodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi, m.in. na terenie oznaczonym symbolem MN - jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

c) zasady ksztaltowania krajobrazu,
d) =zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej, zgodnie z ktérymi ustala si¢ m.in.: nakaz ochrony konserwatorskiej obiektow

i obszarow zabytkowych,

e) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej,
f) =zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ktore ustalajg m.in.:

— lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

— dopuszczenie budynkow gospodarczo-garazowych i wiat,

— wysokos¢ i rodzaj dachow,

— intensywnos$¢ zabudowy,

— wskaznik powierzchni zabudowy,

— minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego,
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9)

h)

)

K)

— nakaz realizacji miejsc postojowych,

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw
mieszkaniowej wielorodzinnej, ktore ustalajg m.in.:

— lokalizacje budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,

— dopuszczenie budynkow gospodarczo-garazowych i wiat,

— wysokos¢ i1 rodzaj dachow,

— intensywno$¢ zabudowy,

— wskaznik powierzchni zabudowy,

— minimalng powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego,

— nakaz realizacji miejsc postojowych,

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendow
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;j, ktore ustalajg m.in.:

zabudowy

zabudowy

— lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych

z ustugami, budynkéw ustugowych,
— dopuszczenie budynkow gospodarczo-garazowych i wiat,
— wysokos¢ i1 rodzaj dachow,
— intensywno$¢ zabudowy,
— wskaznik powierzchni zabudowy,
— minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego,
— nakaz realizacji miejsc postojowych,

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu ustug kultu religijnego,

ktére ustalaja m.in.:

— lokalizacje budynkéw kultu religijnego,

— wysokos¢ i rodzaj dachow,

— intensywno$¢ zabudowy,

— wskaznik powierzchni zabudowy,

— minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego,

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéow zabudowy zagrodowej,

ktére ustalaja m.in.:

— lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkow 1 obiektow stuzacych

gospodarce rolnej,
— dopuszczenie budynkow gospodarczo-garazowych i wiat,
— wysokos¢ i rodzaj dachow,
— intensywno$¢ zabudowy,
— wskaznik powierzchni zabudowy,
— minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego,
— nakaz realizacji miejsc postojowych,

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zabudowy zagrodowej

w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych z ustugami, ktore ustalajg m.in.:
— lokalizacje budynku ustugowego,

— wysokos¢ i rodzaj dachu,

— intensywnos$¢ zabudowy,

— wskaznik powierzchni zabudowy,

— minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego,
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I) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla terenéw zieleni urzadzonej
lub sportu i rekreacji, terenow zieleni urzadzonej, terenow wod powierzchniowych $rodladowych,
terenu zieleni urzadzonej lub wod powierzchniowych $roédladowych, terenu wod — rowu, terenu
infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,

m) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, ustala si¢ zgodnie
z przepisami: nakaz ochrony wod podziemnych nalezacych do Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 144 Wielkopolska Dolina Kopalna,

n) szczegdtowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci obj¢tych planem miejscowym,

0) szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: zapisy dla linii napowietrznej 15 kV,

p) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,

g) ustalenia dla terenow drog publicznych klasy lokalnej, terenow drog wewnetrznych,

r) ustalenia dotyczace zaopatrzenia w infrastrukture techniczna.

Projekt miejscowego planu jest zgodny z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Rzepin.

Projekt planu powiazany jest z nastgpujacymi dokumentami:

a) Programem Ochrony Srodowiska dla Gminy Rzepin na lata 2018-2021 z perspektywa na lata 2022-
2025 — poprzez realizacj¢ celow ochrony srodowiska w gminie Rzepin, ktéorymi sg m.in.:

— osiagniecie i utrzymanie obowiazujacych standardéw jakoSci powietrza oraz poprawa jakosci
powietrza na terenie gminy Rzepin (poprzez m.in. dopuszczenie wykorzystania instalacji
odnawialnych zrédet energii oraz zaopatrzenie w ciepto ze spalania paliwa pltynnego, gazowego,
cieklego lub statego za pomoca urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci cieplnej i niskiej
emisji zanieczyszczen),

— rozwoj gospodarki wodno-sciekowej oraz petne skanalizowane oraz zwodociggowanie (poprzez
zapisy dotyczace gospodarki wodno-$ciekowej),

b) Programem Ochrony Srodowiska dla Powiatu Stubickiego na lata 2017-2020 z perspektywa na lata
2021-2024 — poprzez realizacj¢ celéw ochrony srodowiska w powiecie stubickim, ktoérymi sa m.in.:
— Osiggniecie wymaganych standardow jakosSci powietrza (poprzez m.in. dopuszczenie

wykorzystania instalacji odnawialnych zrédel energii oraz zaopatrzenie w ciepto ze spalania
paliwa ptynnego, gazowego, ciektego lub statlego za pomocg urzadzen grzewczych o wysokiej
sprawnosci cieplnej i niskiej emisji zanieczyszczen),

— osiagnigcie i utrzymanie dobrego stanu wdod powierzchniowych i podziemnych (poprzez zapisy
dotyczace gospodarki wodno-$ciekowe;j),

— racjonalna gospodarka odpadami (poprzez nakaz zagospodarowania odpadow zgodnie
Z przepisami odrebnymi),

c) podstawowym opracowaniem ekofizjograficznym miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego, ktory podobnie jak niniejsza prognoza, stanowi materiat planistyczny, sporzadzany
na potrzeby projektu planu miejscowego.
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1.6 Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania

Obowigzek przedstawienia w prognozie oddziatywania na $rodowisko propozycji dotyczacych
przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien projektu planu oraz czestotliwosci jej
przeprowadzania zostat okreslony w art. 51 ust. 2 lit. ¢ ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 ze zm.). Zgodnie z art. 55 ust. 5 przytoczonej
wyzej ustawy, organ opracowujacy projekt planu, czyli Burmistrz Rzepina, zobowigzany jest prowadzi¢
monitoring skutkdéw realizacji postanowien przyjetego projektu planu.

Zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 1991 r. o Inspekcji Ochrony Srodowiska (t.j. Dz. U.
22021 r. poz. 1070): , Do zadan Inspekcji Ochrony Srodowiska nalezy (...) prowadzenie panstwowego
monitoringu Srodowiska, w szczegdlnosci:

a) opracowywanie i realizacja wieloletnich strategicznych programow panstwowego monitoringu
srodowiska i wykonawczych programéw panstwowego monitoringu srodowiska,

b) gromadzenie informacji o §rodowisku w zakresie ujetym w programach panstwowego monitoringu
srodowiska,

¢) przetwarzanie zgromadzonych informacji o srodowisku i dokonywanie ocen stanu $rodowiska,

d) opracowywanie raportéw o stanie sSrodowiska,

e) udzial w miedzynarodowej wymianie informacji o stanie srodowiska, w tym koordynacja wspolpracy
z Europejska Agencja Srodowiska, o ktorej mowa w rozporzadzeniu Parlamentu Europejskiego i Rady (WE)
nr 401/2009 z dnia 23 kwietnia 2009 r. w sprawie Europejskiej Agencji Srodowiska oraz Europejskiej Sieci
Informacji i Obserwacji Srodowiska (Dz. Urz. UE L 126 z 21.05.2009, str. 13)”.

Organem prowadzacym Panstwowy Monitoring Srodowiska jest Gtéwny Inspektorat Ochrony
Srodowiska.

Jak wskazano w art. 23 ust. 3 ww. ustawy, ,,Panstwowy monitoring $§rodowiska jest podstawowym
zrodtem danych i informacji o stanie srodowiska w Polsce”.

Panstwowy Monitoring Srodowiska gromadzi dane i informacje na temat stanu $rodowiska. Prowadzi
monitoring jako$ci powietrza, jakosci wod podziemnych 1 wod powierzchniowych wraz z osadami dennymi,
jakosci gleby 1 ziemi, jakosci klimatu akustycznego, jakosci promieniowania jonizujacego i pol
elektromagnetycznych oraz jakos$ci elementéw roznorodnosci biologicznej, w tym lasow, siedlisk
przyrodniczych i gatunkow.

Monitoring skutkoéw realizacji ustalen projektowanego miejscowego planu w zakresie oddziatywania na
srodowisko bedzie opiera¢ si¢ na monitoringu realizowanemu w ramach Panstwowego Monitoringu
Srodowiska.

Nawigzujac do kompetencji Pafstwowego Monitoringu Srodowiska, monitoring na obszarze
opracowania bedzie dotyczyt takich komponentéw srodowiska jak m.in. monitoring jakosci powietrza,
jakosci wod podziemnych, jakosci gleby i ziemi, jako$ci klimatu akustycznego.

Zgodnie z art. 10 ust. 2 Dyrektywy 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 27 czerwca
2001 r. w sprawie oceny wpltywu niektorych planéw i programéw na sSrodowisko, dla monitoringu
znaczacego wpltywu na $rodowisko, wynikajagcego z realizacji planow, mozliwe jest wykorzystanie
stosownie do potrzeb istniejgcego systemu monitoringu, w celu uniknigcia jego powielania.

Wyniki Panstwowego Monitoringu Srodowiska, na podstawie ktorych zostanie wykonana analiza
i ocena stanu elementow $rodowiska, beda odnosi¢ sie do terenu projektu planu. Monitoring moze by¢
wykonany rowniez w oparciu o indywidualne zamowienia, w ramach realizacji warunkow decyzji. Kolejna
formg monitoringu bedzie kontrola oraz ocena, czy teren opracowania jest wyposazony w infrastrukture
techniczng zgodnie z zapisami projektu planu.
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Ponadto, monitoring bedzie zwigzany z wydawaniem pozwolen na budowe. Analizie i ocenie poddana
bedzie zgodnos$¢ planowanych rozwigzan z miejscowym planem. Przeprowadzona zostanie réwniez
inwentaryzacja powykonawcza.

Czestotliwos¢ przeprowadzania monitoringu skutkéw realizacji postanowien projektu planu bedzie
dostosowana do czestotliwo$ci prowadzenia monitoringu w ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska,
czyli co dwa lata w oparciu o powyzszy monitoring. Kontrola zwigzana z wydawaniem pozwolen na budowg
bedzie przeprowadzana w zaleznosci od sktadanych wnioskéw o pozwolenie na budowe.

Co wazne, szczegotowe okreslenie czestotliwosci monitoringu jest trudne do okreslenia z uwagi na fakt,
ze uchwalenie planu nie oznacza natychmiastowej realizacji jego ustalen, poniewaz nierzadko jest to dtugi
proces, uzalezniony od mozliwo$ci inwestycyjnych czy struktury wlasnosci gruntow. Czestotliwos¢ powinna
by¢ uzalezniona od aktualnych potrzeb i stopnia realizacji inwestycji przewidzianych w miejscowym planie.

1.7 Informacje o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na Srodowisko

Zgodnie z Konwencja o ocenach oddzialtywania na s$rodowisko w kontekscie transgranicznym,
sporzadzona w Espoo dnia 25 lutego 1991 r. (Dz.U. 1999 r. poz. 1110), oddziatywanie transgraniczne to
,Jakiekolwiek oddzialtywanie, nie majace wylacznie charakteru globalnego, na terenie podlegajacym
jurysdykcji Strony, spowodowane planowang dzialalno$cia, ktérej fizyczna przyczyna jest w catosci lub
czesciowo potozona na terenie podlegajacym jurysdykcji innej Strony”. Natomiast poprzez oddziatywanie
rozumie si¢ ,jakikolwiek skutek planowanej dziatalnosci dla $rodowiska z uwzglednieniem: zdrowia
i bezpieczenstwa ludzi, flory, fauny, gleby, powietrza, wody, klimatu, krajobrazu i pomnikéw historii lub
innych budowli albo wzajemnych oddziatywan miedzy tymi czynnikami; obejmuje ono réwniez skutki dla
dziedzictwa kultury lub dla warunkéw spoleczno- gospodarczych spowodowane zmianami tych czynnikdéw”.

Ustalenia projektu miejscowego planu nie begda powodowaé transgranicznego oddzialywania
na srodowisko.

2. Istniejacy stan Srodowiska

2.1 Polozenie i zagospodarowanie terenu

Obszar opracowania obejmuje wiekszo$¢ zabudowy usytuowanej w miejscowosci Lubiechnia Wielka,
w tym czesciowo zabytkowy uktad ruralistyczny. Teren analizowany jest w wigkszo$ci zagospodarowany.
Usytuowana jest tam zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna oraz zabudowa zagrodowa.
Budynkom mieszkalnym towarzysza budynki gospodarcze, w tym sluzace gospodarce rolnej. W centralne;j
cze$ci wsi znajduje sie kosciot filialny p.w. MB Roézancowej oraz budynek Ochotniczej Strazy Pozarnej
(OSP). Usytuowane sg liczne zbiorniki wodne oraz tereny zielone. Przez analizowany obszar przebiega
droga powiatowa nr 1303F oraz drogi gminne.

Projektem planu nie objeto czeSci zabudowan na pdtnocy i poludniu miejscowosci. W sgsiedztwie
znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz
z towarzyszacymi jej budynkami stuzacymi gospodarce rolnej, zabudowa zagrodowa oraz boisko sportowe.
Wies otoczona jest gruntami rolnymi.

2.2 Rzezba terenu

Wedlug podziatu fizycznogeograficznego Polski J. Kondrackiego przedmiotowy obszar potozony jest na
obszarze prowincji Nizina Srodkowoeuropejska, podprowincji Pojezierza Potudniowobattyckie,
makroregionu Pojezierze Lubuskie, w pdinocnej cze$ci mezoregionu Pojezierze tagowskie. Obszar
Pojezierza Lagowskiego, na ktorym usytuowany jest teren opracowania, charakteryzuje si¢ wystgpowaniem
pagoérkowatego terenu morenowego, rynnami z duzg ilo$cig jezior i wysoko$cig ok. 100 m n.p.m. Moreny
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wystepujace na tym obszarze sg typu glacjotektonicznego.

2.3 Gleby i geologia

Obszar opracowania wg mapy geologicznej lezy na utworach pochodzacych z ery kenozoiku, okresu
czwartorzedu: glinach zwatowych, ich zwietrzelinach oraz piaskach i zwirach lodowcowych pochodzacych
z epoki plejstocenu.

Na terenie objetym projektem miejscowego planu zidentyfikowano w wigkszosci grunty
antropogeniczne oraz niewielkie fragmenty glin i pyldw o odpowiednio zréznicowanej i stabej
przepuszczalno$ci gruntow (mapa hydrograficzna).

Wg mapy zasadniczej na obszarze planu znajduja si¢: grunty rolne zabudowane (Br-RIlIb, Br-RIVa),
tereny mieszkaniowe (B), zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy (Bp), tereny
rekreacyjno-wypoczynkowe (Bz), grunty orne klasy Illb, IVa (RIllb, RIVa), sady (S-RIVa), pastwiska trwate
klasy I (Pslll), grunty pod rowami (W), grunty pod wodami powierzchniowymi stojacymi (Ws), nieuzytki
(N) oraz drogi (dr).

Obszar opracowania znajduje si¢ w zasiggu strefy o glebokosci przemarzania gruntdow wynoszacej
0,80 m.

Na obszarze objetym projektem planu nie znajduja si¢ zloza surowcow mineralnych, obszary gérnicze
ani tereny gornicze. W odleglosci ok. 2,4 km na poludniowy zachod usytuowane jest ztoze wegla brunatnego
»Rzepin”.

2.4 Wody powierzchniowe i podziemne

Zgodnie z podziatem hydrogeologicznym Polski, omawiany obszar znajduje si¢ na terenie dorzecza
rzeki Odry, zlewni rzeki Odry. Na terenie opracowania, w sasiedztwie drog, znajduja si¢ zbiorniki wodne.

W odleglosci ok. 2,3 km na potudniowy wschod przepltywa rzeka Ilanka, ktéra jest jednym
z najwigkszych doptywow Odry w regionie, a jej dlugo$¢ wynosi 54,2 km. Natomiast w odlegtosci ok. 2,2
km na wschod ulokowane jest jezioro Busko o bezwzglednej wysokosci zwierciadta wody wynoszacej 51,5
m n.p.m, powierzchni 46,3 ha i maksymalnej gtebokosci 2,1 m.

Przez teren opracowania przebiegaja hydroizobaty o wartosci 2 i 5, ktore oznaczaja, ze glgbokos¢
do zwierciadta wody od powierzchni terenu wynosi odpowiednio 2 m i 5 m. Zatem na obszarze
analizowanym wody podziemne pierwszego poziomu wystepuja na glebokosci od 2 m i glebiej, ale na
glebokosci mniejszej niz 10 m.

Obszar opracowania znajduje si¢ na tereniec dwoch Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych
(JCWP): JCWP o0 nazwie Ilanka od zrodet do Rzepi (kod RW6000231786) i JCWP 0 nazwie Lecza (kod
RW600017189669) oraz Jednolitych Czesci Wod Podziemnych nr 40 i 58 (JCWPd nr 40 i 58) (ryc. 3).
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N

40 *

Ilanka od zZrédel do Rzepi

== granice terenu objetego projektem planu

— granica jednolitych czgsci wod

Ryec. 3. Polozenie terenu opracowania na tle jednolitych czgsci wod
Zrédho: opracowanie wiasne na podstawie danych udostepnionych na stronie http://integracja.gugik.gov.pl

JCWP Ilanka od zrodet do Rzepi jest potokiem lub strumieniem na obszarze bedacym pod wptywem
procesow torfotworczych. Charakter tej JCWP zostal znacznie zmieniony na skutek fizycznego
oddzialywania czlowieka. Jej stan zostal zidentyfikowany jako zly, a ryzyko niecosiggniecia celow
srodowiskowych jest zagrozone. Wyznaczono odstepstwa od osiggniecia celoéw srodowiskowych w stosunku
do danej czesci wod: przedhuzenie terminu osiggniecia celow z uwagi na brak mozliwosci technicznych.
Termin osiagnigcia dobrego stanu wyznaczono na 2027 rok. W celu wprowadzenia skutecznych dzialan
naprawczych, najpierw nalezy dokona¢ doktadnego rozpoznania wplywu i redukcji zidentyfikowanej presji.
Okreslono nastepujace cele sSrodowiskowe:

— dobry potencjat ekologiczny,

— mozliwos¢ migracji organizméw wodnych na odcinku cieku istotnego - Ilanka od Rzepi do ujscia

Cierniczki,
— dobry stan chemiczny (Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, Dz.U. 2016 poz.
1967).

Z opracowania ,,Ocena stanu jednolitych czesci wod rzek 1 zbiornikéw zaporowych w latach 2010 -
2015 (tabela)”, wynika, ze w 2015 roku w punkcie pomiarowo-kontrolnym llanka — ponizej Rzepina na
terenie JCWP Ilanka od zrodet do Rzepi stan wod zostat okreslony jako zty. W kolejnych latach nie
przeprowadzono badan dla tego punktu.

JCWP Lecza jest naturalnym potokiem nizinnym piaszczystym na utworach staroglacjalnych. Jej stan
zostal zidentyfikowany jako zty, a ryzyko nieosiagnigcia celow s$rodowiskowych jest zagrozone.
Wyznaczono odstepstwa od osiggnigcia celow $rodowiskowych w  stosunku do danej czegsci wod:
przedluzenie terminu osiagnigcia celu Srodowiskowego z uwagi na brak mozliwosci technicznych. Termin
osiagniecia dobrego stanu wyznaczono na 2027 rok. Na terenie zlewni stwierdzono presj¢ komunalna,
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dlatego konieczny jest przeglad pozwolen wodnoprawnych na wprowadzanie $ciekow do wdd lub do ziemi.
Okreslono nastepujace cele srodowiskowe:
— dobry stan ekologiczny,
— dobry stan chemiczny (Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, Dz.U. 2016 poz.
1967).

Z opracowania ,,Ocena stanu jednolitych cze$ci wod rzek i zbiornikow zaporowych w latach 2014-2019
na podstawie monitoringu — tabela”, wynika, ze w 2019 roku w punkcie pomiarowo-kontrolnym te¢cza — m.
Stonisk na terenie JCWP Lecza dla stanu ekologicznego wyznaczono 3 klasg — umiarkowany stan
ekologiczny, natomiast w roku 2019 dla stanu chemicznego wyznaczono stan chemiczny ponizej dobrego.
Ocena stanu JCWP Lecza w roku 2019 to zty stan wod.

Obszar opracowania nalezy do JCWPd nr 40 i 58, ktorych stan ilosciowy i chemiczny jest dobry. Ocena
ryzyka nieosiagnigcia celow srodowiskowych jest niezagrozona. Celami Srodowiskowymi wyznaczonymi
dla JCWPd nr 58 s3:

— utrzymanie dobrego stanu chemicznego,

— utrzymanie dobrego stanu ilosciowego (Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry,

Dz.U. 2016 poz. 1967).

Najblizszymi punktami pomiarowo-kontrolnymi w granicach JCWPd nr 40 sa punkty pomiarowo-
kontrolne nr 1789 i 1830 (numer wg numeracji monitoringu stanu chemicznego). Punkt nr 1789
zlokalizowany jest w miescie Stubice (gm. Stubice), a klasa jakosci wody w 2019 r. zostata okreslona jako
IV, czyli wody niezadowalajgcej jakosci. Natomiast punkt nr 1830 zlokalizowany jest w miejscowosci
Chartow (gm. Stonsk), a klasa jakos$ci wody w 2014 r. zostata okreslona jako III, czyli wody zadowalajgcej
jakosci. W kolejnych latach nie przeprowadzono badan dla ww. punktu. Z kolei najblizszymi punktami
pomiarowo-kontrolnymi w granicach JCWPd nr 58 sg punkty pomiarowo-kontrolne nr 1643 oraz 1190 i
1191 (numer wg numeracji monitoringu stanu chemicznego). Punkt nr 1643 zlokalizowany jest w miescie
Rzepin (gm. Rzepin), a klasa jakosci wody w 2019 r. zostata okreslona jako Il, czyli wody dobrej jakosci.
Natomiast punkty nr 1190 i 1191 zlokalizowane sa w miejscowosci Swiecko (gm. Shubice), a ich klasa
jakosci wody w 2019 r. zostata okreslona jako IV, czyli wody niezadowalajacej jakosci (opracowano na
podstawie danych Inspekcji Ochrony Srodowiska uzyskanych w ramach Panstwowego Monitoringu
Srodowiska).

Obszar jest usytuowany w rejonie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 Wielkopolska Dolina
Kopalna, znajdujacego si¢ na glebokosciach od 15 do 90 m p.p.t., typu porowego, pochodzacego
z czwartorzedu. Jego powierzchnia wynosi 4211,4 km2. Zbiornik ten jest bardzo mato podatny na
antropopresj¢. Klasa jakoSci wody na przewazajacym obszarze zostala okreslona jako II.

Na podstawie map zagrozenia powodziowego stwierdzono, ze teren objety opracowaniem nie znajduje
si¢ w granicach obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig, o ktorych mowa w art. 16 pkt 34 ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 2233 ze zm.), czyli jest usytuowany poza:

— obszarem, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat

(Q 10%),
— obszarem, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie 1 wynosi raz na 100 lat
(Q 1%).

Ponadto teren objety analiza znajduje si¢ poza obszarem, na ktorym prawdopodobiefistwo wystgpienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%) oraz poza obszarem narazonym na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego.
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2.5 Klimat lokalny

Wg podziatu na regiony klimatyczne Polski wg A. Wosia, obszar poddany analizie zlokalizowany jest
w regionie XIV — Lubuskim. W tym regionie stosunkowo najczesciej pojawiaja si¢ dni z pogoda goraca.
Instytut Meteorologii i Gospodarki Wodnej na swojej stronie internetowej udostepnia dane na temat klimatu
dla wielolecia 1971-2000. Teren objety projektem planu znajduje si¢ w strefie wystgpowania jednych z
najwyzszych wartosci $redniej temperatury powietrza — od 8°C do 9°C. Dla wielolecia wystgpowala tam
najwyzsza temperatura maksymalna powietrza, czyli powyzej 27°C. Z kolei temperatura minimalna
wynosita -8°C do -7°C, co w porownaniu do reszty kraju jest wartoScig nieco powyzej Sredniej.
Uslonecznienie na przedmiotowym obszarze bylo §rednie i wynosito ok. 1520-1560 godzin w roku. Srednia
suma opadu byta niska i wynosita do 600 mm.

2.6 Jakos$¢ powietrza atmosferycznego, w tym klimatu akustycznego

Stopien zanieczyszczenia powietrza

Ocena jakosci powietrza atmosferycznego zawarta w ,,Rocznej ocenie jakosci powietrza
W wojewodztwie lubuskim. Raport wojewddzki za rok 2020” wykazata nastepujace wyniki dla strefy
lubuskiej:

a) pod katem ochrony zdrowia:

— klasa A oznaczajaca brak przekroczen dla poziomu dopuszczalnego dwutlenku siarki,
dwutlenku azotu, tlenku wegla, benzenu, pylu zawieszonego PM2,5, pylu zawieszonego PM10,
otowiu w pyle PM10 oraz dla poziomu docelowego arsenu, kadmu, niklu w pyle PM10,

— klasa C oznaczajaca przekroczenie poziomu docelowego dla ozonu, benzo(a)pirenu w pyle
PM10,

b) pod katem ochrony ro$lin: klasa A oznaczajgca brak przekroczen dla ozonu, dwutlenku siarki
i tlenkow azotu.

Klimat akustyczny

Na stopien zanieczyszczenia obszaru hatasem wpltywa komunikacja drogowa. Przez obszar planu
przebiega droga powiatowa nr 1303F, ktora prowadzi z Kowalowa, a za zabudowaniami wsi rozdziela sig.
Jedna z drog biegnie dalej do wsi Drzensko, natomiast druga taczy si¢ z droga wojewodzka nr 134.
Przedmiotowa droga powiatowa jest droga o znaczeniu lokalnym, wykorzystywana gltownie przez
okolicznych mieszkancéw, o niewielkim natezeniu ruchu. Pozostate drogi to drogi gminne, ktére stanowia
drogi dojazdowe i wewnetrzne, umozliwiajace dojazd do poszczegdlnych dziatek zabudowanych. Z tego
wzgledu drogi na terenie opracowania nie stanowia znaczacego zrodta hatasu.

Potencjalnym zrodtem hatasu sa elektrownie wiatrowe usytuowane na obszarach wiejskich, na wschod

od obszaru opracowania. Turbiny wiatrowe generujg ucigzliwy hatas oraz specyficzny szum. Wyrdznia si¢
dwa rodzaje hatasu: mechaniczny (ich Zréodtem sa przektadnia oraz generator) oraz aerodynamiczny
(generowany przez obracajace si¢ topaty wirnika). Na jego poziom wptywa m.in. uksztattowanie terenu,
predkos¢ i kierunku wiatru oraz rodzaj i liczba turbin wiatrowych. Hatas ten jest najbardziej styszalny
w nocy. Najblizsze istniejace elektrownie wiatrowe wybudowane zostaty w nastepujacych odlegtosciach od
granic terenu objetego planem:

a) dziatka nr ewid. 4/56 — ok. 0,9 km,

b) dziatka nr 9/1 — ok. 0,7 km,

) dziatka nr 129/1 — ok. 0,9 km.

Poniewaz na farme¢ znajdujacag si¢ w gminie Rzepin sktada si¢ kilkadziesigt turbin wiatrowych, ich
odziatywanie jest skumulowane — wytwarzane dzwigki naktadajg si¢ na siebie.
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Dla powyzszych terenéw zostalo przygotowane opracowanie pt. ,,Sprawozdanie z pomiardéw
akustycznych PB2-02/2016”, wykonane przez Laboratorium Badawcze EKO-POMIAR Pracownia
Akustyczno-Srodowiskowa (luty 2016 r.), sporzadzone w ramach monitoringu powykonawczego
istniejacych elektrowni wiatrowych na terenie gminy Rzepin. W dniach 10-11.02.2016 r. zostaty wykonane
akredytowane pomiary hatasu przy obszarach chronionych akustycznie wzgledem Farmy Wiatrowej Rzepin
w gminie Rzepin, powiat stubicki, woj. lubuskie. Jak wskazano w opinii dotyczacej tych pomiardw,
w sagsiedztwie miejscowosci Lubiechnia Wielka usytuowano trzy punkty pomiarowe:

a) PP7 — Lubiechnia Wielka 39: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) PP9 — Lubiechnia Wielka, dziatka nr ewid. 4/38 (teren niezabudowany): zabudowa zagrodowa,

c) PP11 - Lubiechnia Wielka 15: zabudowa zagrodowa.

Wszystkie punkty zlokalizowane sa poza granicami terenu objetego projektem miejscowego planu.
Punkt pomiarowy wprawdzie znajduje si¢ na dzialce, ktéra w cze$ci ujeta jest w projekcie planu, ale
wspotrzedne wskazujg lokalizacje pomiedzy granicg z dziatka nr ewid. 42 a budynkiem transportu
i tacznosci. Jak wynika z wynikow pomiarow: ,,przedmiotowa Farma Wiatrowa nie stanowi zagrozenia
klimatu akustycznego dla okolicznych terendw podlegajacych ochronie przed hatasem, rozumianego jako
przekroczenie dopuszczalnych limitow hatasu w porze dnia i nocy”. Dla Farmy okreslono harmonogram
wyciszen w decyzji Burmistrza Rzepina znak nr 08.6220.1.2014.MM z dnia 26.05.2014 r. Nie ma jednak
potrzeby stosowania tegoz harmonogramu wyciszen, poniewaz jak wskazano: ,,w normalnym trybie pracy
turbin wiatrowych przedmiotowa Farma Wiatrowa nie powoduje przekroczen limitow hatasu w porze dnia
I porze nocy”.

2.7 Krajobraz przyrodniczy i kulturowy

Teren projektu planu znajduje si¢ na obszarze Pojezierza Lagowskiego, ktore cechuja wzgorza
morenowe i jeziora.

Obszar objety projektem planu obejmuje wicksza czgs¢ zabudowan wsi Lubiechnia Wielka. Wyraznie
zachowany zostat jej uktad przestrzenny — owalnica, czyli tzw. wie$ placowa. Uktad ten cechuje si¢ tym, ze
zabudowa rozlokowana jest wokot placu o wrzecionowatym ksztalcie znajdujacego si¢ posrodku wsi,
zwanego nawsiem. Na ww. placu ulokowane sg budynki, w tym o wazniejszym znaczeniu. W centralnej
czesci usytuowany jest kosciot filialny p.w. MB Rozancowej wraz z zabytkowym cmentarzem. Ulokowane
sg rowniez budynki mieszkalne jednorodzinne wraz z towarzyszacymi budynkami gospodarczo-garazowymi,
a takze budynek OSP. Na nawsiu zlokalizowane sg liczne tereny zielone — zielence, oraz zbiorniki wodne —
stawy. Znajduje si¢ rowniez plac zabaw. Charakterystyczng cechg owalnicy jest rowniez wystepowanie
ograniczonej liczby wjazdow do miejscowosci. Lubiechnia Wielka posiada jedynie trzy wjazdy: dwa
znajduja sie na drodze powiatowej — gtownym ciggu komunikacyjnym, natomiast trzeci na drodze gminne;j.
Droga ta zbudowana jest z asfaltu tylko w cz¢sci znajdujacej si¢ przy zabudowaniach wsi; dalej w kierunku
Serbowa czy Lubiechni Matej prowadzi droga gruntowa.

Teren opracowania jest w wigkszo$ci zabudowany. Znajdujg sie¢ tam budynki mieszkalne
jednorodzinne i wielorodzinne, budynki gospodarczo-garazowe oraz budynki stuzgce gospodarce rolnej, a
takze budynki ustugowe. Przez analizowany obszar przebiega droga powiatowa nr 1303F oraz drogi gminne.

Pozostate tereny wsi Lubiechnia Wielka, nie objete analiza, to tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej. W sasiedztwie miejscowosci znajduja si¢ grunty rolne.

Na obszarze objetym projektem planu nie wystepujg zabytki chronione na mocy ustawy z dnia 23 lipca
2003 roku o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 710 ze zm.), ktére bylyby
wpisane do rejestru zabytkow wojewddztwa lubuskiego. Najblizej zlokalizowane obiekty zabytkowe
znajdujace si¢ w tym rejestrze to obiekty znajdujace si¢ w okolicznych miejscowosciach, czyli:

a) kosciot fil. p.w. Jezusa Mitosiernego w Drzensku, XIV/XV, k. XVII, nr rej.: 991 2 9.03.1964,
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b) kosciot ewangelicki, ob. rzym.-kat. fil. p.w. Podwyzszenia Krzyza Swigtego w Lubiechni Matej,
szach.-drewn., 1669, 1818, nr rej.: L-402/A z 30.05.1963 i z 28.10.1976,

c) kosciot fil. p.w. $$. Piotra i Pawta, XIII w Kowalowie, 1804, nr rej.: KOKO-230 z 10.04.1961 oraz
40 z 26.10.1976.

Na analizowanym obszarze ochronie konserwatorskiej podlegaja ponizsze obiekty, ujete w Gminnej

Ewidencji Zabytkéw Gminy Rzepin:

a) dawny kosciot ewangelicki, obecnie kosciot filialny p.w. MB Rézancowej, dziatka nr ewid. 24,

b) nieczynny dawny cmentarz ewangelicki przykoscielny, dziatka nr ewid. 24,

c) budynek mieszkalny, Lubiechnia Wielka 5, 5A, dziatka nr ewid. 52/1,

d) budynek gospodarczy, Lubiechnia Wielka 35, dziatka nr ewid. 68/2,

e) uklad ruralistyczny.

2.8 Faunai flora, réznorodnos¢ biologiczna

Zgodnie z mapa zroéznicowania typologicznego krajobrazéw roslinnych Polski i niektorych terendw
o$ciennych Matuszkiewicza, na analizowanym obszarze wystepuje krajobraz boré6w mieszanych, gradow
i Swietlistych dgbrow.

Terenom zabudowanym towarzysza ogrody przydomowe 1 trawniki, ktoére stanowia zielen
uporzadkowang. Rosng tam drzewa (m.in. $wierk, modrzew, brzoza brodawkowata, lipa drobnolistna,
kasztanowiec, wierzba placzaca i drzewa owocowe), krzewy (m.in. juka, tuje, jatowce) i kwiaty (m.in.
stonecznik zwyczajny). Niektore budynki porasta winobluszcz. Stawom towarzysza rosliny
charakterystyczne dla zbiornikow wodnych. Na gruntach uzytkowanych rolniczo rosng zboza.

Na terenie opracowania moga wystepowaé zwierzeta typowe dla innych cze$ci gminy: kuna domowa,
wiewiorka pospolita, mysz domowa czy mysz polna. Na nieuzytkach i terenach uzytkowanych rolniczo
pojawi¢ si¢ moga dzik, jelen szlachetny czy sarna. Na catym terenie analizy najprawdopodobniej spotkac
mozna np. pasikonika zielonego, biedronke siedmiokropke, $limaka winniczka, kleszcza, os¢ pospolita,
poniewaz wystepujg one na obszarze catej gminy.

Roéznorodnos¢ biologiczna na terenie opracowania jest zréznicowana. Obszar objety projektem
miejscowego planu jest w wigkszo$ci zurbanizowany, zabudowany glownie budynkami mieszkalnymi,
gospodarczo-garazowymi i stuzgcymi gospodarce rolnej. Pozostalg cze$¢ terenu stanowia ogrodki
przydomowe, tereny uzytkowane rolniczo, na ktoérych mozliwa jest migracja gatunkow. W ogrodkach
wystepuje dos¢ zréznicowana struktura gatunkowa ro$lin, natomiast na gruntach ornych struktura gatunkowa
roslin jest ujednolicona i uproszczona. Na zréznicowanie wplywa lokalizacja zbiornikow wodnych
oznaczonych symbolem WS w projekcie planu. Bariera w migracji gatunkow s3 wspomniane wczesniej
zabudowania oraz ogrodzenia, a takze droga powiatowa i drogi gminne.

2.9 Potencjalne zmiany istniejacego stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu

W przypadku braku realizacji ustalen projektu planu, teren obj¢ty opracowaniem bedzie nadal
uzytkowany jak dotychczas, czyli gtownie jako tereny mieszkaniowe, mieszkaniowo-ustugowe, zagrodowe
oraz rolnicze.

Analizowany teren jest w wigkszo$ci zabudowany, zatem na tym terenie w zachodzg juz przemiany
antropogeniczne. Zagrozenia dla srodowiska w wyniku dalszego uzytkowania terenu w dotychczasowy
sposdb, moga by¢ zwigzane z nieprawidlowym gromadzeniem odpadéw, jednakze na obszarze
analizowanym znajduja si¢ pojemniki przeznaczone do zbidrki odpadow, zatem wyklucza si¢ takie dziatanie.

W przypadku braku realizacji projektowanego planu, teren czgsciowo uzytkowany bedzie na cele
rolnicze. W wyniku przeprowadzanych zabiegow rolniczych moga zachodzi¢ niekorzystne zmiany w
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srodowisku. Postepujaca chemizacja rolnictwa i niewtasciwe, nadmierne stosowanie nawozow sztucznych i
srodkow ochrony roslin bedzie powodowac zakwaszanie gleb, co z kolei prowadzi do pogorszenia ich
wiasciwos$ci chemicznych i fizycznych. Niekorzystne oddziatywanie nie dotyczy tylko gleb, ale takze wad.
Wymywanie nawozoéw sztucznych 1 pestycydow bedzie skutkowaé zanieczyszczeniem wod
powierzchniowych i podziemnych. Prowadzi¢ bedzie takze do eutrofizacji wod. Wykorzystanie rolnicze
gruntdw wplywa rowniez na erozje¢ gleb. Erozji wietrznej zapobiega¢ bedzie mozna poprzez tworzenie oston
przed wiatrem na polach uprawnych, czyli tworzenie miedz i zadrzewien $rodpolnych, np. rzgdowych,
pasowych czy kepowych. Natomiast intensywne uzytkowanie cig¢zkich pojazdéow rolniczych prowadzié
bedzie do utwardzenia pokrywy glebowe;.

3. Stan S$rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddzialywaniem

Nie przewiduje sig, by teren projektu planu byt objety przewidywanym znaczacym oddziatywaniem,
zatem odstgpiono od okreslenia istniejgcego stanu Srodowiska dla obszaréw objetych przewidywanym
znaczacym oddziatywaniem.

4. Istniejace problemy ochrony sSrodowiska, w szczegdlnosci dotyczace
obszarow podlegajacych ochronie

Na terenie objetym projektem planu zidentyfikowano nastepujace istniejace problemy ochrony
srodowiska, istotne z punktu widzenia realizacji ustalen przedmiotowego dokumentu.

Jednolite czesci wod powierzchniowych charakteryzujg sie¢ ztym stanem. Obszar lezy w granicach
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 Wielkopolska Dolina Kopalna.

Na analizowanym terenie nie wystepuja obszarowe formy ochrony przyrody, o ktorych mowa w
ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1098). Obszar jest
potozony w sasiedztwie obszaru chronionego krajobrazu ,.Dolina Ilanki” (o powierzchni 61,46 km?)
i obszaru chronionego krajobrazu ,,O$niafiska Rynna z Jeziorem Busko” (18,92 km?).

W poblizu znajduje si¢ obszar Natura 2000 — obszary siedliskowe ,,Dolina Ilanki” (PLH80009), ktory
zajmuje obszar 22,33 km? Obejmuje gorny bieg rzeki Ilanki. Krajobraz tego obszaru zostat uksztaltowany
poprzez dziatanie lodowca, czego skutkiem jest wystgpowanie: rowniny sandrowej, rynny lodowcowej,
pagorkow, watow 1 teraséw kemowych. Wigkszo$¢ obszaru stanowig lasy (gléwnie bory sosnowe), choé
zlokalizowane sa tez lasy lisciaste i legowe oraz torfowiska. Dolina Ilanki chroni siedliska nizinne torfowisk
zasadowych o charakterze miak, turzycowisk i mechowisk, laséw tegowych i gradowych, torfowisk
przej$ciowych i trzgsawisk oraz kwasnych buczyn i acidofilnych dabrow. Wystepuje tu 10 rodzajow siedlisk
przyrodniczych z Zalacznika I Dyrektywy Rady 92/43/EWG i 8 gatunkow roslin i zwierzat z Zatacznika 11
tej Dyrektywy.

Z uwagi na sasiedztwo obszaréw chronionych, nalezy podejmowacé takie dziatania, ktore nie beda
negatywnie wpltywaé na nie wpltywac. Nie przewiduje si¢, aby ustalenia projektu planu miaty mieé
negatywny wplyw na pobliskie obszary Natura 2000.
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5. Cele ochrony Ssrodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i Kkrajowym istotne z punktu widzenia projektowanego
dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy S$rodowiska
zostaly uwzglednione podczas opracowywania dokumentu

Szczebel migdzynarodowy
Do waznych dokumentéw traktujacych o ochronie $rodowiska na szczeblu migdzynarodowym nalezy

Konwencja o Réznorodnosci Biologicznej sporzadzona w Rio de Janeiro w dnia 5 czerwca 1992 roku (Dz.U.
2002, poz. 1532) w czasie tzw. Szczytu Ziemi. Art. 1 Konwencji wymienia cele dokumentu, do ktérych
naleza m.in. ochrona réznorodnosci biologicznej oraz zrownowazone uzytkowanie jej elementow. W art. 6
Konwencji wskazano, ze strona ratyfikujaca: ,,opracowuje krajowe strategie, plany lub programy dotyczace
ochrony i zrownowazonego uzytkowania réznorodnosci biologicznej badz dostosowuje w tym celu istniejace
strategie, plany lub programy, ktore odzwierciedlajg, inter alia, dzialania przewidziane w niniejszej
konwencji, wlasciwe dla danej Umawiajacej si¢ Strony”. Art. 14. wskazuje, ze kazda ze stron ratyfikujacych
konwencje: ,,wprowadza odpowiednie procedury wymagajgce wykonania oceny oddzialywania na
srodowisko proponowanych projektéw, ktore moga mie¢ istotne negatywne skutki dla réznorodnosci
biologicznej, w celu uniknigcia lub zmniejszenia takich skutkow, oraz tam, gdzie to jest wlasciwe, pozwala
na udziat spotecznosci w tych procedurach”. Ponadto w 2010 r. zostaty przyjete tzw. cele z Aichi, wsroéd
ktorych wymienia si¢ m.in. zahamowanie utraty siedlisk naturalnych i ograniczenie zanieczyszczen. Zapisy
projektu planu uwzgledniajg wymagania ochrony $rodowiska. Do zréwnowazonego uzytkowania elementow
srodowiska i ograniczania zanieczyszczen przyczyniaja si¢ zapisy dotyczace gospodarki wodno-sciekowe;,
a takze ustalony sposob zaopatrzenia w cieplo i energie elektryczna.

Innym dokumentem migdzynarodowym jest konwencja o ochronie wedrownych gatunkow dzikich
zwierzat, sporzadzona w Bonn dnia 23 czerwca 1979 r. (Dz.U. 2003, poz. 17), tzw. konwencja bonska. Jej
celem jest ochrona i skuteczne gospodarowanie gatunkami wedrownymi dzikich zwierzat. W art. III ust. 4
wskazano, ze panstwo powinno podjac starania w celu:

,»a) ochrony i, o ile jest to mozliwe 1 wtasciwe, odtworzenia tych siedlisk gatunku, ktére sa wazne dla
zapobiezenia grozbie jego zagtady;

b) zapobiegania, usuwania, kompensowania lub minimalizowania, w zalezno$ci od potrzeb,
niekorzystnego oddziatywania lub przeszkod powaznie utrudniajacych badz uniemozliwiajacych wedrowke
gatunkow; oraz

c) zapobiegania, zmniejszania lub kontrolowania, w mozliwym i wilasciwym zakresie, czynnikow
stanowigcych zagrozenie Ilub mogacych zwigkszy¢é =zagrozenie gatunkow, wlacznie ze S$cistym
kontrolowaniem wprowadzania gatunkéw egzotycznych lub kontrolowaniem badz eliminowaniem takich
gatunkow juz wprowadzonych”.

Projekt planu nie przewiduje realizacji przedsiewzieé, ktore moglyby mie¢ niekorzystne oddziatywanie
na migracje gatunkéw, np. elektrowni wiatrowych czy linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia.

Kolejnym dokumentem na szczeblu migdzynarodowym jest Ramowa Konwencja Narodow
Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu sporzadzona w Nowym Jorku dnia 9 maja 1992 r. (Dz. U. z 1996 r.
poz. 238), ktora zostata podpisana na tzw. Szczycie Ziemi w Rio de Janeiro. Celem tej konwencji jest
,,doprowadzenie (...) do ustabilizowania koncentracji gazow cieplarnianych w atmosferze na poziomie, ktory
zapobieglby niebezpiecznej antropogenicznej ingerencji w system klimatyczny. Dla uniknigcia zagrozenia
produkcji zywnosci i dla umozliwienia zrdwnowazonego rozwoju ekonomicznego poziom taki powinien by¢
osiggnigty w okresie wystarczajacym do naturalnej adaptacji ekosystemow do zmian klimatu”.
Uzupetnieniem ww. konwencji sa protokoty, w tym protokot z Kioto sporzadzony w 1997 .
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Projekt planu zawiera zapisy na temat sposobu zaopatrzenia w ciepto i energi¢ elektryczng. Ponadto dla
ciepla ustalono zaopatrzenie z niskoemisyjnych zrodet energii cieplnej, stosowanie paliwa ptynnego,
gazowego, cieklego lub stalego, charakteryzujacego si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi.

Szczebel wspolnotowy
Zgodnie z art. 11. Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej ,,Przy ustalaniu i realizacji polityk
i dziatan Unii, w szczegdlnosci w celu wspierania zrbwnowazonego rozwoju, muszg by¢ brane pod uwage

wymogi ochrony §rodowiska”. W art. 191 tegoz traktatu, okreslone zostaty nastgpujace cele polityki Unii
Europejskiej w dziedzinie srodowiska naturalnego:

- zachowania, ochrony i poprawy jakos$ci sSrodowiska,

- ochrony zdrowia ludzkiego,

- ostroznego i racjonalnego wykorzystywania zasoboéw naturalnych,

- promowania na plaszczyznie migdzynarodowej $rodkow zmierzajacych do rozwigzywania
regionalnych lub §wiatowych problemow w dziedzinie $rodowiska, w szczegodlnosci zwalczania zmian
klimatu.

Zapisy zawarte w projekcie planu uwzgledniaja powyzsze cele. W projekcie planu zawarto zapisy
dotyczace zaopatrzenia w ciepto i energie elektryczng. Przyczynia si¢ one do poprawy jakosci srodowiska,
a przez to ochrony zdrowia ludzkiego. Pozwoli réwniez na racjonalne wykorzystanie zasobéw naturalnych.
Na ochrong¢ i poprawe jakosci srodowiska wplyw maja zapisy dotyczace gospodarki wodno-Sciekoweyj.
W teks$cie projektu planu zawarto odpowiednie zapisy dla odprowadzenia Sciekow i zaopatrzenia w wodeg.

Inne istotne dokumenty zwiazane z ochrong $rodowiska to m.in. Konwencja o ochronie gatunkow
dzikiej flory i fauny europejskiej oraz ich siedlisk, sporzadzona w Bernie dnia 19 wrzesnia 1979 r. (Dz.U.
1996, poz. 263), tzw. konwencja bernenska. Jej celem jest ,,ochrona gatunkow dzikiej fauny i flory oraz ich
siedlisk naturalnych, zwlaszcza tych gatunkow i siedlisk, ktorych ochrona wymaga wspotdziatania kilku
panstw, oraz wspieranie wspotdziatania w tym zakresie”. Konwencja o obszarach wodno-btotnych majacych
znaczenie mig¢dzynarodowe, zwlaszcza jako S$rodowisko zyciowe ptactwa wodnego, sporzadzona w
Ramsarze dnia 2 lutego 1971 r. (Dz.U. 1978, poz. 24), tzw. konwencja ramsarska, wyznacza cel ochrony i
zachowania obszarow wodno-btotnych. Celem Europejskiej Konwencji Krajobrazowej, sporzadzonej we
Florencji dnia 20 pazdziernika 2000 r. (Dz.U. 2006, poz. 98), jest ,promowanie ochrony, gospodarki i
planowania krajobrazu, a takze organizowanie wspolpracy europejskiej w zakresie zagadnien dotyczacych
krajobrazu”. Ponadto dokumentami utworzonymi na szczeblu Unii Europejskiej sa:

- dyrektywa Rady 2009/147/WE z dnia 30 listopada 2009 r. w sprawie ochrony dzikiego ptactwa, tzw.
dyrektywa ptasia,

- dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz
dzikiej fauny i flory, tzw. dyrektywa siedliskowa.

Ustalenia, ktore zawarte zostaly w wyzej wymienionych dokumentach, majg zastosowanie przy
sporzadzaniu dokumentéw strategicznych na nizszych szczeblach, tj. krajowych, regionalnych i lokalnych.
Wymienione powyzej cele ochrony srodowiska uwzgledniono podczas sporzadzania projektu planu, poprzez
wyznaczenie terenéw zabudowy w sposob, ktory nie bedzie kolidowal z walorami przyrodniczymi.
Nawigzujac do FEuropejskiej Konwencji Krajobrazowej, planowanie przestrzenne, a wigc rdéwniez
sporzadzenie miejscowego planu, jest narzgdziem pozwalajacym planowac krajobraz.

Innymi dokumentami o randze wspolnotowej, ktore formutuja cele ochrony s$rodowiska sa
Dyrektywa Rady z dnia 21 maja 1991 r. dotyczaca oczyszczania $ciekow komunalnych (91/271/EWG), ktéra
naktada na kraje UE wymog wyposazenia aglomeracji w systemy zbierania $§cieckow komunalnych (cel ten
realizowany jest w projekcie planu poprzez nakaz odprowadzania $ciekow do sieci kanalizacyjnej) oraz
Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2008/50/WE z dnia 21 maja 2008 r. w sprawie jako$ci
powietrza i czystszego powietrza dla Europy (Dz. Urz. UE L 152), ktora ustanawia cele jako$ci powietrza
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(cel ten realizowany jest w projekcie planu poprzez ustalenie dla wytwarzania ciepta: ze spalania paliwa
ptynnego, gazowego, cieklego lub statego za pomocg urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci cieplnej i
niskiej emisji zanieczyszczen; oraz dla zaopatrzenia w ciepto i energi¢ elektryczng: z instalacji odnawialnych
zrodet energii 0 mocy i sposobie sytuowania wskazanych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, nie wymagajacych wyznaczenia strefy ochronnej, przy czym zakazuje si¢ wykorzystania
zrodet pozyskujacych energi¢ z wiatru oraz biogazowni).

Szczebel krajowy

Plan zagospodarowania wodami dorzecza Odry stanowi podstawowy dokument planistyczny w zakresie
gospodarowania wodami. Celem S$rodowiskowym wyznaczonym dla jednolitych czgsci waod
powierzchniowych (JCWP) rzecznych w zakresie stanu chemicznego jest dobry stan chemiczny, a w zakresie
elementow hydromorfologicznych jest dobry stan tych elementow, czyli Il klasa. Jesli JCWP osiagaja bardzo

dobry stan ekologiczny, celem $rodowiskowym jest utrzymanie oceny na poziomie | klasy. Celami
srodowiskowymi ustalonymi dla jednolitych cze$ci wod podziemnych (JCWPd), zgodnie z ustawg Prawo
wodne, sa:

a) zapobieganie lub ograniczanie wprowadzania do nich zanieczyszczen;

b) zapobieganie pogorszeniu oraz poprawa ich stanu;

C) ochrona i podejmowanie dziatan naprawczych, a takze zapewnianie rownowagi miedzy poborem

a zasilaniem tych wod, tak aby osiagnac¢ ich dobry stan.
Zatem, celem $rodowiskowym dla JCWPd jest dobry stan ilo§ciowy i chemiczny wod podziemnych.

W rozdziale 2.4 zostaly okres$lone cele srodowiskowe dla JCW znajdujacych si¢ na obszarze
opracowania. Cele te zostaty uwzglgdnione w projekcie planu poprzez zapisy dotyczace gospodarki wodno-
$ciekowej. Scieki odprowadza sie do sieci kanalizacyjnej. Zaopatrzenie w wodg przeznaczong do spozycia
przez ludzi i do celow przeciwpozarowych ustala si¢ z sieci wodociagowej. W celu ograniczenia powierzchni
utwardzonych, w projekcie planu ustala si¢ minimalne powierzchnie biologicznie czynne.

Glownym celem ,,Strategicznego planu adaptacji dla sektorow i obszaré6w wrazliwych na zmiany
klimatu do roku 2020 z perspektywa do roku 2030 jest zapewnienie zrOwnowazonego rozwoju oraz
efektywnego funkcjonowania gospodarki i spoleczenstwa w warunkach zmian klimatu. Celem ochrony
srodowiska zawartym w tym dokumencie jest zapewnienie bezpieczenstwa energetycznego i dobrego stanu
srodowiska. Realizacja tego celu w projekcie planu nastgpuje poprzez opisane powyzej zapisy dotyczace
odprowadzania wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami oraz mozliwos¢ wykorzystania
odnawialnych zrédet energii. Rowniez planowanie przestrzenne, a wigc uchwalenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zwigksza udzial powierzchni objetej miejscowymi planami w og6lnej
powierzchni kraju, co przyczynia si¢ do realizacji omawianego celu ochrony srodowiska.

6. Przewidywane oddzialywania na Srodowisko

6.1 Oddzialywanie na réznorodnos¢ biologiczna, faune i flore

Zgodnie z konwencja o réznorodno$ci biologicznej sporzadzonej w Rio de Janeiro w dniu 5 czerwca
1992 r., ré6znorodnos¢ biologiczna to ,,zréoznicowanie wszystkich zywych organizméw pochodzacych (...)
z ekosystemow ladowych, morskich i innych wodnych ekosystemoéw oraz zespotow ekologicznych, ktorych
sg one czescig. Dotyczy to roznorodnosci w obrgbie gatunku, pomigdzy gatunkami oraz ekosystemami”.

Projekt planu obejmuje swoim zasiggiem tereny w wigkszo$ci zagospodarowane, na ktorych wystepuje
zroznicowana struktura gatunkowa roslin, a czgéciowo teren uzytkowany rolniczo o ujednoliconej i
uproszczonej strukturze gatunkowej roslin
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Realizacja zapisow zawartych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
spowoduje dalsze przeksztatcanie terenu (gldéwnie uzupeknianie luk w zabudowie wsi) i budoweg gtownie
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i wielorodzinnych, gospodarczo-garazowych i wiat. Projekt planu
dopuszcza rowniez lokalizacje m.in. miejsc postojowych oraz dojs¢ i dojazdéw, a takze nowych drog.
Powyzsze dzialania spowodujg zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej oraz bior6znorodno$¢ na
przedmiotowym terenie. Ustalenia projektu planu wprowadzaja zmiany w przeznaczeniu czesci terenow
uzytkowanych dotychczas rolniczo, ktore z gruntéw rolnych stang si¢ obszarem zabudowanym budynkami
mieszkalnymi. Bedzie to dziatanie dtugotrwate i doprowadzi do trwatego zniszczenia siedlisk. Zabudowa i
grodzenie posiadtosci bedg mie¢ negatywny wplyw na migracje¢ gatunkdw na terenie opracowania, poniewaz
beda tworzy¢ barierg terenowa.

Realizacja nowych inwestycji bedzie mie¢ dos¢ znaczny wptyw na faun¢. Hatas spowodowany praca
sprz¢tu budowlanego wyploszy niektore zwierzeta. Naruszenie pokrywy glebowej spowoduje zmiany
siedlisk. Oddzialywanie te powinno jednak zakonczy¢ si¢ wraz z zakonczeniem budowy.

Zachowanie w projekcie planie istniejgcych terenow zielonych oraz zbiornikéw wodnych bedzie miec¢
pozytywny wptyw na faune, flor¢ i réznorodnos¢ biologiczna.

Przewiduje si¢, ze uchwalenie projektu planu bedzie mie¢ nieznaczny wplyw na réznorodnosé
biologiczna, faung¢ oraz florg. Ustalenia projektu planu w wigkszosci podtrzymuja istniejacy sposob
zagospodarowania. Projekt planu obejmuje wigkszos$¢ istniejacej od wiekow w tym miejscu zabudowy wsi
Lubiechnia Wielka.

6.2 Oddzialywanie na ludzi

Nie stwierdza si¢ negatywnego oddzialywania projektowanego przeznaczenia na ludzi. Teren jest juz
w wiekszosci zabudowany, a planowane przeznaczenie jest zgodne z rzeczywistym zagospodarowaniem lub
bedzie do niego nawigzywacé i uzupehiac je.

Podczas robot budowlanych moga nastepowaé tymczasowe, negatywne oddziatywania zwigzane z
prowadzonymi pracami budowlanymi. Beda one polegaé na zwigkszonej emisji hatasu, spowodowanej przez
pracujace maszyny i urzadzenia, oraz na zwigkszonej emisji zanieczyszczen gazowych i pylowych,
wytworzonych podczas prac ziemnych. Jednak najprawdopodobniej prace te bgda przeprowadzane etapami,
w porze dziennej i nie bedg stanowi¢ ucigzliwosci w godzinach nocnych. Zasigg tych oddziatywan powinien
ogranicza¢ si¢ do granic dzialki, na ktorej beda prowadzone prace budowlane. Podsumowujac,
oddzialywania na ludzi bgdg krétkotrwate i nie beda miec istotnego wptywu na ksztattowanie lokalnego
klimatu akustycznego. Skonczg si¢ one wraz z zakonczeniem etapu prac budowlanych.

6.3 Oddzialywanie na gleby i powierzchni¢ ziemi

Grunty objete analizg sg juz w wigkszosci zagospodarowane, zabudowane budynkami. W zwigzku
z powyzszym gleby czgsciowo ulegly juz przeksztalceniom antropogenicznym. Realizacja ustalen projektu
planu spowoduje nowe przeksztatcenia gleby. Dziatania mechaniczne spowoduja zmiang utozenia warstw
podtoza, zmiane sktadu chemicznego gruntdow oraz ich wiasciwosci fizycznych. W wyniku tego powstang
nowe grunty, sktadajace si¢ z przemieszanych sktadnikoéw mineralnych rodzimych i sztucznych, zaliczane do
gruntdéw nasypowych.

Znaczniejsze przeksztalcenia powierzchni ziemi beda wystgpowaé na terenach przeznaczonych pod
nowg zabudoweg, w tym w miejscach, w ktorych niegdy$ istniata zabudowa. Prace budowlane spowodujg
bezpowrotne zniszczenie biologicznie czynnej warstwy gleby i jej waloréw przyrodniczych. Skutkiem
realizacji zapisow projektu planu bedzie utwardzenie powierzchni terenu oraz trwate przeksztatcenie
struktury gruntu do glebokosci wykonania wykopoéw pod budynki i infrastrukture techniczng. Bedg to
oddziatywania dtugotrwale, negatywne dla srodowiska.
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W wyniku realizacji kondygnacji podziemnej nastapi rowniez oddziatywanie na srodowisko gruntowe.
Bedzie to oddzialywanie negatywne, a zwigzane bedzie m.in. ze zmianami w powierzchni ziemi, ktore
powstang w wyniku prac ziemnych zwigzanych z wykonaniem wykopow oraz budowa fundamentéw
budynkow. Wykonanie fundamentéw i wykopdéw na cele realizacji kondygnacji podziemnej bedzie wiagzaé
si¢ z umieszczeniem w glebie elementow konstrukcji budowlanych i materiatéw budowlanych.

Projekt planu dopuszcza dwa sposoby zagospodarowania mas ziemnych powstatych podczas robot
budowlanych. Jednym z nich jest zagospodarowanie ich na dzialce budowlanej, natomiast drugim ze
sposobow jest ich wywo6z m. in. zgodnie z przepisami ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t. j. Dz.
U. 2021 r. poz. 779 ze zm.).

Podczas realizacji postanowien projektu planu moga wystapi¢ zanieczyszczenia gleb. Sg one zwigzane
Z powstawaniem odpadow. Nalezy je odpowiednio zagospodarowac i przechowywac.

6.4 Oddzialywanie na wody powierzchniowe i podziemne

Na obszarze objetym analiza wystepuja zbiorniki wodne. Ustalenia projektu planu nie powinny
spowodowac negatywnego oddzialywania na stawy na terenie opracowania, oraz na cieki i zbiorniki wodne
znajdujace si¢ poza granicami obszaru projektu planu. Zaplanowano odprowadzenie $ciekow do sieci
kanalizacyjnej, a do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej do szczelnych zbiornikow bezodptywowych lub do
przydomowych oczyszczalni $ciekow.

Teren objety opracowaniem jest w wigkszosci zagospodarowany. Negatywnym nastepstwem ustalen
projektu planu bedzie zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej poprzez zwigkszenie powierzchni
zabudowanych i utwardzonych, a wigc nieprzepuszczalnych. Oznaczajg one przyspieszony odptyw wod z
obszaru analizy oraz obnizenie ewapotranspiracji. Aby ograniczy¢ negatywne oddziatywanie, zapisy
projektu planu zachowuja minimalne warunki gospodarki wodnej obszaré6w zurbanizowanych, wynikajace z
przepiséw odrgbnych, w tym obowigzek zachowania minimalnej powierzchni biologicznie czynne;.

W projekcie miejscowego planu uwzgledniono mozliwos¢ realizacji jednej kondygnacji podziemne;.
Przeprowadzona analiza wykazala, ze na przedmiotowym obszarze zwierciadto wody zalega na glebokosci
ok. 2-5 m. W przypadku wystapienia sytuacji, ze zwierciadto wody znajdzie si¢ na poziomie posadowienia
kondygnacji podziemnej, na etapie realizacji tych kondygnacji moga wystepowaé tymczasowe zmiany
stosunkéw wodnych i zmiany w naturalnym przeptywie wod. W zwigzku z warunkami wodnymi, jak i
roOwniez gruntowymi, panujacymi na terenie opracowania, zaleca si¢, aby przed budowa budynku wykonaé
dokumentacj¢ geotechniczng. Opinia dotyczaca warunkéw wodno-gruntowych bedzie opracowaniem, ktore
szczegotowo wskaze warunki panujace na poszczegoélnej dziatce i umozliwi bezpieczng budowe. Po
zakonczeniu etapu budowy stosunki wodne powinny wroci¢ do stanu z przed prac budowlanych. W celu
zmniejszenia ingerencji w srodowisko gruntowo-wodne, na etapie budowy zaleca sie stosowanie technologii,
ktore nie wymagaja stosowania odwodnien (np. technologia $cian szczelinowych). W celu unikniecia
negatywnego wpltywu na jako§¢ wod podziemnych i gruntow, w trakcie prac budowalnych zaleca sig¢
stosowanie maszyn, pojazdow i urzadzen w dobrym stanie technicznym oraz staly nadzor nad
prowadzonymi pracami budowlanymi.

Projekt miejscowego planu zaktada, ze zaopatrzenie w wode przeznaczong do spozycia przez ludzi
oraz do celéw przeciwpozarowych odbywac si¢ bedzie z sieci wodociagowej. W zakresie gromadzenia
sciekow, projekt planu przewiduje odprowadzanie do sieci kanalizacyjnej, a do czasu realizacji sieci
kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do szczelnych zbiornikow bezodptywowych lub do
przydomowych oczyszczalni Sciekow.

Wprawdzie stan JCWP Ilanka od zrédet do Rzepi i JCWP Lecza zostat zidentyfikowany jako zly,
aryzyko nieosiagnigcia celow Srodowiskowych jest zagrozone, jednakze nie wyklucza to mozliwosci
lokalizowania przydomowych oczyszczalni $ciekow. Trzeba mie¢ na uwadze, aby zostaly one zbudowane

25



Prognoza oddziatywania na srodowisko
dotyczaca projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla miejscowosci Lubiechnia Wielka, obrgb Lubiechnia Wielka, gm. Rzepin

w prawidlowy sposob, a nastepnie byty wlasciwie eksploatowane i konserwowane. Przy tej inwestycji nalezy
wykonywaé szereg czynnosci, ktore zapewnia jej prawidtowe funkcjonowanie i ochrong srodowiska przed
zanieczyszczeniami. Do prac, ktore trzeba okresowo wykonywaé przy przydomowej oczyszczalni $ciekow,
naleza m.in.:

— oproznianie osadnika gnilnego i wtornego ze zgromadzonych czgsci stalych, ktore nalezy nastepnie

zutylizowac,

— czyszczenie filtrow,

— regulacja natlenienia,

— kontrola sktadu odptywu,

— uzupehianie kultur mikroorganizmow.

Nieprawidtowe uzytkowanie i zastosowanie nieodpowiedniego rodzaju przydomowej oczyszczalni
$ciekdw do istniejacych warunkdéw glebowo-wodnych grozi zanieczyszczeniem gleb i wod.

Jak wskazano w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”, dla ww. JCWP
istnieje ryzyko nieosiagni¢cia celow Srodowiskowych. Wyznaczono odstgpstwo od osiggnigcia celow
srodowiskowych z uwagi na brak mozliwos$ci technicznych.

Wyloty urzadzen kanalizacyjnych sluzace do wprowadzania $ciekow do wod, do ziemi lub do
urzadzen wodnych oraz wyloty stuzace do wprowadzania wody do wdd, do ziemi lub do urzadzen wodnych,
zgodnie z art. 16 pkt 65 ustawy Prawo wodne naleza do urzadzen wodnych. Z kolei budowa urzadzen
wodnych wymaga uzyskania pozwolenia wodnoprawnego, zgodnie z art. 389 pkt 6 ustawy Prawo wodne.
Organem wiasciwym do wydania ww. pozwolenia sa Wody Polskie.

Ponadto zgodnie z § 26 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie dziatka
budowlana, przewidziana pod zabudowe budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi, powinna mieé
zapewniong mozliwo$¢ przylaczenia uzbrojenia dziatki lub bezposrednio budynku do sieci wodociggowe;j,
kanalizacyjnej, elektroenergetycznej i cieplowniczej. Jednak w razie braku warunkéw przylaczenia sieci
kanalizacyjnej dziatka moze by¢ wykorzystana pod zabudowg budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
pod warunkiem zastosowania zbiornika bezodpltywowego lub przydomowej oczyszczalni Sciekow, jezeli ich
ilo$¢ nie przekracza 5 m® na dobe. Jezeli ilo$¢ Sciekow jest wieksza od 5 m?, to ich gromadzenie lub
oczyszczanie wymaga pozytywnej opinii wlasciwego terenowo inspektora ochrony $rodowiska.

Teren objety projektem planu znajduje si¢ poza granicami obszaru aglomeracji, wyznaczonego
uchwatg nr XXXV/213/2020 Rady Miejskiej w Rzepinie z dnia 3 grudnia 2020 r. w sprawie wyznaczenia
obszaru i granic aglomeracji Rzepin. Zgodnie z art. 5 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o
utrzymaniu czysto$ci i porzadku w gminach (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 888 ze zm.), w przypadku gdy budowa
sieci kanalizacyjnej jest technicznie lub ekonomicznie nieuzasadniona, wilasciciele nieruchomosci maja
obowigzek wyposazenia nieruchomosci w zbiornik bezodptywowy nieczystosci ciektych lub w przydomowsa
oczyszczalnig Sciekow bytowych, spelniajace wymagania okreslone w przepisach odrgbnych.

Zgodnie z § 11 rozporzadzenia Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodladowej z dnia 12 lipca
2019 r. w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz warunkow, jakie nalezy
spetni¢ przy wprowadzaniu do wdd lub do ziemi $ciekow, a takze przy odprowadzaniu wod opadowych lub
roztopowych do wod lub do urzadzen wodnych (Dz.U. z 2019 r. poz. 1311):

4. Scieki pochodzace z whasnego gospodarstwa domowego lub gospodarstwa rolnego, zlokalizowanego
poza aglomeracja, mogg by¢ wprowadzane do ziemi w ramach zwyklego korzystania z wod, w granicach
gruntu stanowigcego wlasnos¢ wprowadzajacego, jezeli sa spetnione tgcznie nastgpujace warunki:

1) ich ilo$¢ nie przekracza facznie 5,0 m® na dobe;

2) BZT5 $ciekow doptywajacych do indywidualnego systemu oczyszczania Sciekéw jest redukowane co
najmniej 0 20%, a zawartos¢ zawiesiny ogdlnej co najmniej o 50%;
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3) miejsce wprowadzania $ciekéw do ziemi jest oddzielone warstwg gruntu o migzszosci co najmniej 1,5 m
od najwyzszego uzytkowego poziomu wodono$nego wod podziemnych”.

W przypadku prawidlowo funkcjonujacych przydomowych oczyszczalni $ciekow presja komunalna
nie bedzie wystgpowac.

Zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych bedzie nastgpowac zgodnie z przepisami
odrebnymi. Jak wskazano w § 28 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2019
r., poz. 1065 ze zm.): ,,.Dziatka budowlana, na ktorej sytuowane sa budynki, powinna by¢ wyposazona w
kanalizacj¢ umozliwiajaca odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej lub
ogolnosplawnej”. Natomiast w § 28 ust. 2 ww. rozporzadzenia napisano, iz: ,,W przypadku budynkow
niskich lub budynkéw, dla ktérych nie ma mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacji deszczowej lub
ogolnosplawnej, dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych na wlasny teren nieutwardzony, do dotow
chtonnych lub do zbiornikow retencyjnych”. Jak wskazano w § 8 ww. rozporzadzenia budynkami niskimi sg
budynki o wysokosci ,,do 12 m wilacznie nad poziomem terenu lub mieszkalne o wysokosci do 4
kondygnacji nadziemnych wiacznie”. Zapisy projektu planu przewidujg wysokos¢ budynkéw mieszkalnych
do 12,0 m. Zatem mozliwe jest odprowadzenie wod opadowych na wiasny teren nieutwardzony, do dolow
chlonnych lub do zbiornikéw retencyjnych.

Zastosowanie zapisu ,zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi” sprzyja realizacji
rozmaitych sposobow zagospodarowania wod opadowych i roztopowych, w tym nowoczesnych rozwigzan.
Zbiorniki na cele retencji wody przyczyniaja si¢ do tzw. malej retencji wodnej, ktéra jest niezwykle wazna.
Gromadzenie wody w miejscu opadu umozliwiaja wspomniane wczesniej zbiorniki wodne. Realizacja tzw.
zielonych dachow przyczynia sie do zmniejszonego odptywu wod opadowych z terenu zabudowanego.
Ponadto ich powstanie umozliwia wliczenie ich powierzchni do powierzchni biologicznie czynnej,
okreslonej w projekcie miejscowego planu. Jak wskazano w opracowaniu zatytutlowanym ,,Materiat
pomocniczy dla gmin w sprawie ustalania oplat za zmniejszenie naturalnej retencji terenowej”,
opublikowanym przez PGW Wody Polskie, poprzez powierzchni¢ biologicznie czynng nalezy rozumiec
teren biologicznie czynny. Zgodnie z § 3 pkt 22 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie jest to
»teren o nawierzchni urzadzonej w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wod
opadowych, a takze 50% powierzchni tarasow i stropodachow z taka nawierzchnig oraz innych powierzchni
zapewniajacych naturalng wegetacje roslin, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m? oraz wode
powierzchniowa na tym terenie”.

Innymi rozwigzaniami sg np. ogrody deszczowe i place wodne. Rozwigzania te sprawiaja, ze wody
opadowe i roztopowe sg zatrzymywane na terenie, a dzigki splywowi przez trawy, sa naturalnie oczyszczane
na miejscu, a tempo ich sptywu do odbiornika zostaje spowolnione. Opisane powyzej dzialania zmniejszaja
prawdopodobienstwo wystepowania lokalnych podtopien, ktére moga wystgpi¢ na skutek uszczelnienia
powierzchni terenu, ktora wezesniej stanowita nieuzytek lub grunt orny.

Podsumowujac, ustalony zapis sprawia, ze zapisy projektu planu w zakresie zagospodarowania wod
opadowych i roztopowych beda ciagle aktualne, a sam plan miejscowy nie bedzie wymagatl zmian w tym
zakresie.

W projekcie planu dla rowu dopuszczono prowadzenie ,,wszelkich prac zwigzanych z konserwacjg
oraz innych stuzacych zachowaniu przeptywu wody” oraz ustalono ,mozliwos¢ przebudowy Iub
skanalizowania rowow”. Wymienione wyzej dzialania przyczynig si¢ do poprawy warunkéw przeptywu
wody w rowach.

Obszar opracowania znajduje si¢ w granicach GZWP nr 144. Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo
geologiczne 1 gornicze okresla, zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 1, ,wymagania w zakresie ochrony (...) wod
podziemnych (...)”. W art. 95 ust. 1 wskazano, iz ,,(...) udokumentowane wody podziemne, w granicach
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projektowanych stref ochronnych uje¢ oraz obszarow ochronnych zbiornikow wdd podziemnych, (...) w celu
ich ochrony ujawnia si¢ w studiach uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmin,
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa”.

Nie przewiduje si¢, aby przeznaczenie terenu zawarte w projekcie planu mialo mie¢ wptyw na
jednolite czesci wod, badz by wptyneto na ryzyko nieosiagniecia celow srodowiskowych. Zapisy w projekcie
planu dotyczace gospodarki wodno-§cickowej maja na celu ochrone srodowiska, dzigki wykorzystaniu sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej. Ochronie wod powierzchniowych sprzyja¢ bedzie opisane powyzej
odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych. Obowigzek utrzymania minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej takze przyczyni si¢ do ochrony wod.

6.5 Oddzialywanie na krajobraz

Nie przewiduje si¢ znacznych przeobrazen krajobrazu w miejscowosci Lubiechnia Wielka, ktora jest
juz zabudowana od wiekow. Projekt planu utrzymuje dotychczasowy sposob zagospodarowania wsi, w tym
poprzez odpowiednie ustalenia i funkcje terenu zachowuje i chroni istniejace nawsie. W zwigzku z
powyzszym, dotychczasowy krajobraz nie bedzie ulega¢ znaczacym zmianom. Podtrzymano istniejace
tereny zieleni i zbiorniki wodne usytuowane na nawsiu poprzez wyznaczenie terenow zieleni urzadzonej ZP,
terenow zieleni urzadzonej lub wodd powierzchniowych $rédladowych ZP/WS 1 terenéw wod
powierzchniowych $roédladowych WS. Istniejagce zadrzewienia i zakrzewienia na terenach zabudowy sg
chronione poprzez ustalenie minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego.

Przeobrazenia krajobrazu na obszarze opracowania, w cze$ci dotychczas niezagospodarowanej —
gruntdw rolnych lub nieuzytkéw, beda duze. Na etapie poczatkowym realizacji ustalen projektu planu
wystapia niekorzystne oddzialywania krotkoterminowe, chwilowe, zwigzane z prowadzonymi pracami
budowlanymi. Po zakoniczeniu tego etapu oddziatywanie na krajobraz powinno by¢ pozytywne, state i
dtugotrwate, gdyz planowane zagospodarowanie terenu przede wszystkim pod zabudowe mieszkaniowsg jest
zgodne z ustaleniami studium. Zabudowa mieszkaniowo-ustugowa stanowi uzupetnienie funkcji
mieszkalnej. Projekt planu dopuszcza realizacj¢ m.in. budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dla ktérych
ustala si¢ wysoko$¢ maksymalnie do 12 m i dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe. Dla
budynkéw gospodarczo-garazowych maksymalna wysoko$¢ wynosi 6 m dla m.in. terenéw MN i MW.
Wysokosci te sg typowe dla krajobrazu wiejskiego zabudowan wsi Lubiechnia Wielka.

Ujemnie na krajobraz wptywaja znajdujace si¢ na obszarze opracowania linia elektroenergetyczna,
a takze turbiny wiatrowe w sgsiedztwie obszaru opracowania. Sg one widoczne z terenu objetego analizg.
Najblizsza elektrownia wiatrowa znajduje si¢ w odlegtosci ok. 0,7 km.

6.6 Oddzialywanie na powietrze atmosferyczne i klimat lokalny

Obecne zagospodarowanie przyczynia si¢ do zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego. Na obszarze
projektu planu jest ono spowodowane ogrzewaniem. Drogi sg zrodlem spalin zwigzanych z ruchem
komunikacyjnym. Rezultatem ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego beda
zmiany w wielkosci powierzchni zabudowanych i utwardzonych. Zwigkszeniu ulegnie rowniez ilo$¢ zrodet
ciepla wygenerowana na skutek wprowadzenia nowej zabudowy i ilo$¢ spalin wyemitowanych w wyniku
zwickszenia ruchu samochodowego.

Teren zabudowany charakteryzuje si¢ podwyzszong temperaturg powietrza, wigkszymi dobowymi
wahaniami temperatury powietrza oraz zwigkszonym zacienieniem niektorych terenow. Na obszarach
zurbanizowanych wystepuje mniejsza wilgotno§¢ wzgledna powietrza, co spowodowane jest
zanieczyszczaniami powietrza oraz wigksza zawarto$¢ pary wodnej w atmosferze, na co wptyw ma m.in.
wzrost ilo$ci opadow atmosferycznych. Ponadto, tereny zabudowane charakteryzujg si¢ mniejszg predkoscia
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wiatru, ktéry nad tymi obszarami przybiera inne formy niz na terenach otwartych.

Ustalenia zawarte w projekcie planu nie przyczynig si¢ do znaczacego pogorszenia stanu klimatu, w tym
mikroklimatu. Zapisy projektu planu dotycza obszaru czg$ciowo zagospodarowanego, na ktdrym panuje
mikroklimat typowy dla obszaréw wiejskich. Ustalenia projektu planu beda skutkowaé uzupetnieniem i
rozszerzeniem zabudowy. Nie wprowadzaja nowego, uciazliwego przeznaczenia obszaru, np. pod zabudowe
przemystows.

W zakresie ochrony powietrza i klimatu, projekt planu dopuszcza wykorzystanie odnawialnych zrodet
energii, ale zakazuje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z wiatru i biogazowni. Begdzie to sprzyjac realizacji
zrdwnowazonego rozwoju oraz zmniejszaniu si¢ presji na Srodowisko na skutek wykorzystywania
tradycyjnych zrédel energii. Zastosowanie odnawialnych zrodet energii pozwoli zmniejszy¢ zuzycie
surowcOw nieodnawialnych oraz emisje do powietrza z proces6w ich energetycznego spalania. Zgodnie
Zustawa z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach energii (tj. Dz. U. z 2021 r., poz. 610)
odnawialne zrodto energii to odnawialne, niekopalne zrodta energii obejmujgce energi¢ wiatru, energie
promieniowania slonecznego, energi¢ aerotermalna, energi¢ geotermalng, energie¢ hydrotermalna,
hydroenergie, energi¢ fal, pradow i ptywoéw morskich, energi¢ otrzymywang z biomasy, biogazu, biogazu
rolniczego oraz z bioptynow.

Na terenie objetym projektem planu moga by¢ realizowane m.in. instalacje wykorzystujace energie
stoneczng. Zastosowanie tego rodzaju zrodla energii nie bedzie mie¢ znaczgcego wplywu na $rodowisko,
gdyz nie bedzie generowac zanieczyszczen. Kolektory stoneczne mozna montowa¢ na dachach, $cianach
budynkow lub bezposrednio na ziemi. Energia pochodzaca z promieniowania stonecznego ma najmnigj
ujemny wplyw na srodowisko. Rowniez instalacje wykorzystujace energie cieplng pobierang ze srodowiska
naturalnego i wytworzona przez pompy ciepta nie maja znaczacego wpltywu na srodowisko. Nie generuja
one zanieczyszczen w postaci popiotu lub dymu. Zastosowa¢ mozna instalacje wykorzystujace energi¢
aerotermalng, czyli pochodzaca z ciepta znajdujacego si¢ w powietrzu — jest to zrodlo niewyczerpalne.
Pompy ciepta moga by¢ montowane na zewnatrz budynkow. Ponadto ich funkcjonowanie nie jest zwiazane z
wykonywaniem prac wiertniczych. Z kolei energia geotermalna pochodzi z wngtrza skorupy ziemskiej.
Zastosowanie pomp ciepta wigzac si¢ moze z ryzykiem zanieczyszczenia wod glebinowych. Ponadto przed
jej wykonaniem nalezy przeprowadzi¢ odpowiednie badania i odwierty, ktore pozwolg okresli¢, czy taka
inwestycja bedzie korzystna.

Z uwagi na lokalizacj¢ przedmiotowego terenu, nie przewiduje si¢, aby mialy by¢ wykorzystywane
instalacje wykorzystujace energi¢ hydrotermalng, hydroenergie, energie fal, pradoéw i ptywdw morskich.

Do opracowania ,,Strategiczny plan adaptacji dla sektorow i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do
roku 2020 z perspektywa do roku 2030 (SPA2020) odniesiono si¢ w rozdziale 5 zatytutlowanym: Cele
ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspolnotowym i krajowym istotne z
punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy Srodowiska
zostalty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu. W projektowanym dokumencie uwzgledniono
zalecenia zawarte w SPA2020. Jak opisano powyzej, zapisy w projekcie dotyczace zaopatrzenia w cieplo,
wpisujg si¢ w Kierunek dziatan 1.3 — dostosowanie sektora energetycznego do zmian klimatu. Ustala si¢
zaopatrzenie w ciepto ze spalania paliwa plynnego, gazowego, cieklego lub stalego za pomoca urzadzen
grzewczych o wysokiej sprawnosci cieplnej i niskiej emisji zanieczyszczen oraz z instalacji odnawialnych
zrodet energii za wyjatkiem biogazowni i zrodet energii wiatru, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Projekt
planu jest zgodny z zaleceniami zawartymi w Kierunku dziatan 1.5 — adaptacja do zamian klimatu
w gospodarce przestrzennej i budownictwie: obszar opracowania to obszar, dla ktorego gmina sporzgdza
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
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6.7 Oddzialywanie na klimat akustyczny

Na omawianym terenie gldéwnym zrodtem hatasu jest i bedzie ruch samochodowy zwigzany
Z istniejagcym 1 projektowanym uktadem komunikacyjnym.

Jak wskazano wyzej, zbadano ewentualno$¢ pojawienia si¢ halasu generowanego przez elektrownie
wiatrowe. Postuzylo do tego opracowanie pt. ,,Sprawozdanie z pomiarow akustycznych PB2-02/2016”,
wykonane przez Laboratorium Badawcze EKO-POMIAR Pracownia Akustyczno-Srodowiskowa, luty
2016 r. sporzadzone w ramach monitoringu powykonawczego istniejacych elektrowni wiatrowych na terenie
gminy Rzepin. Jak wynika z wynikoéw pomiarow: ,,przedmiotowa Farma Wiatrowa nie stanowi zagrozenia
klimatu akustycznego dla okolicznych terenow podlegajacych ochronie przed halasem, rozumianego jako
przekroczenie dopuszczalnych limitow hatasu w porze dnia i nocy”. Dla Farmy okreslono harmonogram
wyciszen w decyzji Burmistrza Rzepina znak nr 0S.6220.1.2014.MM z dnia 26.05.2014 r. Nie ma jednak
potrzeby stosowania tegoz harmonogramu wyciszen, poniewaz jak wskazano: ,,w normalnym trybie pracy
turbin wiatrowych przedmiotowa Farma Wiatrowa nie powoduje przekroczen limitéw hatasu w porze dnia i
porze nocy”.

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w $rodowisku (tj. Dz. U. z 2014 r. poz. 112) tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej, tereny mieszkaniowo-ustugowe, tereny zabudowy zagrodowej oraz tereny
rekreacyjno-wypoczynkowe podlegajg ochronie akustycznej. W projekcie planu planuje si¢ tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;j, tereny zabudowy zagrodowej, tereny zieleni urzadzonej lub
sportu i rekreacji, teren zieleni urzadzonej lub wod powierzchniowych $rodladowych oraz teren zieleni
urzadzone;.

W celu ochrony przed hatasem wewnatrz budynkow, podczas budowy budynkéw nalezy zastosowac
srodki techniczne, ktore beda zabezpiecza¢ nowe obiekty przed ucigzliwosciami. Podczas budowy nowych
budynkow nalezy zastosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, ktore beda zmniejszaé
ucigzliwo$ci zwigzane z halasem wystepujacym na tym obszarze, np. prace generujace halas prowadzi¢ w
ciagu dnia, a nie w godzinach wczesno rannych czy p6zno popotudniowych.

Do dziatan majacych na celu ograniczenie emisji hatasu moga nalezeé: sadzenie zieleni izolacyjnej
(szczegoblnie we frontowej czesci dziatek, wzdtuz drogi) oraz projektowanie budynkow z uwzglednieniem
izolacyjnosci akustycznej przegrod zewngtrznych i wewnetrznych. Wprawdzie skutecznosé zieleni
izolacyjnej w zakresie ochrony przed hatasem jest ograniczona, jednakze ma ona wptyw na psychologiczny
aspekt odbierania hatasu: jest on mniej dokuczliwy, jesli jego zrédto nie jest widoczne.

Nie przewiduje si¢ aby planowane przeznaczenie terenu miato mie¢ znaczacy wplyw na pogorszenie
klimatu akustycznego. W projekcie planu podtrzymuje sie w wiekszosci istniejace funkcje — wiekszo§¢
terenu jest juz zagospodarowana. Nie wyznacza si¢ nowych drég, ktore moglyby wptywac negatywnie na
klimat.

6.8 Oddzialywanie na zasoby naturalne

Do zasobow naturalnych nalezg elementy Srodowiska wykorzystywane przez cztowieka. Zasoby takie
jak fauna i flora, wody, gleby, powietrze itd. oraz oddziatlywanie ustalen projektu planu na te zasoby
naturalne zostalo opisane powyze;j.

Na terenie opracowania nie sg zlokalizowane zasoby naturalne w postaci zt6z mineralnych, a wigc
oddziatywanie na ten komponent §rodowiska nie wystepuje.
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6.9 Oddzialywanie na dobra materialne, w tym dziedzictwo kulturowe

Na obszarze objetym projektem planu wystepujg obickty zabytkowe. Realizacja ustalen projektu planu
nie bedzie miala negatywnego wplywu na te elementy. Zapisy projektu planu przewidujg ochrong
konserwatorska zabytkowej zabudowy. W przypadku natrafienia podczas robdt budowlanych lub ziemnych
na zabytek, zastosowanie majg przepisy szczegdlowe ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Pojecie ,,dobra materialne” zdefiniowano na podstawie ,,Stownika jezyka polskiego PWN”. Poprzez to
pojecie rozumie si¢ wszystkie srodki potrzebne dla rozwoju czlowieka (majatek, dobytek), ktore istnieja
fizycznie 1 odnosza si¢ do rzeczy lub ustug, ktore zaspokajaja potrzeby cztowieka. Z kolei w ,,Encyklopedii
PWN?” zawarto nastepujaca definicj¢ wyrazenia ,,dobra materialne”: ,,materialne $rodki zaspokajania potrzeb
ludzkich”. Uchwalenie projektu planu bedzie skutkowac¢ utworzeniem nowych dobr materialnych, ktore
zaspokaja¢ beda potrzeby przysziych uzytkownikéw tego terenu. Na terenie opracowania powstanie nowa
zabudowa, doj$cia i dojazdy, infrastruktura techniczna.

6.10 Oddzialywanie na obszar Natura 2000

Nie przewiduje si¢, aby realizacja ustalen projektu planu miata mie¢ negatywny wptyw na obszary
Natura 2000, poniewaz obszary te znajduja si¢ w oddaleniu od granic terenu objetego opracowaniem. Teren
objety analiza znajduje si¢ na terenach zurbanizowanych. Planowane inwestycje nie beda oddziatywaé na
siedliska przyrodnicze, rosliny i zwierzgta objete ochrona na obszarze Natura 2000, a zatem nie wplyng na
pogorszenie ich stanu.

7. Rozwigzania zapobiegajace, ograniczajace lub tworzace kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddzialywan na srodowisko

W celu zapewnienia ochrony srodowiska przed ewentualnym negatywnym oddziatywaniem, mogacym
powsta¢ w zwiazku z realizacja zapisdw zawartych w projekcie planu, zaleca si¢ stosowanie wskazanych
ponizej srodkow zapobiegawczych.

Aby ograniczy¢ i zapobiega¢ negatywnemu oddziatlywaniu na powierzchnie ziemi, podczas prowadzenia
prac budowlanych nalezy magazynowa¢ odpady, substancje czy materialy w sposob zabezpieczajacy
powierzchni¢ gleby przed kontaktem z nimi. Wskazane jest takze zebranie humusu, czyli wierzchniej
warstwy gleby, przed przystapieniem do prac budowlanych, aby nastepnie, juz po zakonczeniu budowy,
ziemig te rozdysponowaé na terenie wolnym od zabudowy, np. w miejscu przeznaczonym pod powierzchnie
biologicznie czynna, co bedzie sprzyja¢ lepszemu rozwojowi roslin.

Uznaje si¢, ze realizacja ustalen projektu planu nie bedzie zagrazaé osiagnigciu celow zawartych
w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”. Zapisy dotyczace regulacji gospodarki
wodno-sciekowej maja na celu ochrong wod. W celu ochrony ilosci i jakosci wod powierzchniowych
i podziemnych w projekcie miejscowego planu ustala sig:

— zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,
— Scieki odprowadzane do sieci kanalizacyjnej,
— zagospodarowanie wod opadowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

W celu zapobiegania i ograniczania negatywnych oddziatywan na powietrze, w projekcie planu
dopuszcza si¢ pozyskanie ciepta oraz energii elektrycznej poprzez wykorzystanie odnawialnych zrodet
energii. Proponuje si¢ takze promocj¢ i wspieranie ich wykorzystania.

W celu ochrony przed hatasem, podczas budowy budynkow nalezy zastosowaé rozwigzania techniczne,
ktore bedg zabezpieczaé nowe obiekty przed ucigzliwo$ciami.

W przypadku wycinki drzew zaleca si¢ realizacj¢ nasadzen kompensacyjnych.

Teren objety projektem planu znajduje si¢ poza obszarem Natura 2000. Przewidywany sposob
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zagospodarowania terenu nie b¢dzie miat wplywu na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000.

8. Propozycja rozwiazan alternatywnych do rozwiazan zawartych w projekcie
miejscowego planu

Rozwigzaniem alternatywnym jest ustalenie dla calego obszaru opracowania funkcji mieszkaniowej
i odstgpienie od wyznaczania réwniez funkcji mieszkaniowo-ustugowej. Jednakze umozliwienie funkcji
uslugowej na terenie zabudowanym sprzyja lepszym warunkom zycia mieszkancéw. Umozliwienie
wspotistnienia funkcji wptywa na zrownowazony rozwdj wsi, umozliwiajac realizacje podstawowych
potrzeb w tej samej miejscowosci. To z kolei ma wplyw m.in. na zmniejszenie zanieczyszczen powstajacych
W wyniku przemieszczania sig.

Drugim rozwigzaniem alternatywnym jest ustalenie na cato$ci terenu obszaru opracowania
przeznaczenia na cele zabudowy zagrodowej. Taka funkcja bytaby zgodna z dawnymi funkcjami petnionymi
przez wies, kiedy funkcjonowato wiele matych gospodarstw rolnych, w tym o wielkos$ci ok. 1 ha. Obecnie na
obszarach wiejskich niewiele mieszkancow zajmuje si¢ rolnictwem, ponadto nastepuje znaczne zwigkszenie
powierzchni poszczegdlnych gospodarstw rolnych; mniejsze gospodarstwa juz nie funkcjonuja. Widoczne
jest to rowniez w miejscowosci Lubiechnia Wielka.

Przeznaczenie obszaru opracowania zgodnie z projektem planu jest uzasadnione, poniewaz planowane
funkcje sa zgodne =z rzeczywistym wykorzystaniem terenu, a W czeSci obszaru, ktory jest
niezagospodarowany, planowane funkcje bgda uzupekia¢ i kontynuowac funkcje zastane w sgsiedztwie.
Przyjete rozwiazania sa zgodne z uwarunkowaniami przyrodniczymi oraz zapisami Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Rzepin. Projekt planu jest zgodny z przepisami prawa
w zakresie m.in. ochrony $rodowiska, ochrony przyrody oraz innymi przepisami.

9. Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym

Niniejszg prognoze oddziatywania na §rodowisko wykonano na potrzeby projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Lubiechnia Wielka, obreb Lubiechnia Wielka,
gm. Rzepin.

W czgSci pierwszej niniejszego opracowania przedstawiono informacje wstepne dotyczace
tworzonego dokumentu, ktorego realizacje podjeto uchwala nr XXX/224/2017 Rady Miejskiej w Rzepinie z
dnia 31 marca 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowosci Lubiechnia Wielka, obr¢b Lubiechnia Wielka, gm. Rzepin, ktora zostata
zmieniona uchwata Nr LV/367/2022 Rady Miejskiej w Rzepinie z dnia 31 marca 2022 r. w sprawie zmiany
uchwaty Nr XXX/224/2017 Rady Miejskiej w Rzepinie z dnia 31 marca 2017 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Lubiechnia Wielka,
obreb Lubiechnia Wielka, gm. Rzepin. Obszar opracowania znajduje si¢ w wojewodztwie lubuskim,
powiecie slubickim, gminie Rzepin, w obrgbie ewidencyjnym Lubiechnia Wielka Obszar objety planem
obejmuje teren o powierzchni okoto 20,9 ha. Przedstawiono podstawy formalno-prawne prognozy.
Obowiazek jej wykonania wynika z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko oraz ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennych. Zakres i
stopiefi szczegotowosci zostal uzgodniony przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego. Celem opracowania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest uporzgdkowanie sytuacji formalno-prawnej obszaru objetego planem,
w zwiazku z przepisami ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (t.j.
Dz. U. z 2021 r. poz. 724). Przedstawiono metodyke pracy oraz wykorzystane materialy: specjalistyczna
literature, materialy kartograficzne, akty prawne, dokumenty i inne. Zawarto informacje o zawartosci
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dokumentu oraz o jego powigzaniach z innymi dokumentami. Prognoza oddziatlywania na $rodowisko
stanowi uzupehnienie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego okresla nastepujace przeznaczenie obszaru: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej (MN/U), teren ustug sakralnych (UK), tereny
zabudowy zagrodowej (RM), teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych z ustugami (RM/U), tereny zieleni urzadzonej lub sportu i rekreacji (ZP/US), tereny zieleni
urzadzonej (ZP), teren wod powierzchniowych srodladowych (WS), teren zieleni urzadzonej lub wod
powierzchniowych $rodladowych (ZP/WS), teren wod — row (W), tereny drog publicznych Klasy lokalnej
(KDL), tereny drog wewnetrznych (KDW), teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka (E). Ponadto
projekt okresla: zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ochrony §rodowiska, przyrody i
krajobrazu, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
wymienionych powyzej terenéw, granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze obszarow
szczegoOlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,
szczegotowe zasady i warunki scalenia i podziatlu, szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, ustalenia dotyczace terenow drog oraz zaopatrzenia w
infrastrukture techniczng. Projekt planu powiazany jest z Programem Ochrony Srodowiska dla Gminy
Rzepin na lata 2018-2021 z perspektywa na lata 2022-2025, Programem Ochrony Srodowiska dla Powiatu
Stubickiego na lata 2017-2020 z perspektywa na lata 2021-2024 i podstawowym opracowaniem
ekofizjograficznym na potrzeby niniejszego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
W dalszej czgéci tego rozdziatu zawarto propozycje dotyczace przewidywanych metod analiz skutkow
realizacji postanowien projektu planu. Zamieszczono takze informacje, ze ustalenia projektowanego
dokumentu nie beda mie¢ transgranicznego oddzialywania na srodowisko.

W rozdziale drugim niniejszej prognozy scharakteryzowano obszar opracowania pod katem
potozenia, uzytkowania i zagospodarowania analizowanego terenu. Obszar opracowania obejmuje wigkszo$¢
zabudowy usytuowanej] w miejscowosci Lubiechnia Wielka, w tym czgsciowo zabytkowy uklad
ruralistyczny. Teren analizowany jest w wigkszosci zagospodarowany. Przez analizowany obszar przebiega
droga powiatowa nr 1303F oraz drogi gminne. Omowiono rzezbe terenu, budowe geologiczng oraz warunki
glebowe, hydrograficzne. Teren znajduje si¢ na obszarze Pojezierza Lagowskiego, ktore cechujg wzgorza
morenowe 1 jeziora. Obszar opracowania lezy na utworach pochodzacych z ery kenozoiku, okresu
czwartorzedu: gliny zwatowe o slabej przepuszczalnosci, piaski i zwiry lodowcowe na glinach zwatowych o
sredniej przepuszczalnosci oraz piaski i zwiry lodowcowe o $redniej przepuszczalnosci z epoki plejstocenu.
Na terenie objetym projektem miejscowego planu zidentyfikowano w wigkszo$ci grunty antropogeniczne
oraz niewielkie fragmenty glin i pytéw o odpowiednio zréznicowane;j i stabej przepuszczalnosci gruntow. Na
terenie opracowania, w sasiedztwie drog, znajduja si¢ zbiorniki wodne. Obszar opracowania znajduje si¢ na
terenie Jednolitych Czgsci Wod Powierzchniowych (JCWP): JCWP o nazwie Ilanka od zrédet do Rzepi (kod
RW6000231786) i JCWP o nazwie Lecza (kod RW600017189669) oraz Jednolitych Czgsci Wod
Podziemnych nr 40 i 58. Obszar jest usytuowany w rejonie Gtoéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 144
Wielkopolska Dolina Kopalna. W rozdziale tym opisano takze klimat lokalny, jako$¢ powietrza
atmosferycznego, krajobraz przyrodniczy i kulturowy oraz faung i flore. Obszar opracowania narazony jest
na zanieczyszczenia hatasem pochodzace z uktadu komunikacyjnego i elektrowni wiatrowych.
Roéznorodnos¢ biologiczna na terenie opracowania jest duza. Poruszono réwniez problematyke potencjalnych
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zmian stanu $rodowiska w przypadku braku realizacji projektu planu. W przypadku braku realizacji ustalen
projektu planu, teren objety opracowaniem bedzie nadal uzytkowany jak dotychczas.

Rozdziat trzeci dotyczy stanu S$rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddzialywaniem. Nie przewiduje si¢, by realizacja ustalen projektu planu wywierala znaczace oddziatywanie
na S$rodowisko, poniewaz projekt planu przewiduje przeznaczenie zgodne w wigkszosci z aktualnym
zagospodarowaniem terenu.

W rozdziale czwartym zidentyfikowano problemy ochrony §rodowiska istotne z punktu widzenia
realizacji ustalen przedmiotowego dokumentu: zly stan Jednolitych Czgsci Wod Powierzchniowych,
polozenie w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 Wielkopolska Dolina Kopalna

W rozdziale pigtym omowiono cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, a takze sposob, w jaki zostaly one uwzglednione w czasie tworzenia dokumentu.
Wymienia si¢ cele ochrony $rodowiska zawarte m.in. w traktacie o funkcjonowaniu Unii Europejskiej
(zachowanie, ochrona i poprawa jakosci srodowiska, ochrona zdrowia ludzkiego, ostrozne i racjonalne
wykorzystywanie zasobow naturalnych) czy dokumentach krajowych takich jak ,,Plan gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry” (co najmniej dobry stan wod powierzchniowych i podziemnych) i
»trategiczny plan adaptacji dla sektorow i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z
perspektywa do roku 2030 (zapewnienie bezpieczenstwa energetycznego i dobrego stanu srodowiska). Cele
zostaly uwzglednione m.in. poprzez zapisy dotyczace docelowego zaopatrzenia w wode¢ z sieci
wodociagowej, odprowadzania $ciekéw do sieci kanalizacyjnej oraz koniecznosci zachowania okreslonej
powierzchni biologicznie czynnej.

W rozdziale szostym przedstawiono przewidywane oddzialywanie i wptyw realizacji ustalen projektu
planu na poszczegdlne komponenty $rodowiska: réznorodnos$¢ biologiczng, faung i flore, ludzi, gleby
I powierzchni¢ ziemi, wody, krajobraz, powietrze atmosferyczne i klimat lokalny, klimat akustyczny, zasoby
naturalne, dobra materialne oraz na obszary Natura 2000. Uchwalenie projektu planu bedzie miec
nieznaczny wptyw na ré6znorodnos¢ biologiczng, faune oraz flor¢ na obszarze opracowania. Nie stwierdza si¢
negatywnego oddzialywania projektowanego przeznaczenia na ludzi. Realizacja ustalen projektu planu
spowoduje przeksztatcenia gleby. Dziatania mechaniczne spowoduja zmiang ulozenia warstw podtoza,
zmiang sktadu chemicznego gruntdéw oraz ich wlasciwosci fizycznych. Negatywnym nastgpstwem ustalen
projektu planu bedzie zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej poprzez zwigkszenie powierzchni
zabudowanych i utwardzonych, a wigc nieprzepuszczalnych. Aby ograniczy¢ negatywne oddziatywanie,
zapisy projektu planu zachowujg minimalne warunki gospodarki wodnej obszaréw zurbanizowanych,
wynikajace z przepisow odrgbnych, w tym obowigzek zachowania minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej. Zapisy w projekcie planu dotyczace gospodarki wodno-$ciekowej maja na celu ochrong
srodowiska, dzieki wykorzystaniu sieci wodociaggowej i kanalizacyjnej. Nie przewiduje si¢ znacznych
przeobrazen krajobrazu w miejscowosci Lubiechnia Wielka, poniewaz projekt planu utrzymuje
dotychczasowy sposob zagospodarowania wsi, w tym utrzymuje istniejgce nawsie. Rezultatem ustalen
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego begda zmiany w wielko$ci powierzchni
zabudowanych i1 utwardzonych. Zwigkszeniu ulegnie rowniez ilos¢ zrodel ciepta wygenerowana na skutek
wprowadzenia nowej zabudowy. W zakresie ochrony powietrza i klimatu, projekt planu dopuszcza
wykorzystanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii. Planowane przeznaczenie
terenu moze mie¢ wptyw na pogorszenie klimatu akustycznego: na obszarze opracowania zroédtem hatasu
jest i bedzie ruch samochodowy zwigzany z istniejacym ukladem komunikacyjnym. Na obszarze objetym
projektem planu wystepujg obiekty zabytkowe, ale ustalenia projektu planu nie bedg mialy na nie
negatywnego wptywu, poniewaz przewiduje si¢ ich ochrong. Realizacja ustalen projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie bedzie mie¢ negatywnego wptywu na obszary Natura 2000.

Rozdzial siédmy prezentuje rozwigzania zapobiegajace, ograniczajgce lub tworzace kompensacije
przyrodniczg negatywnych oddzialywan na srodowisko. W celu ograniczenia negatywnego oddziatywania na
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powierzchni¢ ziemi, zaleca si¢, aby w czasie prowadzenia prac budowlanych magazynowaé odpady,
substancje czy materialy w sposob zabezpieczajacy powierzchni¢ gleby przed kontaktem z nimi oraz zebrac
humus. Zapisy projektu planu dotyczace gospodarki wodno-§ciekowej maja na celu ochrone wod. W celu
ograniczenia negatywnego oddziatywania na powietrze, zaproponowano promocj¢ 1 Wwspieranie
wykorzystania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodetl energii. Ponadto, teren objety
projektem planu znajduje si¢ poza obszarem Natura 2000, a przewidywany sposob zagospodarowania terenu
nie bedzie wplywal na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000.
W rozdziale 6smym przedstawiono rozwigzania alternatywne do zawartych w projekcie planu.
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Zalacznik do prognozy oddzialywania na Srodowisko

dotyczacej projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla miejscowosci Lubiechnia Wielka, obreb Lubiechnia Wielka, gm. Rzepin

Oswiadczenie autora

Os$wiadczam, iz spetniam wymagania, o ktorych mowa w art. 74a ust. 2
ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 ze zm.).
Jestem $§wiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego o$wiadczenia.



