PROJEKT

WYLOZENIE
UchwalaNr......
Rady Miejskiej w Rzepinie
zdnia......... r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla miejscowosci Kowaléw, obreb Kowaléw, gm. Rzepin

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w zwigzku z art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t. . Dz. U. z 2022 r. poz. 559 ze zm.) Rada Miejska
w Rzepinie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Kowalow,
obreb Kowalow, gm. Rzepin, zwany dalej planem, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Rzepin
zatwierdzonego uchwatg Nr XX1/167/2016 Rady Miejskiej w Rzepinie z dnia 7 wrze$nia 2016 .

§ 2. Granice obszaru objetego planem stanowiag granice zatwierdzenia i okreslone sg na rysunku
planu.

§ 3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty s3:

1) zatgcznik nr 1 — stanowigcy rysunek planu, bedacy integralng czescig graficzng uchwaty,
opracowany w skali 1:1000, =zatytulowany ,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowosci Kowalow, obreb Kowalow, gm. Rzepin”;

2) zalgcznik nr2 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Rzepinie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Rzepinie o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych Gminy oraz zasady ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych;

4) zalacznik nr 4 — stanowigcy dokument elektroniczny zawierajace dane przestrzenne.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy,
budynek garazowy, budynek gospodarczy z wydzielong przestrzenig na garaz lub budynek
garazowy z wydzielong przestrzenig na pomieszczenie gospodarcze;

2) budynku mieszkalnym jednorodzinnym z ustugami — nalezy przez to rozumie¢ budynek,
w ktorym funkcja ushugowa zajmuje powierzchni¢ uzytkowa mniejsza lub réwng w stosunku
do powierzchni uzytkowej zajmowanej przez funkcj¢ mieszkalng jednorodzinna;

3) budynku mieszkalnym wielorodzinnym z ustugami — nalezy przez to rozumie¢ budynek,
w ktorym funkcja ustugowa zajmuje powierzchni¢ uzytkowa mniejsza lub réwna w stosunku
do powierzchni uzytkowej zaymowanej przez funkcje mieszkalng wielorodzinna;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ pokazang na rysunku planu
linig, ktora okresla najmniejsza odlegtos¢ od linii rozgraniczajacych terenu, w jakiej mozna
sytuowac budynki, wiaty;

5) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ pokazang na rysunku planu linie,
przy ktorej obowiazkowo nalezy sytuowaé co najmniej 70% dlugosci zewngtrznej $ciany
nowego budynku;

6) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni catkowite;j

1



PROJEKT
WYLOZENIE

wszystkich budynkow i1 wiat na dzialce budowlanej, z tym ze:

a) powierzchnia catkowita budynkow — oznacza sume powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji wszystkich budynkow, mierzonych na poziomie posadzki, po obrysie
zewngtrznym budynkéw z uwzglednieniem tynkow, oktadzin, z wylaczeniem tarasow
i balkonow,

b) powierzchnia catkowita wiat — 0znacza sum¢ powierzchni wszystkich wiat, wyznaczong
przez powierzchni¢ dachdéw, mierzong po ich zewngtrznym obrysie;

7) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

8) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element informacji turystycznej,
przyrodniczej lub porzadkowe;j;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu, dla ktorego
okreslono przeznaczenie oraz ktory wyznaczono na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi,

10) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ w zakresie ustug: handlu detalicznego
0 powierzchni sprzedazy do 1000 m?, zwiazanych z Zywnoscia, zakwaterowania,
finansowych, ubezpieczeniowych, zwiazanych z obslugg rynku nieruchomosci, naukowych,
technicznych, administrowania i dzialalnosci wspierajacej, administracyjnych, opieki
zdrowotnej z wylgczeniem szpitali, pomocy spotecznej, kultury, rozrywki, sportu i rekreacji,
turystyki, ksztalcenia 1 edukacji, informacji ikomunikacji, naprawy i konserwacji,
dziatalno$ci cztonkowskich, prania i czyszczenia, fryzjerstwa izabiegow kosmetycznych,
dziatalno$ci zwigzanych z poprawa kondycji fizycznej, biurowych, opieki nad zwierzgtami
domowymi, ogrodniczych, stacji napraw i obslugi pojazdéw, stacji paliw, myjni
samochodowych;

11) wskaznik powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow i wiat, zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyrazong procentowo
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, z tym ze:

a) powierzchnia zabudowy budynkéw — oznacza powierzchni¢ wszystkich budynkow,
wyznaczong przez rzut prostokatny zewnetrznych §cian wszystkich budynkéw w stanie
wykonczonym na powierzchni¢ terenu,

b) powierzchnia zabudowy wiat — oznacza powierzchni¢ wszystkich wiat, wyznaczong
przez powierzchni¢ dachow, mierzong po ich zewnetrznym obrysie.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,;

3) symbole okreslajgce przeznaczenie terenu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) obowigzujgca linia zabudowy;
6) wielkosci wymiarowe;
7) korytarz techniczny elektroenergetycznej linii napowietrznej 15 kV;
8) teren ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;
9) obiekty zabytkowe podlegajace ochronie konserwatorskiej;

10) granice nieczynnego, dawnego cmentarza ewangelickiego przykoscielnego;

11) teren parku dworskiego;

12) teren zespotu folwarcznego;

13) teren zabytkowego uktadu ruralistycznego;

14) strefa ochrony sanitarnej cmentarza;

15) strefa ze szczegolnymi warunkami zagospodarowania terenow wynikajacymi z przepisow
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odrgbnych z zakresu transportu kolejowego;
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, majg charakter
informacyjny.

§ 6. 1. Okresla sie nastepujgce przeznaczenie terenéw, Wyznaczonych na rysunku liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonymi linig ciaggla, o ré6znym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1MN, 2MN,
3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN,
15MN, 16MN, 17MN, 18MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami: 1MW, 2MW,
3MW,;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustlugowej, oznaczone symbolami:
1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4AMN/U, 5SMN/U, 6MN/U;

4) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej, oznaczony symbolem:
MW/U;

5) teren ustug sakralnych, oznaczony symbolem: UK;

6) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U;

7) tereny zabudowy zagrodowej lub obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych, oznaczone symbolami: 1IRM/RU, 2RM/RU, 3RM/RU;

8) teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, oznaczony
symbolem: RU,;

9) tereny zieleni urzadzonej, 0znaczone symbolami: 1ZP, 2ZP;

10) teren wod powierzchniowych §rodladowych, oznaczony symbolem: WS;

11) teren wod i zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem: W/ZP;

12) tereny drog publicznych klasy gtéwnej, oznaczone symbolami: 1IKDG, 2KDG, 3KDG,;

13) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL,
4KDL, 5KDL, 6KDL, 7KDL,

14) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW,
15KDW,

15) teren obstugi komunikacji wewnetrznej, oznaczony symbolem: KOW;

16) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony symbolem: E;

17) teren kolejowy, oznaczony symbolem: KK.

2. Linia rozgraniczajagca tereny o roznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach

zagospodarowania zostata oznaczona linig ciggla i zostata pokazana na rysunku planu.

§ 7. Zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) nakaz lokalizowania zabudowy z zachowaniem wyznaczonych linii zabudowy, zgodnie
z rysunkiem planu, ponadto:
a) obowigzek zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz obowigzujacej linii
zabudowy nie dotyczy:
— docieplen istniejacych budynkow, przy czym docieplenia w pasie drogowym nalezy
realizowa¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
— gzymsow, okapow dachow, podokiennikow, przy czym elementy te w pasie
drogowym nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi,
— balkonéw, wykuszy, ryzalitow, tarasow, gankow wejSciowych, schodoéw
zewnetrznych, pochylni, zadaszen nad wejsciami, ktére mozna wysuna¢ przed lini¢
zabudowy na gleboko$¢ nie wigkszg niz 1,5 m, przy czym zakazuje si¢ realizacji
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wysuni¢g¢ hatereny o innym przeznaczeniu anizeli teren, na ktorym obiekt jest
sytuowany,

— obiektow infrastruktury technicznej, np. stacji transformatorowych oraz obiektow
liniowych,

— obiektoéw matlej architektury,

b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych i wiat obowigzujacg lini¢ zabudowy nalezy
traktowac¢ jako nieprzekraczalng,

C) z zachowaniem § 32 pkt 3, § 33 pkt 3, dla budynkéw istniejgcych i ich czgsci,
zlokalizowanych przed wyznaczong linia zabudowy dopuszcza si¢ nadbudowe,
przebudowe, remonty 0raz zmiang¢ geometrii dachu, bez mozliwosci rozbudowy
w obszarze przed wyznaczonymi liniami zabudowy;

prowadzenie inwestycji na terenach posiadajacych w dniu wejscia w zycie planu odmienne

parametry zabudowy i zagospodarowania terenu niz ustalone dla danego terenu, bez

koniecznosci dostosowania do wskaznikow ustalonych planem, z dopuszczeniem
zwigkszenia o 10% parametru, ktoéry w stanie istniejagcym jest przekroczony;

dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy

tej granicy dziatki, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)
2)

3)

4)

5)

nakaz zagospodarowania odpaddéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;
nakaz zagospodarowania mas ziemnych powstaltych podczas prowadzenia robot
budowlanych na dzialce budowlanej lub ich wyw6z zgodnie z przepisami odrgbnymi;
nakaz zachowania dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi, w tym na terenach oznaczonych symbolami:
a) MN — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MW — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
¢) MN/U, MW/U — jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
d) RM/RU — jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,
e) ZP, W/ZP — jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;
zakaz lokalizacji:
a) przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko, w rozumieniu
przepisow odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego,
b) zaktadow o zwigkszonym Iub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej;
ustugi na obszarze planu realizowa¢ zgodnie z § 4 pkt 10.

§ 9. Zasady ksztalttowania krajobrazu: nakaz ksztattowania powierzchni biologicznie czynnych
w formie ogroddéw, parkow, skwerow, zielencow, z wykorzystaniem zieleni niskiej, $redniej oraz

wysokiej.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
débr kultury wspotczesne;:

1)

nakaz ochrony konserwatorskiej obiektow i obszarow zabytkowych zabudowy,

wskazanych na rysunku planu:

a) ujetego w rejestrze zabytkow nr rej.: 271, KOK-1-40/76 z dn. 10.04.1961 r.,
26.10.1976 r. dawnego kosciola ewangelickiego ob. kosciota parafialnego p.w.
sw. Piotra i Pawla, dziatka nr ewid. 157,

b) ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw Gminy Rzepin:

— nieczynnego, dawnego cmentarza ewangelickiego przykoscielnego, dziatka nr
ewid. 157,
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— terenu zespotu folwarcznego, dziatka nr ewid. 194/64,

— oweczarni, ob. garazu, dziatka nr ewid. 194/64,

— terenu parku dworskiego, dziatka nr ewid. 194/64,

— budynku mieszkalnego, ul. Radowska 19, dziatka nr ewid. 183/1,

— budynku mieszkalnego, ul. Stubicka 12, dziatka nr ewid. 109/2,

— budynku mieszkalnego, ul. Stubicka 22, dziatka nr ewid. 129/1,

— terenu zabytkowego uktadu ruralistycznego;
nakaz ochrony konserwatorskiej terenu ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego nr 2, obszar AZP 52-07/17 — osada z okresu wplywow rzymskich i $lad
osadnictwa z okresu $redniowiecza, pokazanego na rysunku planu;
w przypadku robdt ziemnych na terenie ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego, zastosowanie majg przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami;
w przypadku odkrycia, w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych,
przedmiotu, co do ktdérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, zastosowanie
majg przepisy ustawy o ochronie zabytkdw 1 opiece nad zabytkami.

§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczne;j:

1)

2)

ustala si¢ obszary przestrzeni publicznej: teren ustug sakralnych UK, tereny zieleni

urzadzonej 1ZP, 2ZP, teren wod powierzchniowych s$rodladowych WS, tereny dréog

publicznych klasy gtéwnej 1KDG, 2KDG, 3KDG, tereny drog publicznych klasy lokalnej

1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL, 6KDL, 7KDL,

zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty, przy czym nakazuje si¢:

a) zapewnienie dostepnosci terenu osobom ze szczegélnymi potrzebami zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

b) realizacje elementdow matej architektury, zewnetrznego oswietlenia ulic i budynkow,
kompozycji nawierzchni, w ujednoliconej stylistyce w obregbie poszczegdlnych terendw
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi.

§ 12. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN,
11MN, 12MN, 13MN, 14MN:

1)
2)

3)

ustala si¢ lokalizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych;

dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) budynkow gospodarczo-garazowych, wiat,

b) miejsc postojowych,

C) obiektow i urzadzen malej architektury,

d) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,

e) obiektow zwigzanych z retencjg wod,;

nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 7 pkt 1:

a) dla terenu IMN w odlegtosci od 1,2 m do 6,0 m od linii rozgraniczajacych terenu,

b) dla terenéw 2MN, 4MN, 5MN, 7MN, 8MN, 10MN w odlegtosci 0,0 m od linii
rozgraniczajacych terenu,

c) dla terenu 3MN w odlegtosci od 0,0 m do 8,0 m od linii rozgraniczajacych terenu,

d) dla terenu 6MN w odlegtosci 0,0 m i 6,0 m od linii rozgraniczajacych terenu,

e) dla terenu 9MN w odlegtosci 2,6 m i 6,0 m od linii rozgraniczajacych terenu,

f) dla terenu 11MN w odlegtosci od 0,9 m do 8,0 m od linii rozgraniczajacych terenu,

g) dla terenu 12MN w odlegtosci od 0,0 m do 8,0 m od linii rozgraniczajacych terenu,

h) dla terenow 13MN w odlegtosci 6,0 m i 10,0 m od linii rozgraniczajacych terenu,
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i) dla terenu 14MN w odlegtosci 5,0 m i 6,0 m od linii rozgraniczajacych terenu;
4) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego ustala sig:
a) wysoko$¢: nie wiecej niz 10,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowej i maksymalnie
I kondygnacje nadziemne,
b) dopuszczenie realizacji jednej kondygnacji podziemnej,
¢) dach:
ptaski, jednospadowy, dwuspadowy, wielospadowy,
kat nachylenia gtownych potaci dachowych: od 0° do 45°,
pokrycie: dachowka, blachodachowka, blacha, gontem, plytowymi elementami
wielkowymiarowymi, papa,
zakaz stosowania pokrycia w odcieniach niebieskiego, zielonego, ro6zowego,
fioletowego;
5) dla budynku gospodarczo-garazowego i wiaty ustala sie:
a) wysoko$¢: nie wiecej niz 6,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowe;j,
b) dach:
— plaski, jednospadowy, dwuspadowy, wielospadowy,
— kat nachylenia glownych potaci dachowych: od 0° do 45°,
— pokrycie: dachowka, blachodachéwka, blacha, gontem, pltytowymi elementami
wielkowymiarowymi, papa, folig, membrang,
— zakaz stosowania pokrycia w odcieniach niebieskiego, zielonego, rdézowego,
fioletowego;
6) intensywno$¢ zabudowy, rozumiana jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) maksymalna: 1,50,
b) minimalna: 0,01;
7) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
8) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 20% powierzchni dziatki
budowlanej;
9) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc postojowych:
a) w ilosci minimum 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) miejsca postojowe lokalizowa¢ w formie parkingu terenowego, jako wbudowane
w budynki, dobudowane lub jako budynki gospodarczo-garazowe.

§ 13. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej 15MN, 16MN, 17MN, 18MN:
1) ustala si¢ lokalizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojace;j
lub bliZniaczej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow gospodarczo-garazowych, wiat,
b) miejsc postojowych,
C) obiektow i urzadzen matej architektury,
d) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
e) obiektow zwigzanych z retencjg wod,
3) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 7 pkt 1,
w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych terenu;
4) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego ustala si¢:
a) wysoko$¢: nie wiecej niz 10,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowej i maksymalnie
Il kondygnacje nadziemne,
b) dopuszczenie realizacji jednej kondygnacji podziemnej,
6
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c) dach:
— dwuspadowy, wielospadowy,
— kat nachylenia gléwnych potaci dachowych: od 30° do 45°,
— pokrycie: dachowka, blachodachowka, blacha, gontem,
— zakaz stosowania pokrycia w odcieniach niebieskiego, zielonego, roézowego,
fioletowego;
5) dla budynku gospodarczo-garazowego i wiaty ustala sig:
a) wysoko$¢: nie wiecej niz 6,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowe;j,
b) dach:
— dwuspadowy, wielospadowy,
— kat nachylenia glownych potaci dachowych: od 20° do 45°,
— pokrycie: dachowka, blachodachowka, blacha, gontem,
— zakaz stosowania pokrycia w odcieniach niebieskiego, =zielonego, roézowego,
fioletowego;
6) intensywno$¢ zabudowy, rozumiana jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) maksymalna: 1,20,
b) minimalna: 0,01;
7) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 40% powierzchni dzialki budowlanej;
8) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 30% powierzchni dziatki
budowlanej;
9) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc postojowych:
a) w ilosci minimum 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) miejsca postojowe lokalizowa¢ w formie parkingu terenowego, jako wbudowane
w budynki, dobudowane lub jako budynki gospodarczo-garazowe.

§ 14. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej IMW, 2MW, 3MW:
1) ustala si¢ lokalizacje budynkow mieszkalnych wielorodzinnych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow gospodarczo-garazowych, wiat,
b) miejsc postojowych,
C) obiektow i urzadzen matej architektury,
d) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
e) obiektow zwigzanych z retencjg wod,
3) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 7 pkt 1:
a) dla terenow 1MW, 2MW w odlegtosci 0,0 m od linii rozgraniczajgcych terenu,
b) dla terenu MW w odlegtosci 0,0 m i 3,0 m od linii rozgraniczajacych terenu,
4) dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego ustala sig:
a) wysoko$¢: nie wiecej niz 11,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowej i maksymalnie
Il kondygnacje nadziemne,
b) dopuszczenie realizacji jednej kondygnacji podziemnej;
c¢) dach:
— plaski, jednospadowy, dwuspadowy, wielospadowy;,
— kat nachylenia glownych potaci dachowych: od 0° do 50°,
— pokrycie: dachowka, blachodachowka, blachg, gontem, plytowymi elementami
wielkowymiarowymi, papa,
— zakaz stosowania pokrycia w odcieniach niebieskiego, =zielonego, roézowego,
fioletowego;
;
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5) dla budynku gospodarczo-garazowego i wiaty ustala sie:
a) wysoko$¢: nie wiecej niz 6,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowe;j,
b) dach:
— plaski, jednospadowy, dwuspadowy, wielospadowy,
— kat nachylenia glownych potaci dachowych: od 0° do 45°,
— pokrycie: dachowka, blachodachowka, blacha, gontem, plytowymi elementami
wielkowymiarowymi, papa, folig, membrang,
— zakaz stosowania pokrycia w odcieniach niebieskiego, =zielonego, roézowego,
fioletowego;
6) intensywno$¢ zabudowy, rozumiana jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) maksymalna: 2,0,
b) minimalna: 0,01;
7) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 60% powierzchni dziatki budowlane;;
8) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 25% powierzchni dziatki
budowlanej;
9) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc postojowych:
a) w ilosci minimum 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) miejsca postojowe lokalizowa¢ w formie parkingu terenowego, jako wbudowane
w budynki, dobudowane lub jako budynki gospodarczo-garazowe.

§ 15. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U:
1) ustala si¢ lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
b) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych z ustugami,
) budynkow ustugowych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow gospodarczo-garazowych, wiat,
b) miejsc postojowych,
C) obiektow i urzadzen matej architektury,
d) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
e) obiektow zwigzanych z retencjg wod,
3) linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 7 pkt 1:
a) dla terenu IMN/U nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 0,0 m i 3,0 m od linii
rozgraniczajacych terenu,
b) dla terenu 2MN/U nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci od 0,0 m do 8,0 m od
linii rozgraniczajacych terenu,
c) dla terenu 3MN/U nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci od 0,0 m do 7,2 m od
linii rozgraniczajacych terenu,
d) dla terenu 4AMN/U nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6,0 m i 8,0 m od linii
rozgraniczajacych terenu,
e) dla terenu 5SMN/U:
— nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6,0 m i 11,0 m od linii
rozgraniczajacych terenu,
— obowigzujaca linia zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych terenu,
f) dla terenu 6MN/U nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci od 0,0 m do 8,0 m od
linii rozgraniczajacych terenu;
4) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalnego jednorodzinnego
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Z ustugami, budynku ustugowego ustala si¢:
a) wysokos$¢: nie wigcej niz 10,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowej i maksymalnie
Il kondygnacje nadziemne,
b) dopuszczenie realizacji jednej kondygnacji podziemnej,
c) dach:
— ptaski, jednospadowy, dwuspadowy, wielospadowy;,
— nachylenie gtownych potaci dachu o kacie od 0° do 45°,
— pokrycie: dachéwka, blachodachéwka, blachg, gontem, pltytowymi elementami
wielkowymiarowymi, papa,
— zakaz stosowania pokrycia w odcieniach niebieskiego, zielonego, roézowego,
fioletowego;
5) dla budynku gospodarczo-garazowego i wiaty ustala sie:
a) wysokosc¢: nie wiecej niz 6,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowej,
b) dach:
— ptaski, jednospadowy, dwuspadowy, wielospadowy;,
— nachylenie gldownych potaci dachu o kacie od 0° do 45°,
— pokrycie: dachoéwka, blachodachoéwka, blacha, gontem, pltytowymi elementami
wielkowymiarowymi, papa, folig, membrang,
— zakaz stosowania pokrycia w odcieniach niebieskiego, =zielonego, roézowego,
fioletowego;
6) intensywno$¢ zabudowy, rozumiana jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) maksymalna: 1,50,
b) minimalna: 0,01;
7) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
8) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 15% powierzchni dziatki
budowlanej;
9) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc postojowych:
a) w ilosci minimum:
— 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,
— 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,
b) miejsca postojowe lokalizowa¢ w formie parkingu terenowego, jako wbudowane
w budynki, dobudowane lub jako budynki gospodarczo-garazowe.

§ 16. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej MW/U:
1) ustala si¢ lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,
b) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow gospodarczo-garazowych, wiat,
b) miejsc postojowych,
C) obiektow i urzadzen matej architektury,
d) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
e) obiektow zwigzanych z retencjg wod,
3) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 7 pkt 1,
w odlegtosci od 2,2 m do 7,3 m od linii rozgraniczajacych terenu,
4) dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego, budynku mieszkalnego wielorodzinnego
Z ushugami, ustala sie:
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a) wysoko$¢: nie wiecej niz 11,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowej i maksymalnie
I kondygnacje nadziemne,
b) dopuszczenie realizacji jednej kondygnacji podziemnej,
¢) dach:
— ptaski, jednospadowy, dwuspadowy, wielospadowy;,
— nachylenie gtéwnych potaci dachu o kacie od 0° do 50°,
— pokrycie: dachowka, blachodachéwka, blacha, gontem, plytowymi elementami
wielkowymiarowymi, papa,
— zakaz stosowania pokrycia w odcieniach niebieskiego, ziclonego, rézowego,
fioletowego;
5) dla budynku gospodarczo-garazowego i wiaty ustala sig:
a) wysokos¢: nie wiecej niz 6,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowej,
b) dach:
— ptaski, jednospadowy, dwuspadowy, wielospadowy;,
— nachylenie gtéwnych potaci dachu o kacie od 0° do 45°,
— pokrycie: dachowka, blachodachéwka, blacha, gontem, pltytowymi elementami
wielkowymiarowymi, papa, folig, membrana,
— zakaz stosowania pokrycia w odcieniach niebieskiego, zielonego, rdézowego,
fioletowego;
6) intensywno$¢ zabudowy, rozumiana jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) maksymalna: 3,00,
b) minimalna: 0,01;
7) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
8) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 25% powierzchni dziatki
budowlanej;
9) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc postojowych:
a) w ilosci minimum:
— 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,
— 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,
b) miejsca postojowe lokalizowaé w formie parkingu terenowego, jako whudowane
w budynki, dobudowane lub jako budynki gospodarczo-garazowe.

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu ustug sakralnych

1) ustala si¢ lokalizacje:
a) budynkow kultu religijnego, jak: koscioty, kaplice,
b) budynkéw mieszkalnych oraz budynkow ustugowych towarzyszacych budynkom kultu
religijnego;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow gospodarczo-garazowych, wiat,
b) miejsc postojowych,
C) obiektow i urzadzen matej architektury,
d) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
e) obiektow zwigzanych z retencjg waod;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 7 pkt 1,
w odlegtosci 3,0 m i 8,0 m od linii rozgraniczajacych terenu;
4) wysokos¢:
a) dla budynkow kultu religijnego: nie wiecej niz 12,0 m do najwyzszego punktu potaci
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dachowej, z dopuszczeniem wysokosci dla wiezy do 25,0 m,
b) dla budynkoéw mieszkalnych towarzyszacych budynkom kultu religijnego: nie wigcej niz
12,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowej,
c) dla budynkéw gospodarczo-garazowych 1 wiat: nie wigcej niz 6,0 m do najwyzszego
punktu potaci dachowej;
5) dach:
a) ptaski, jednospadowy, dwuspadowy, wielospadowy,
b) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 0° do 75°,
c) pokrycie: dachowks, blachodachowka, blachg, gontem, plytowymi elementami
wielkowymiarowymi, papa,
d) zakaz stosowania pokrycia w odcieniach niebieskiego, zielonego, rdézowego,
fioletowego;
6) intensywno$¢ zabudowy, rozumiana jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) maksymalna: 0,90,
b) minimalna: 0,01;
7) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
8) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 25% powierzchni dziatki
budowlanej;
9) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc postojowych:
a) w ilosci minimum 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) w ilo$ci minimum 1 miejsce postojowe na 400 m? ushugowej powierzchni uzytkowej,
c) miejsca postojowe lokalizowa¢ w formie parkingu terenowego, jako wbudowane
w budynki, dobudowane lub jako budynki gospodarczo-garazowe.

§ 18. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw zabudowy
ustugowej 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U:
1) ustala si¢ lokalizacj¢ budynkow i obiektow ustugowych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) miejsc postojowych,
b) obiektow i urzadzen matej architektury,
C) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
d) obiektow zwigzanych z retencjg wod,
3) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 7 pkt 1:
a) dla terenu 1U w odlegtosci 0,0 m od linii rozgraniczajacych terenu,
b) dla terenu 2U w odlegtosci od 0,0 m do 8,0 m od linii rozgraniczajacych terenu,
c) dlaterenu 3U w odlegtosci 1,7 m i 4,0 m od linii rozgraniczajacych terenu,
d) dla terenu 4U w odlegtosci 6,0 m i 10,0 m od linii rozgraniczajacych terenu,
e) dla terenu 5U w odlegtosci od 1,5 m do 7,0 m od linii rozgraniczajacych terenu,
f) dla terenu 6U w odlegtosci 8,0 m i 10,0 m od linii rozgraniczajacych terenu,
4) wysokos$¢: nie wiecej niz 9,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowe;j;
5) dach:
a) ptaski, jednospadowy, dwuspadowy, wielospadowy,
b) kat nachylenia gtownych potaci dachowych: od 0° do 45°,
c) pokrycie: dachowka, blachodachowks, blacha, gontem, ptytowymi elementami
wielkowymiarowymi, papa, folia, membrana,
d) zakaz stosowania pokrycia w odcieniach niebieskiego, zielonego, rézowego,
fioletowego;
6) intensywno$¢ zabudowy, rozumiana jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
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a) maksymalna:
- dla terenu 1U: 3,00,
- dla terenow 2U, 3U, 4U, 5U, 6U: 1,50,
b) minimalna: 0,01;
7) wskaznik powierzchni zabudowy:
a) dla terenu 1U: maksymalnie 100% powierzchni dziatki budowlane;,
b) dla terenow 2U, 3U, 4U, 5U, 6U: maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
8) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego:
a) dla terenu 1U: 0% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) dla terenow 2U, 3U, 4U, 5U, 6U: maksymalnie 15% powierzchni dziatki budowlane;j;
9) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc postojowych:
a) w ilosci minimum 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu
uslugowego,
b) miejsca postojowe lokalizowa¢ w formie parkingu terenowego, jako wbudowane
w budynki, dobudowane lub jako budynki gospodarczo-garazowe.

§ 19. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw zabudowy
zagrodowej lub obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych
1RM/RU, 2RM/RU, 3RM/RU:
1) ustala si¢ lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, z zastrzezeniem pkt 3,
b) budynkow i obiektow stuzacych gospodarce rolnej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow gospodarczo-garazowych, wiat,
b) miejsc postojowych,
C) obiektow i urzadzen matej architektury,
d) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
e) obiektow zwigzanych z retencja wod,
3) budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy lokalizowa¢ jako towarzyszace budynkom
lub obiektom stuzagcym gospodarce rolnej;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 7 pkt 1:
a) dla terenu 1IRM/RU w odlegtosci 0,0 m od linii rozgraniczajacych terenu,
b) dla terenu 2RM/RU w odlegtosci 0,0 m i 10,0 m od linii rozgraniczajacych terenu,
c) dla terenu 3BRM/RU w odlegtosci od 0,0 m do 8,0 m od linii rozgraniczajacych terenu;
5) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego ustala sig:
a) wysoko$¢: nie wiecej niz 10,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowej i maksymalnie
Il kondygnacje nadziemne,
b) dopuszczenie realizacji jednej kondygnacji podziemnej,
c) dach:
— dwuspadowy, wielospadowy,
— kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 20° do 45°,
— pokrycie: dachowka, blachodachowka, blachg, gontem, ptytowymi elementami
wielkowymiarowymi, papa,
— zakaz stosowania pokrycia w odcieniach niebieskiego, zielonego, rozowego,
fioletowego;
6) dla budynku stuzacego gospodarce rolnej, budynku gospodarczo-garazowego i wiaty ustala
sig:
a) wysoko$¢: nie wiecej niz 12,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowe;j,
b) dach:
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— plaski, jednospadowy, dwuspadowy;,
— kat nachylenia glownych potaci dachowych: od 0° do 45°,
— pokrycie: dachowka, blachodachowka, blacha, gontem, plytowymi elementami
wielkowymiarowymi, papa, folig, membrang,
— zakaz stosowania pokrycia w odcieniach niebieskiego, =zielonego, roézowego,
fioletowego;
7) dla obiektow budowlanych nie be¢dacych budynkami stuzacymi gospodarce rolnej:
wysokos¢ nie wigcej niz 15,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowej;
8) intensywno$¢ zabudowy, rozumiana jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) maksymalna: 1,5,
b) minimalna: 0,01;
9) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 45% powierzchni dziatki budowlanej;
10) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 20% powierzchni dziatki
budowlanej;
11) nakazuje si¢ realizacje¢ miejsc postojowych:
a) w ilosci minimum 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) w ilosci minimum 1 miejsce postojowe na 500 m? produkcyjnej powierzchni uzytkowej,
C) miejsca postojowe lokalizowa¢ w formie parkingu terenowego, jako wbudowane
w budynki, dobudowane lub jako budynki gospodarczo-garazowe.

§ 20. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu obstugi produkcji
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych RU:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ budynkow i obiektow stuzacych gospodarce rolnej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow gospodarczo-garazowych, wiat,
b) miejsc postojowych,
C) obiektow i urzadzen matej architektury,
d) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
e) obiektow zwigzanych z retencjg wod,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 7 pkt 1,
w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych terenu;

4) wysoko$¢: nie wigcej niz 9,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowej, przy czym dla
obiektow budowlanych nie b¢dacych budynkami nie wigcej niz 15,0 m;

5) dach:
a) ptaski, jednospadowy, dwuspadowy, wielospadowy,
b) kat nachylenia gtownych potaci dachowych: od 0° do 45°,
c) pokrycie: dachowka, blachodachowka, blacha, gontem, plytowymi elementami

wielkowymiarowymi, papa, folia, membrana,
d) zakaz stosowania pokrycia w odcieniach niebieskiego, zielonego, rdzowego,
fioletowego;

6) intensywno$¢ zabudowy, rozumiana jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
a) maksymalna: 0,6,
b) minimalna: 0,01;

7) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;

8) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

9) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc postojowych:

13



PROJEKT

WYLOZENIE

a) w ilosci minimum 1 miejsce postojowe na 500 m? produkcyjnej powierzchni uzytkowe;,

b) miejsca postojowe lokalizowa¢ w formie parkingu terenowego, jako wbudowane
w budynki, dobudowane lub jako budynki gospodarczo-garazowe.

§ 21. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow zieleni urzgdzonej
1ZP, 2ZP:
1) z zastrzezeniem pkt 3, ustala si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
np. placu gier i zabaw lub sitowni zewnetrznej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) dojs¢ i dojazdow,
b) obiektow i urzadzen matej architektury,
C) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
d) obicktow zwigzanych z retencjg wod,;
3) ustala si¢ zakaz sytuowania budynkow i wiat;
4) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 70% powierzchni terenu.

§ 22. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu wod
powierzchniowych $rodladowych WS:
1) utrzymuje si¢ istniejacy zbiornik wodny;
2) dopuszcza si¢ prowadzenie prac zwigzanych z utrzymaniem zbiornika,;
3) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) urzadzen wodnych,
b) obiektoéw i urzadzen sportowo-rekreacyjnych.

§ 23. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu wod 1 zieleni
urzadzonej W/ZP:
1) z zastrzezeniem pkt 5, ustala si¢ lokalizacj¢ obiektow i urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
np. placu gier i zabaw lub sitowni zewngtrzne;j;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) urzadzen wodnych,
b) tablic informacyjnych,
c) dojs¢ i dojazdow,
d) obiektow i urzadzen matej architektury,
e) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
f) obiektow zwigzanych z retencjg wod;
3) utrzymuje sig istniejacy zbiornik wodny;
4) dopuszcza si¢ prowadzenie prac zwigzanych z utrzymaniem zbiornika;
5) ustala si¢ zakaz sytuowania budynkow i wiat;
6) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 80% powierzchni terenu.

§ 24. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu obstugi komunikacji
wewnetrznej KOW:
1) ustala si¢ lokalizacj¢ obiektow stuzacych obstudze komunikacji, w tym chodnika, zieleni
przydroznej oraz koniecznych elementoéw infrastruktury drogowej lub technicznej;
2) ustala si¢ zakaz sytuowania budynkow i wiat.

§ 25. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu infrastruktury
technicznej — elektroenergetyka E:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ obiektow zwigzanych z zaopatrzeniem w energi¢ elektryczna, takich

jak: stacje transformatorowe 15 kV/0,4 kV, sieci elektroenergetyczne 1 obiekty zwigzane
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Z eksploatacjg tych urzadzen;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 7 pkt 1,
w odlegtosci 3,0 m od linii rozgraniczajacych terenu;

3) maksymalna wysokos$¢ obiektu budowlanego stacji transformatorowej: 10,0 m, przy czym
wysokos$¢ ta nie dotyczy nastupowej stacji transformatorowej;

4) intensywno$¢ zabudowy, rozumiana jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) maksymalng: 0,8,
b) minimalng: 0,01;

5) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;

6) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 20% powierzchni dziatki budowlanej.

§ 26. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu kolejowego KK:
1) ustala si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych i urzadzen technicznych zwigzanych z obstuga
linii kolejowej oraz przewozu 0sob i rzeczy;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sciezek pieszych lub rowerowych,
b) miejsc postojowych,
C) obiektow i urzadzen malej architektury,
d) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
e) obiektow zwigzanych z retencjg wod,
3) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 50% powierzchni terenu.

§ 27. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepisow, terendw goérniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig, oObszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ustala
si¢ zgodnie z przepisami: nakaz ochrony wod podziemnych nalezacych do Gléwnego Zbiornika
Wod Podziemnych nr 144 Dolina Kopalna Wielkopolska.

§ 28. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu:

1) na obszarze planu nie wyznacza si¢ terenu, dla ktorego przewiduje si¢ obowigzek
przeprowadzenia scalan i podziatow;

2) za wyjatkiem terenow zabudowy zagrodowej lub obstugi produkcji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych, ogrodniczych 1RM/RU, 2RM/RU, 3RM/RU i terenu obstugi
produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych RU, dla scalania
i podziatu nieruchomosci przeprowadzonych na podstawie przepisow odrebnych ustala sie
szczegotowe zasady 1 warunki:

a) minimalna powierzchnia dziatek: 500 m2,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 5,0 m,

C) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego 90°, przy czym
dopuszcza si¢ katy w przedziale 70° - 100°, z tolerancja do 10°;

d) podane w lit. a i b parametry nowo wydzielanych dziatek nie dotycza dzialek gruntu
wydzielanych na cele lokalizowania uzbrojenia terenu.

§ 29. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:
1) w korytarzu technicznym elektroenergetycznej linii napowietrznej 15kV o szeroko$ci
2,6 m (po 1,3 m z kazdej strony od osi linii) i pokazanym na rysunku planu, ustala sig:
a) zakaz zabudowy obiektami z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi,
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b) zakaz sadzenia ro$linnosSci osiggajacej wysokos¢ powyzej 3,0 m,

c) dopuszczenie lokalizacji sieci uzbrojenia technicznego;

2) dopuszcza si¢ roboty budowlane przy linii elektroenergetycznej 15 kV, w tym skablowanie
linii;

3) w strefie ochrony sanitarnej cmentarza pokazanej na rysunku planu, wyznaczonej
w odlegtosci 150,0 m od granic istniejagcego cmentarza polozonego poza granicami planu,
ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) ustala si¢ nakaz zachowania strefy ze szczeg6lnymi warunkami zagospodarowania terendow,
wynikajgcymi z przepisOw odrebnych z zakresu transportu kolejowego, wyznaczonej
na rysunku planu, ponadto:

a) na terenach z funkcjg mieszkaniowa, przy sytuowaniu zabudowy nakaz uwzglednienia
zasad akustyki architektonicznej i urbanistycznej, w tym zastosowania odpowiednich
rozwigzan zapewniajacych ochron¢ akustyczng przewidziang w przepisach odrgbnych,

b) jezeli na terenach z funkcja ustugowa bedzie realizowana funkcja, dla ktorej przepisy
odrgbne przewiduja normy hatasu, nakaz uwzglednienia zasad akustyki
architektonicznej i urbanistycznej, wtym zastosowania odpowiednich rozwigzan
zapewniajacych ochrone akustyczng przewidziang W przepisach odrebnych.

§ 30. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala si¢:

1) obstuge komunikacyjng z droég publicznych klasy gtownej 1KDG, 2KDG, 3KDG, drog
publicznych klasy lokalnej 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL, 6KDL, 7KDL i z drog
wewnetrznych 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW,
10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, a takze z innych drég lezacych
poza granicami planu;

2) w zakresie systemu parkowania nakaz:

a) zabezpieczenia wymaganej iloSci miejsc postojowych, zgodnie z ustaleniami
szczegOdtowymi dla poszczegolnych terendw,

b) realizacji miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa:

— w ramach budowanych parkingdéw na terenach innych niz drogi publiczne, w liczbie
minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 15 miejsc, przy czym obowiazek realizacji
pierwszego miejsca nastepuje powyzej 10 stanowisk postojowych, sposéb ich
realizacji — w formie parkingu terenowego,

— na terenach drog publicznych - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nie wymaga si¢ realizacji miejsc postojowych na terenach w przypadku rozbudowy
i nadbudowy zabudowy istniejacej w dniu wejscia w zycie planu.

§ 31. Dla terenow drog publicznych klasy gtownej 1KDG, 2KDG, 3KDG ustala si¢:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, dla:
a) terenu 1KDG: od 10,2 m do 34,9 m,
b) terenu 2KDG: od 13,2 m do 22,6 m,
c¢) terenu 3KDG: od 0,0 m do 14,7 m;
2) dopuszczenie realizacji:
a) jezdni,
b) chodnikow, drog rowerowych,
) drogowych obiektow inzynierskich,
d) obiektow i urzgdzen obstugi uczestnikéw ruchu,
e) stupoéw ogloszeniowych o wysokosci nie wigkszej niz 2,5 m,
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f) obicktow i urzadzen malej architektury,

g) tablic informacyjnych,

h) obiektoéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
1) obiektow zwigzanych z retencjg wod,

j) zieleni.

§ 32. Dla terenow drog publicznych klasy lokalnej 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL, 6KDL,
7KDL ustala sig:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, dla:

a) terenu 1KDL.:
b) terenu 2KDL.:
c) terenu 3KDL.:
d) terenu 4KDL.:
e) terenu 5KDL.:
f) terenu 6KDL.:
g) terenu 7KDL.:

od 6,7 mdo 25,2 m,
od 7,9 mdo 9,0 m,
od 8,1 mdo85m,
od 15,0 m do 19,8 m,
od 17,9 m do 26,6 m,
od 11,6 mdo 15,1 m,
od 12,2 mdo 21,7 m;

2) dopuszczenie realizacji:
a) jezdni,
b) chodnikow, drog rowerowych,
) drogowych obiektow inzynierskich,
d) obiektow i urzadzen obstugi uczestnikow ruchu,
e) stupoéw ogloszeniowych o wysokosci nie wigkszej niz 2,5 m,
f) obiektow i urzadzen malej architektury,
g) tablic informacyjnych,
h) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
i) obiektow zwigzanych z retencjg wod,
j) zieleni;
3) dopuszczenie remontu i przebudowy dla budynkéw zlokalizowanych na terenie drogi.

§ 33. Dla terenow drog wewnetrznych 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7TKDW,
8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW ustala si¢:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, dla:

a) terenu 1IKDW: 10,0 m,

b) terenu 2KDW: od 7,0 m do 12,8 m,

c) terenu 3KDW: od 2,2 m do 8,4 m,

d) terenu 4KDW: od 7,2 m do 18,2 m,

e) terenu 5SKDW: od 7,5 m do 8,6 m,

f) terenu 6KDW: od 3,6 m do 11,0 m,

g) terenu 7TKDW: od 4,0 m do 9,1 m,

h) terenu 8KDW: od 5,1 m do 10,1 m,

i) terenu 9KDW: od 3,4 m do 12,9 m,

j) terenu 10KDW: od 4,9 m do 5,7 m,

k) terenu 11KDW: od 11,2 m do 21,9 m,

I) terenu 12KDW: od 11,7 m do 19,7 m,

m)terenu 13KDW: od 10,6 m do 23,2 m,

n) terenu 14KDW: od 10,0 m do 23,1 m,

0) terenu 15KDW: od 8,0 m do 18,7 m;

2) dopuszczenie realizacji:
a) jezdni,
b) chodnikow,
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) drég rowerowych,
d) drogowych obiektow inzynierskich,
e) obiektow i urzgdzen obstugi uczestnikéw ruchu,
f) stupow ogloszeniowych o wysokosci nie wigkszej niz 2,5 m,
g) obiektow i urzgdzen matej architektury,
h) tablic informacyjnych,
i) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
j) obiektow zwigzanych z retencjg wod,
k) zieleni;
3) dopuszczenie remontu i przebudowy dla budynkow zlokalizowanych na terenie drogi.

§ 34. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sig:

1) powigzanie z uktadem zewngtrznym, lezgcym poza granicami planu;

2) odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacyjnej,
do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszczenie odprowadzenia S$ciekow do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych;

3) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych: zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zaopatrzenie w wodg przeznaczong do spozycia przez ludzi, do celow przeciwpozarowych:
Z sieci wodociagowej; w przypadku braku mozliwos$ci przylaczenia do sieci wodociagowej
dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z wlasnego ujecia wody przy zachowaniu przepisow
odrebnych;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) z sieci energetycznej,

b) z instalacji odnawialnych Zrodet energii o mocy i sposobie sytuowania wskazanych
W ustawie o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, nie wymagajacych
wyznaczenia strefy ochronnej, przy czym zakazuje si¢ wykorzystania zrdodet
pozyskujacych energi¢ z wiatru oraz biogazowni;

6) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej;

7) zaopatrzenie w ciepto:

a) ze spalania paliwa plynnego, gazowego, cieklego lub stalego za pomocg urzadzen
grzewczych o wysokiej sprawnosci cieplnej 1 niskiej emisji zanieczyszczen,

b) z instalacji odnawialnych Zrodet energii o mocy i sposobie sytuowania wskazanych
W ustawie o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, nie wymagajacych
wyznaczenia strefy ochronnej, przy czym zakazuje si¢ wykorzystania Zzrodet
pozyskujacych energi¢ z wiatru oraz biogazowni;

8) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

9) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym
W szczegdlnosci  sieci:  wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieplowniczej,
elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej i teleinformatycznej.

§ 35. Nie ustala si¢ terendow wymagajacych ustalenia sposobu 1 terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

§ 36. Okresla si¢ stawke procentows, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN,
7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN -
w wysokosci 1%;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, 1MW, 2MW, 3MW — w wysokosci 1%;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, IMN/U, 2MN/U, 3MN/U,
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4AMN/U, 5SMN/U, 6MN/U — w wysokosci 1%);
4) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej, MW/U — w wysokosci 1%;
5) teren ustug sakralnych, UK — w wysokosci 1%);
6) tereny zabudowy ustugowej, 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U — w wysokosci 1%;
7) tereny zabudowy zagrodowej i obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych, 1IRM/RU, 2RM/RU, 3RM/RU - w wysokosci 1%;
8) teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, RU —
w wysokosci 1%;
9) tereny zieleni urzadzonej, 1ZP, 2ZP — w wysokosci 1%;

10) teren wod powierzchniowych §rodladowych, WS — w wysokosci 1%;

11) teren wod i zieleni urzadzonej, W/ZP — w wysokosci 1%;

12) tereny drog publicznych klasy gtéwnej, 1IKDG, 2KDG, 3KDG — w wysokosci 1%;

13) tereny drog publicznych klasy lokalnej, 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL, 6KDL,
7KDL — w wysokosci 1%;

14) tereny drog wewnetrznych, 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW,
8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW — w wysokosci
1%;

15) teren obstugi komunikacji wewnetrznej — parking, KOW — w wysokos$ci 1%;

16) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, E — w wysokosci 1%;

17) teren kolejowy, KK — w wysokosci 1%.

§ 37. W zakresie granic terenow zamknigtych i ich stref ochronnych ustala si¢ potozenie czesci
obszaru objetego planem w granicach terenu zamknigtego wyznaczonego przez ministra wlasciwego
do spraw transportu na podstawie przepisow odregbnych. Granice terenu zamknigtego zostaly
pokazane na rysunku planu.

§ 38. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Rzepina.

§ 39. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubuskiego.
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Uzasadnienie
do Uchwaly Nr ....cccvvvnnnnnnns
Rady Miejskiej w Rzepinie
zdnia.......... r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla miejscowosci Kowaléw, obreb Kowalow, gm. Rzepin

Niniejsza uchwala jest konsekwencja uchwaty Nr XXX/226/2017 Rady Miejskiej w Rzepinie
z dnia 31 marca 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia micjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Kowalow, obrgb Kowalow, gm. Rzepin. Obszar
objety planem obejmuje teren o powierzchni ok. 45,2 ha.

Opracowanie przedmiotowego planu zagospodarowania przestrzennego miato na celu
uporzadkowanie sytuacji formalno-prawnej obszaru objetego planem, w zwigzku z faktem, ze dla
czesci terenu zostaly wydane decyzje o warunkach zabudowy, a obszar lezy w odlegto$ci mniejszej
niz 10-krotna wysokos$¢ pobliskich elektrowni wiatrowych. Wobec przepiséw ustawy z dnia 20 maja
2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 724) koniecznym
byto opracowanie planu miejscowego.

Bioragc pod uwagg przepis art. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), ktory jednoznacznie wskazuje,
iz gtbwng zasada w planowaniu przestrzennym jest to, iz okreslenie sposoboéw zagospodarowania
| warunkow zabudowy terenu nastgpuje w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
zasadnym bylo przystapienie do sporzadzenia planu miejscowego oraz jego opracowanie.

Stosownie doart. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 39 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu informacji
0 srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz 0 ocenach
oddzialywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z2021 r. poz. 2373 ze zm.), Burmistrz Rzepina
przeprowadzil procedure sporzadzenia planu miejscowego. Na etapie przyjmowania wnioskéw do
planu nie zostat ztozony przez mieszkancéw zaden wniosek. Po zebraniu wnioskow od instytucji i
organdw do tego upowaznionych, przystapiono do analiz i prac studialnych, ktére poprzedzity
opracowanie ostatecznej koncepcji planu. Przy opracowywaniu planu ze wzgledu na
zobowigzania gminy po uchwaleniu planu, starano si¢ wywazy¢ wszystkie interesy, jakie
wystepuja w tej sprawie, tj. gminy, wlascicieli dzialek objetych planem oraz mieszkancow
okolicznych miejscowos$ci. Oprocz wywazenia interesOw wszystkich stron, kierowano si¢ réwniez
wymogiem proporcjonalnosci, zwanym takze zakazem nadmiernej ingerencji, ktory ,,0znacza
koniecznos¢ zachowania proporcji pomiedzy ograniczeniem danego konstytucyjnego prawa lub
wolnosci (czyli natoZonymi na jednostke obcigzeniami), a zamierzonym celem (pozytywnym efektem)
danej regulacji prawnej. Wymog proporcjonalnosci oznacza koniecznos¢ wywazania dwoch dobr
(wartosci), ktorych petna realizacja jest niemozliwa” (por. J. Zakolska, Zasada proporcjonalnosci w
orzecznictwie Trybunatu Konstytucyjnego, Warszawa 2008, s. 27-28). Podstawowa zasada
rownosci wobec prawa wymaga wywazenia wszystkich interesow, jakie wystepujg w danej sprawie.
—wyrok NSA sygn. 11 OSK 1208/13.

W studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rzepin,
obszaru planu zostal okreSlony jako tereny mieszkalnictwa i obszary strategicznego rozwoju
mieszkalnictwa. Ponadto w studium dla dziatki nr ewid. 194/44, obr¢b Kowalow, przewidziano
zapis 0 przeznaczeniu terenu ,,na cele zieleni publicznej w zakresie okreSlonym w rys. nr 4.3. -
wymagane opracowanie m.p.z.p.”. W tym miejscu nalezy wyjasni¢, ze dziatka nr ewid. 194/44 na
przestrzeni lat uplywajacych od uchwalenia zmiany wprowadzajacej ww. zapis w studium ulegata
podzialom, a jej zasieg przestrzenny znacznie wykraczatl poza obszar pokazany na rys. nr 4.3.
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W projekcie planu uwzgledniono powyzszy zapis poprzez wyznaczenie w granicach dawnej dziatki
nr ewid. 194/44 terenu zieleni urzadzonej 2ZP jako obszaru przestrzeni publicznej.

Planowany charakter i parametry zabudowy sa zblizone do sgsiadujgcej zabudowy na terenie
wsi Kowalow i stanowig kontynuacj¢ zabudowy istniejacej. Projekt planu spetnia wigc wymagania
fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i1 architektury oraz uwzglednia walory architektoniczne
I krajobrazowe, przestrzen objeta pracami urbanistycznymi tworzy harmonijng cato$¢ wewnatrz
obszaru, jak 1 z jego otoczeniem, uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz
kompozycyjno-estetyczne. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami
I ochrony gruntéw rolnych i lesnych, zachowano kierujac si¢ zasadg rozwoju zréwnowazonego,
poprzez przyjecie parametrow 1 wskaznikow zagospodarowania, ktore wykluczajg nadmiernie
intensywng zabudowe, oraz poprzez zaplanowanie odpowiedniej gospodarki wodno-sciekowe;.
Uwzgledniono wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — zgodnie z wytycznymi
Lubuskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow — poprzez odpowiednie zapisy planu.
Przy formutowaniu zapiséw uwzgledniono ochrong zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
0 zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz.U. 2020 poz. 1062).
Projektujac plan miejscowy uwzgledniono uniwersalne projektowanie, o ktérym mowa w ww.
ustawie oraz w konwencji o prawach osob niepetnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia
13 grudnia 2006 r. Plan zostal zaprojektowany w taki sposob, aby byl uzyteczny dla wszystkich,
w mozliwie najwiekszym stopniu, bez potrzeby adaptacji lub specjalistycznego projektowania.
W planie uwzgledniono réwniez potrzeby interesu publicznego i prawo wlasnosci. Walory
ekonomiczne przestrzeni, z racji rosnacej ceny gruntdow uzbrojonych i skomunikowanych,
uwzgledniono poprzez ww. wskazniki i parametry zabudowy. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa konsumowane sg poprzez uzgadnianie zapiséw planu z organami strzegacymi porzadku
publicznego i bezpieczenstwa panstwa, w tym z Wojewodzkim Sztabem Wojskowym. Natomiast
potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowej, sa
konsumowane poprzez zapisy o mozliwosci realizacji nowych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci jest uwzgledniona poprzez ustalenie zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowej, a jedynie
w przypadku braku mozliwosci przylaczenia do sieci wodociggowe] dopuszczono zaopatrzenie w
wode z wlasnego ujecia wody zgodnie z przepisami odrgbnymi. Teren objety planem znajduje si¢ na
obszarze o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej.
Ksztattowanie struktur przestrzennych na tym terenie nastgpowato przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochtonno$ci uktadu przestrzennego. W poblizu funkcjonuje transport
zbiorowy. Przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow bedzie odbywac sie¢ wzdtuz drog.

W planie wyznaczono drogi publiczne: klasy gtownej — w oparciu o granice dziatek
ewidencyjnych z istniejgcym przebiegiem drogi wojewddzkiej oraz klasy lokalnej — w oparciu
0 granice dzialek ewidencyjnych z istniejacym przebiegiem drég gminnych. Rowniez wigkszos¢
drog wewnetrznych jest w ten sposob wyznaczona. Ustalajac w planie wskazniki 1 parametry
kierowano si¢ istniejaca zabudows. Po analizie istniejacego zagospodarowania dla jednego
Z terendw zabudowy ustugowej, ustalono wskaznik powierzchni zabudowy w wysokosci 100% 1 co
si¢ z tym wigze dla powierzchni biologicznie czynnej przyjeto zerowa stawke. Wysokos$¢ tych
wskaznikow uzasadnia to, iz granice terenu sa wyznaczone w oparciu 0 granice dziafki
ewidencyjnej, na ktorej sa usytuowane budynki.

Przyjete rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne sa zgodne z analizg aktualno$ci studium
uwarunkowan i1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Rzepin oraz miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego — przeprowadzonej na podstawie art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Rada Miejska w Rzepinie podj¢ta uchwate Rady
Miejskiej w Rzepinie Nr XXXVII/280/2017 z dnia 25 pazdziernika 2017 r. w sprawie aktualnosci
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rzepin oraz

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w ktorej okreslono stopien aktualnosci

studium 1 miejscowych planéw. W uchwale tej obszar objety planem jest ujety jako teren, dla

ktorego podjeto uchwate Rady Miejskiej w Rzepinie w sprawie przystapienia do sporzadzenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Na niewielkiej cze$ci obszaru objetego
planem obowigzywaty plany miejscowe uchwalone uchwatami:

— nr XXXV/62/2002 Rady Miejskiej w Rzepinie z dnia 30 wrze$nia 2002 r. W sprawie zmian
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rzepin (konieczna
aktualizacja),

— nr XIX/65/2004 Rady Miejskiej w Rzepinie z dnia 17 sierpnia 2004 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w Kowalowie w rejonie ulicy Rzepinskiej (plan aktualny).

Z dniem podjg¢cia niniejszej uchwaty przez Rade Miejska w Rzepinie, ww. plany traca moc.

Z uwagi na uptyw czasu oraz porzadkowanie sytuacji formalno-prawnej wsi Kowalow dla
zabudowy i zagospodarowania, podjeto decyzje 0 pracach nad planem.

Projekt planu zostat poddany procedurze opiniowania i uzgadniania. W wyniku zebranych
opinii i uzgodnien, wprowadzono niezb¢dne zmiany, ktore polegaly m.in. na zmianie klas drog oraz
dodaniu brakujagcych zapisow w uchwale. Po zmianach projekt skierowano ponownie do
opiniowania i uzgodnienia z wybranymi organami.

Decyzja z dnia 10 marca 2022 r. (znak: DN.tr.602.4.2022) uzyskano zgod¢ Ministra Rolnictwa
I Rozwoju Wsi na przeznaczenie na cele nierolnicze 12,3986 ha gruntow rolnych klas I1l. Zmiana
przeznaczenia terenu na cele nierolnicze przewidywana jest m.in. na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Wymagana zgoda na zmiang¢ przeznaczenia byla niezbedna dla
terenu o powierzchni 1,4285 ha gruntéw rolnych zabudowanych klasy Illa, 7,6177 ha gruntow
rolnych zabudowanych klasy IIIb, 0,6089 ha gruntéw ornych klasy Illa, 2,5757 ha gruntéw ornych
klasy IIIb, 0,1108 ha pastwisk trwatych klasy III oraz 0,0570 ha sadow Klasy Il1b. Projekt planu nie
wymagat uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne. Nastepnie
projekt planu zostat poddany ponownej procedurze uzgadniania tylko z wybranymi organami.

Dalej projekt uchwaty skierowano do wylozenia do publicznego wgladu, ponadto na
podstawie art. 39, w zwigzku z art. 54 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostgpnianiu
informacji 0 $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko, spoteczenstwo mogto si¢ zapozna¢ z dokumentacjg
sprawy, awtym z projektem planu. Wylozenie do publicznego wgladu wraz z udostepnieniem
projektu planu i dokumentacji na mocy art. 39, w zwigzku z art. 54 ust. 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. 0 udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz 0 ocenach oddziatywania na srodowisko, miato miejsce
w terminie od 4 maja 2022 r. do 25 maja 2022 r. Dyskusje publiczng wyznaczono na 10 maja 2022
r., uwagi przyjmowano do 8 czerwca 2022 r. W ustawowym terminie wptyn¢to ......... uwag.

W pracach nad miejscowym planem zapewniono udziat spoleczenstwa. Ogloszenia
0 przystgpieniu do prac nad planem i1 o wyltozeniu projektu planu do publicznego wgladu
zamieszczane byly na tablicach ogloszen, w prasie i w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy
Rzepin. W trakcie wyltozenia projektu planu do publicznego wgladu zorganizowano dyskusje
publiczng. Procedura planistyczna prowadzona byta w sposob jawny i przejrzysty.

Wplyw ustalen projektu planu na budzet gminny zostal szczegdétowo przedstawiony
w opracowaniu pt. ,,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu (...)".
Dokument ten byl opracowany wraz z projektem planu 1 zainteresowani, na kazdym etapie
procedury, w tym na etapie wylozenia do publicznego wgladu, mogli si¢ z nim zapoznac.

W zwigzku z powyzszym, wobec wyczerpania procedury przewidzianej ww. przepisami
szczegblnymi 1 odrgbnymi, projekt uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowosci Kowalow, obreb Kowalow, gm. Rzepin zostal skierowany przez
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Burmistrza Rzepina do przedstawienia Radzie Miejskiej w Rzepinie.
Ze wzgledu na porzadkujaca role przedmiotowego planu oraz zakonczong procedurg prawna,
podjecie niniejszej uchwaty jest uzasadnione.
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