PROJEKT - wylozenie do publicznego wgladu

UchwataNr......
Rady Miejskiej w Rzepinie
zdnia......... r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla gruntow lezacych w obrebie miasto Rzepin oraz w obrebie Lubiechnia Wielka,
przy pétnocnej granicy z miastem Rzepin w gminie Rzepin

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.

22022 r. poz. 503 ze zm.), w zwigzku z art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.). Dz.
U. 22023 r. poz. 40) Rada Miejska w Rzepinie uchwala, co nastepuije:

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla gruntéw lezacych w obrebie miasto Rzepin oraz w obrebie
Lubiechnia Wielka, przy pétnocnej granicy z miastem Rzepin w gminie Rzepin, zwany dalej planem, po stwierdzeniu, Ze nie narusza
on ustalef Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Rzepin zatwierdzonego uchwatg
Nr XXI/167/2016 Rady Miejskiej w Rzepinie z dnia 7 wrze$nia 2016 r.

§ 2. Granice obszaru objetego planem stanowig granice zatwierdzenia i okre$lone sg na rysunku planu.

§ 3. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa;

1)

zatgcznik nr 1 — stanowiacy rysunek planu, bedacy integralng cze$cig graficzng uchwaty, opracowany w skali 1:1000,
zatytulowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla gruntéw lezacych w obrebie miasto Rzepin oraz
w obrebie Lubiechnia Wielka, przy pdtnocnej granicy z miastem Rzepin w gminie Rzepin”;

zatacznik nr 2 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Rzepinie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
zatgcznik nr 3 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Rzepinie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych Gminy oraz zasady ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

zatacznik nr 4 — stanowigcy dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

10)

budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek

gospodarczy z wydzielong przestrzenig na garaz lub budynek garazowy z wydzielong przestrzenig na pomieszczenie

gospodarcze;

dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ pokazang na rysunku planu linig, ktéra okresla najmniejsza

odlegto$¢ od linii rozgraniczajacych terenu, w jakiej mozna sytuowa¢ budynki, wiaty;

powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw i wiat na

dziatce budowlanej, z tym Ze:

a) powierzchnia catkowita budynkéw — oznacza sume powierzchni catkowitej wszystkich kondygnaciji wszystkich budynkéw,
mierzonych na poziomie posadzki, po obrysie zewnetrznym budynkéw z uwzglednieniem tynkéw, oktadzin, z
wytgczeniem tarasow i balkondw,

b) powierzchnia catkowita wiat — oznacza sume powierzchni wszystkich wiat, wyznaczong przez powierzchnig dachdw,
mierzong po ich zewnetrznym obrysie;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

strefie zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig pokrytg roslinnoscia o uktadzie wielogatunkowym oraz

strukturze wielowarstwowej, sktadajacq sie z warstwy wysokich drzew i krzewow, w rozmieszczeniu wielorzedowym;

tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element informac;ji turystycznej, przyrodniczej lub porzadkowe;j;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu, dla ktérego okreslono przeznaczenie oraz ktéry

wyznaczono na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

wskaznik powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw i wiat,

Zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyrazong procentowo w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, z tym Ze:

a) powierzchnia zabudowy budynkéw — oznacza powierzchnig wszystkich budynkow, wyznaczong przez rzut prostokatny
zewnetrznych Scian wszystkich budynkéw w stanie wykoficzonym na powierzchnie terenu,

b) powierzchnia zabudowy wiat — oznacza powierzchnie wszystkich wiat, wyznaczong przez powierzchnie dachéw,
mierzong po ich zewnetrznym obrysie;

zapleczu - nalezy przez to rozumie¢ budynki i budowle towarzyszace i uzupetniajace funkcje podstawowa, np. magazynowe,

socjalno-biurowe, sanitarne, gospodarczo-garazowe.
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§ 5. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

granice obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
symbole okreslajace przeznaczenie terenu;

nieprzekraczalna linia zabudowy;

strefa zieleni izolacyjnej;

strefa sanitarna od cmentarza wyznaczona w odlegtosci 150 m od cmentarza;

korytarz techniczny linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia;

korytarz techniczny linii elektroenergetycznej $redniego napiecia;

wielkosci wymiarowe.
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§ 6. Okresla sie nastepujace przeznaczenie terendw, wyznaczonych na rysunku liniami rozgraniczajacymi i oznaczonymi linig ciagta,
0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:
1) tereny zabudowy ustugowej lub obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw, oznaczone symbolami: 1U/P, 2U/P, 3U/P;
2) teren cmentarza, oznaczony symbolem: ZC;
tereny rolnicze, oznaczone symbolami: 1R, 2R, 3R;
tereny obstugi komunikacji wewnetrznej, oznaczone symbolami 1KOW, 2KOW,;
teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem: KDL,
tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW;
tereny infrastruktury towarzyszacej dla cmentarza, oznaczone symbolami: 1IT-ZC, 2IT-ZC.
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§ 7. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) nakaz lokalizowania zabudowy z zachowaniem wyznaczonych nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
przy czym obowigzek zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy nie dotyczy:
a) okapow, gzymsow, podokiennikdw,
b) schodow zewnetrznych, pochylini, zadaszen nad wejsciami, ramp zewnetrznych,
c) obiektow infrastruktury technicznej, np. stacji transformatorowych;

2) zakaz lokalizowania budynkéw garazowo-gospodarczych i wiat o $cianach wykonanych z prefabrykowanych przeset
betonowych.

§ 8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) nakaz gospodarowania odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) nakaz zagospodarowania mas ziemnych powstatych podczas prowadzenia rob6t budowlanych na dziatce budowlanej lub ich
wywoz zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nakaz uwzglednienia zasad akustyki architektonicznej i urbanistycznej, wtym zastosowania odpowiednich rozwigzan
zapewniajacych ochrone akustyczng pomieszczen przewidziang w przepisach ze wzgledu na potozenie w zasiegu izolinii
hatasu 40 dBA zwigzanej z elektrowniami wiatrowymi, usytuowanymi poza granicami planu;

5) nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych, ktére zapewnig dotrzymanie standardéw
jakosci srodowiska;

6) nakaz ochrony wod podziemnych i powierzchniowych, poprzez zapewnienie rozwigzan stuzacych eliminacji potencjalnych
zanieczyszczen $rodowiska gruntowo-wodnego;

7) nakaz urzadzenia strefy zieleni izolacyjnej, wyznaczonej na rysunku planu;

8) zakaz realizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej;

9) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego.

§ 9. Zasady ksztattowania krajobrazu:
1) dla budynkéw o dachach dwuspadowych i wielospadowych nakaz stosowania pokryé dachowych w odcieniach czerwieni,
brazu, grafitu, czerni;
2) na terenie cmentarza ZC zielen ksztattowac jako nasadzenia wielogatunkowe i wielowarstwowe.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr kultury wspoiczesnej:
w przypadku odkrycia, w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz
jest on zabytkiem, zastosowanie majg przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej:
1) ustala sie obszary przestrzeni publicznej:
a) teren cmentarza ZC,
b) teren drogi publicznej klasy lokalnej KDL,
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c) tereny infrastruktury towarzyszacej dla cmentarza 1IT-ZC, 2IT-ZC;
zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaly, przy czym nakazuije sie:
a) zapewnienie dostepnosci terenu osobom ze szczegoéinymi potrzebami zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) realizacie elementébw matej architektury, zewnetrznego o$wietlenia ulic i budynkéw, kompozycji nawierzchni,
w ujednolicone;j stylistyce w obrebie poszczegdlnych terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi.

§ 12. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw zabudowy ustugowej lub obiektéw produkcyjnych,
sktadow i magazynow 1U/P, 2U/P, 3U/P:

1)

2)

ustala sie lokalizacje:
a) budynkow, budowli ustugowych,
b) budynkdw, budowli przemystowych, w tym produkcyjnych,
budynkéw, budowli magazynowych,
budynkéw, budowli sktadowych,
budynkow administracyjno-biurowych,
budynkéw handlowych, o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?,
g) terminali przetadunkowych i centréw logistycznych;
dopuszcza sie lokalizacje:
a) zbiornikéw przemystowych, podziemnych i naziemnych na cele retencji wody, w tym zbiornikéw przeciwpozarowych
i retencji wéd deszczowych,
budynkdéw gospodarczo-garazowych,
wiat,
portierni,
placoéw sktadowych,
placoéw postojowych,
obiektdw technicznych i technologicznych zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia,
miejsc postojowych,
obiektow i urzadzen matej architektury,
j) obiektdw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
zakazuije sie sytuowania budynkow mieszkalnych;
nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 7 pkt 1:
a) wodlegtosci 6 mi 20 m od linii rozgraniczajacych terenu 1U/P,
b) w odlegtosci od 6 m do 20 m od linii rozgraniczajacych terenu 2U/P,
c) w odlegtosci 15 m od linii rozgraniczajacych terenu 3U/P;
wysoko$¢:
a) obiektow wymienionych w pkt 1 i pkt 2 lit. a: nie wiecej niz 20,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowej,
b) budynkdw gospodarczo-garazowych, wiat, portierni: nie wiecej niz 8,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowej;
dopuszcza sie realizacje jednej kondygnaciji podziemnej;
dach:
a) jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy,
b) o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 0° do 45¢,
c) pokrycie: dowolne;
intensywno$¢ zabudowy rozumiana jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej:
a) maksymalna: 2,0,
b) minimalna: 0,01;
wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
miejsca postojowe:
a) dla samochoddw osobowych nakaz zapewnienia:
— dla zabudowy ustugowej: nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych
lub nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 3 zatrudnionych,
— dla obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazyndw: nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej lub nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 3 zatrudnionych,
b) dla samochodéw ciezarowych nakaz zapewnienia: dla zabudowy ustugowej, obiektéw produkcyjnych, skiadow i
magazynow: nie mniej niz 1 miejsce postojowe na dziatce,
c) sposob realizacji — zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym zakazuje sie realizacji miejsc na terenie, 0 ktérym mowa
wpkt10iw § 8 pkt7.
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§ 13. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu cmentarza ZC:

1) ustala sie lokalizacje:
3
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kaplicy cmentarnej,
domu pogrzebowego,
kostnicy,
krematorium,
kolumbarium,
pomnikow,
tymczasowych obiektow budowlanych,
zaplecza;
puszcza sie lokalizacje:
miejsc postojowych,
obiektow i urzadzen matej architektury,
obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
obiektdéw zwigzanych z retencjg wéd,
doj$¢ i dojazdow;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 7 pkt1: wodlegtosci 6 m od linii
rozgraniczajacych terenu;
4) wysokos¢:
a) kaplicy cmentarnej: nie wiecej niz 12,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowej,
b) pozostatych obiektow: nie wiecej niz 8,0 m do najwyzszego punktu konstrukcyjnego;
5) dopuszcza sie realizacje jednej kondygnacji podziemnej;
6) dach:
a) jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy,
b) o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 0° do 45,
c) pokrycie:
— 0 kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 12°: blachy, pokrycia bezspoinowe, ptytowe elementy
wielkowymiarowe, papy, gonty,
— 0 kacie nachylenia gtownych potaci dachowych powyzej 12°: blachy, papy, gonty, dachéwki lub blachodachdwki;
7) intensywno$¢ zabudowy, rozumiana jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej:
a) maksymalna: 0,30,
b) minimalna: 0,01;
8) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 10% powierzchni dziatki budowlane;j;
9) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 30% powierzchni dziatki budowlanej.
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§ 14. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow rolniczych 1R, 2R, 3R:
1) ustala sie rolniczy sposob zagospodarowania;
2) dopuszcza sie sytuowanie:
a) urzadzen melioracji wodnych i urzadzer wodnych,
b) urzadzen, sieci i obiektow infrastruktury technicznej z zakazem sytuowania stacji transformatorowych, przepompowni
Sciekow, konstrukcji wsporczych oraz innych obiektdw wymagajacych zmiany przeznaczenia gruntu rolnego na cele
nierolnicze;
3) zakaz zabudowy.

§ 15. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw obstugi komunikacji wewnetrznej 1KOW, 2KOW:

1) ustala sig przeznaczenie na cele obstugi komunikacji wewnetrznej i obiektéw zwigzanych z elektrownig wiatrowg, lezaca
poza granicami planu;

2) zakaz zabudowy;

3) dopuszczenie sytuowania:
a) obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) miejsc postojowych,
c) obiektow zwigzanych z retencjgq wdd;

4) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 1% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 16. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw infrastruktury towarzyszacej dla cmentarza 1IT-ZC,
2IT-ZC:
1) ustala sie lokalizacje infrastruktury towarzyszacej funkcji cmentarnej, w tym:
a) obiektow i urzadzen matej architektury,
b) obiektéw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
c) obiektow zwigzanych z retencjg wéd;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 30% powierzchni dziatki budowlane;.

4
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§ 17. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisdw, terendw
gbrniczych, a takze obszardéw szczegolnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: nakaz ochrony wdéd
podziemnych nalezacych do Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 144 Dolina Kopalna Wielkopolska.

§ 18. Szczegotowe zasady i warunki scalenia i podziatu:
1) na obszarze planu nie wyznacza sie terenu, dla ktérego przewiduje sie obowiazek przeprowadzenia scalen i podziatow;
2) za wyjatkiem terendw rolniczych 1R, 2R, 3R, dla scalania i podziatu nieruchomos$ci przeprowadzonych na podstawie
przepisdéw odrebnych ustala sie szczegbtowe zasady i warunki:
a) minimalna powierzchnia dziatek:
— naterenach 1U/P, 2U/P, 3U/P - 2000 m2,
— pozostatych terenach - 25 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 3,0 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego 90°, przy czym dopuszcza sie katy w
przedziale 70° - 100°, z tolerancjg do 10°,
d) podane w lit. ai b parametry nowo wydzielanych dziatek nie dotycza dziatek gruntu wydzielanych na cele lokalizowania
uzbrojenia terenu oraz dokonania regulacji granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami lub powigkszenia
nieruchomosci sasiednich.

§ 19. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1) nakaz realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu w granicach strefy sanitarnej od cmentarza wyznaczonej
w odlegtosci 150 m od cmentarza, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) nakaz uwzglednienia wymagan i ograniczen okreslonych w przepisach odrebnych, wynikajacych z przebiegu infrastruktury
technicznej, w tym: w korytarzu technicznym linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia o szerokosci 22 m (po 11 m
z kazdej strony od osi linii) oraz w korytarzu technicznym linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia o szerokosci 14 m
(po 7 m z kazdej strony od osi linii) i wyznaczonych na rysunku planu, ustala sie:
a) zakaz sadzenia roslinnosci osiggajacej wysoko$¢ powyzej 3,0 m,
b) zakaz tworzenia hatd i nasypéw,
c) dopuszczenie lokalizacji sieci uzbrojenia technicznego,
d) dopuszczenie robot budowlanych przy linii elektroenergetycznej, w tym skablowania linii,
e) po skablowaniu linii elektroenergetycznej, ustalenia dla zagospodarowania korytarzy technicznych tracg moc.
§ 20. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sie:
1) obstuge komunikacyjng z terenu drogi publicznej klasy lokalnej KDL oraz z terenéw drog wewnetrznych 1KDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, a takze z innych drdg publicznych i wewnetrznych lezacych poza granicami planu;
2) w zakresie systemu parkowania nakaz:
a) zabezpieczenia wymaganej ilosci miejsc postojowych, zgodnie z ustaleniami szczegbtowymi dla poszczegdinych
terendw,
b) realizacji miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

— w ramach budowanych parkingdw na terenach innych niz drogi publiczne, w liczbie minimum 1 miejsce na kazde
rozpoczete 15 miejsc, przy czym obowigzek realizacji pierwszego miejsca nastepuje powyzej 10 stanowisk
postojowych, sposob ich realizacji — w formie parkingu terenowego,

— naterenach drog publicznych — zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 21. Dla terenu drogi publicznej klasy lokalnej KDL ustala sig:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu, od 13 m do 15 m;
2) dopuszczenie realizacji:
a) jezdni,
chodnikéw,
drég rowerowych,
drogowych obiektdw inzynierskich,
obiektow i urzadzen obstugi uczestnikéw ruchu,
stupéw ogtoszeniowych o wysoko$ci nie wiekszej niz 2,5 m,
tablic informacyjnych,
obiektow i urzadzen matej architektury,
obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
obiektéw zwigzanych z retencjg wdd.

Sssewecos

§ 22. Dla terenow drég wewnetrznych 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7TKDW ustala sie:
5
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1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu:
a) terenu 1KDW: od 4 mdo 10 m,

terenu 2KDW: od 7 m do 20 m,

terenu 3KDW: od 6 m do 17 m,

terenu 4KDW: od 9 do 14 m,

terenu 5KDW: od 12 m do 24 m,

terenu 6KDW: 10 m,

) terenu 7KDW: od 8 m do 10 m;

2) dopuszczenie realizacji:

jezdni,

chodnikéw,

drég rowerowych,

drogowych obiektow inzynierskich,

obiektow i urzadzen obstugi uczestnikéw ruchu,

stupéw ogtoszeniowych o wysoko$ci nie wiekszej niz 2,5 m,

tablic informacyjnych,

obiektdw i urzadzen matej architektury,

obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;,

obiektdéw zwigzanych z retencjg wéd.

e2eacg

AT

Ssseoecos

§ 23. W zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢:
1) powigzanie z ukladem zewnetrznym, lezacym poza granicami planu;
2) odprowadzenie $ciekdéw bytowych, komunalnych i przemystowych: do sieci kanalizacyjnej, do czasu realizacji sieci
kanalizacyjnej dopuszcza sie odprowadzenie sciekdw do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych;
) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych: zgodnie z przepisami odrebnymi;
zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej;
5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna;
a) zsieci energetyczne;j,
b) zinstalacji odnawialnych zrodet energii za wyjatkiem zrédet energii wiatru, zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej;
7) zaopatrzenie w ciepto:
a) ze spalania paliwa ptynnego, gazowego, ciektego lub statego za pomoca urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci
cieplnej i niskiej emisji zanieczyszczen,
b) zinstalacji odnawialnych zrédet energii za wyjatkiem Zrodet energii wiatru, zgodnie z przepisami odrebnymi;
8) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;
9) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegéIno$ci sieci: wodociggowej,
kanalizacyjnej, gazowej, cieptowniczej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej i teleinformatyczne.

S W
=

§ 24. Nie ustala sie terenéw wymagajacych ustalenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

§ 25. Okresla sie stawke procentowg, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) tereny zabudowy ustugowej lub obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw 1U/P, 2U/P, 3U/P - w wysokosci 10%;
2) teren cmentarza ZC - w wysokosci 1%;

) tereny rolnicze 1R, 2R, 3R - w wysokosci 1%;

) tereny obstugi komunikacji wewnetrznej 1KOW, 2KOW — w wysokosci 1%;

) teren drogi publicznej klasy lokalnej KDL — w wysokosci 1%;

) tereny drdg wewnetrznych 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW - w wysokosci 1%;

) tereny infrastruktury towarzyszacej dla cmentarza 11T-ZC, 2IT-ZC — w wysokosci 1%.

~N O O b W

§ 26. W granicach obszaru objetego niniejszg uchwatg traci moc uchwata Nr XIV/104/2007 Rady Miejskiej w Rzepinie z dnia 23
listopada 2007 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rzepin w rejonie miejscowosci Lubiechnia
Wielka (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego nr 11 z dnia 4 lutego 2008 r. poz. 285).

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Rzepina.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego.
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Uzasadnienie

do Uchwaly Nr ..................
Rady Miejskiej w Rzepinie
zdnia.......... r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla gruntow lezacych w obrebie miasto
Rzepin oraz w obrebie Lubiechnia Wielka, przy pétnocnej granicy z miastem Rzepin w gminie Rzepin

Niniejsza uchwata jest konsekwencjg uchwaly Nr XXIX/182/2020 Rady Miejskiej w Rzepinie z dnia 26 czerwca 2020 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla gruntéw lezacych w obrebie
Lubiechnia Wielka, przy pétnocnej granicy z miastem Rzepin w gminie Rzepin, zmienionej uchwatg Nr LX/391/2022 Rady Miejskiej w
Rzepinie z dnia 22 lipca 2022 r. o zmianie uchwaty Nr XXIX/182/2020 Rady Miejskiej w Rzepinie w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla gruntéw lezacych w obrebie Lubiechnia Wielka, przy
pétnocnej granicy z miastem Rzepin w gminie Rzepin. Obszar objety planem obejmuije teren o powierzchni ok. 43:3 32,5 ha.

Opracowanie przedmiotowego planu miato na celu okreslenie mozliwosci zagospodarowania terenu dziatki nr ewid. 237/2 na
cele cmentarza. Ze wzgledu na zadanie wiasne gminny, wynikajace z art. 7 pkt 13 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (t,j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40) podjete zostaly czynnosci dla wyznaczenia terenu dla lokalizacji cmentarza komunalnego.

Biorac pod uwage przepis art. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t,j. Dz. U.
22022 r. poz. 503 ze zm.), ktory jednoznacznie wskazuje, iz gtéwng zasadg w planowaniu przestrzennym jest to, iz okre$lenie
sposobéw zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastepuje w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
zasadnym byto przystapienie do sporzadzenia planu miejscowego oraz jego opracowanie.

Obecnie w czesci dla przedmiotowego terenu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Rzepin
w rejonie miejscowosci Lubiechnia Wielka — uchwata Nr XIV/104/2007 Rady Miejskiej w Rzepinie z dnia 23 listopada 2007 r. (Dz. Urz.
Woj. Lubuskiego nr 11 z dnia 4 lutego 2008 r. poz. 285).

Stosownie do art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t,j. Dz.U. z 2022 r. poz. 1029 ze zm.), Burmistrz Rzepina przeprowadzit procedure
sporzadzenia planu miejscowego. Na etapie przyjmowania wnioskéw do planu nie zostat ztozony przez mieszkarncéw zaden wniosek.
Po zebraniu wnioskéw od instytucji i organéw do tego upowaznionych, przystapiono do analiz i prac studialnych, ktore poprzedzity
opracowanie ostatecznej koncepcji planu. Przy opracowywaniu planu ze wzgledu na zobowigzania gminy po uchwaleniu planu,
starano sie wywazy¢ wszystkie interesy, jakie wystepujq w tej sprawie, tj. gminy, wiasciciela dziatki objetej planem oraz mieszkancéw
okolicznych miejscowosci. Oprocz wywazenia interesow wszystkich stron, kierowano sie réwniez wymogiem proporcjonalnosci,
zwanym takze zakazem nadmiernej ingerenciji, ktory ,0znacza konieczno$¢ zachowania proporcji pomiedzy ograniczeniem danego
konstytucyjnego prawa lub wolno$ci (czyli natoZzonymi na jednostke obcigzeniami), a zamierzonym celem (pozytywnym efektem) danej
regulacji prawnej. Wymég proporcjonalnosci oznacza konieczno$¢ wywazania dwdch dobr (wartodci), ktérych petna realizacja jest
niemozliwa” (por. J. Zakolska, Zasada proporcjonalnosci w orzecznictwie Trybunatu Konstytucyjnego, Warszawa 2008, s. 27-28).
Podstawowa zasada réwno$ci wobec prawa wymaga wywazenia wszystkich interesow, jakie wystepujg w danej sprawie. — wyrok NSA
sygn. I OSK 1208/13.

W studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Rzepin, obszaru planu zostat okreslony jako
obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, obszary preferowane dla lokalizacji elektrowni wiatrowych, tereny przemystowo-
magazynowe oraz obszary drobnej wytwdrczo$ci, teren cmentarza oraz tereny przemystowo-magazynowe oraz obszary drobne;
wytworczosci.

Projekt planu spetnia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz uwzgledniania walory
architektoniczne i krajobrazowe, przestrzen objeta pracami urbanistycznymi tworzy harmonijng cato$¢ wewnatrz obszaru, jak i z jego
otoczeniem, uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze,
Srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i leSnych, zachowano kierujac si¢ zasadg, rozwoju zréwnowazonego, poprzez przyjecie parametréw i wskaznikdw
zagospodarowania, ktére wykluczajg nadmiernie intensywng zabudowe, oraz poprzez zaplanowanie odpowiedniej gospodarki wodno-
Sciekowej. Uwzgledniono wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw — zgodnie z wytycznymi Lubuskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw — poprzez odpowiedni zapis planu. Przy formutowaniu zapiséw uwzgledniono wymagania ochrony zdrowia,
bezpieczenistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sdb ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
0 zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegoinymi potrzebami (t.j. Dz.U. 2020 r. poz. 1062 ze zm.). Projektujgc plan miejscowy
uwzgledniono uniwersalne projektowanie, o ktérym mowa w ww. ustawie oraz w konwencji o prawach osdb niepetnosprawnych,
sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r. Plan zostat zaprojektowany w taki sposéb, aby byt uzyteczny dla wszystkich,
w mozliwie najwiekszym stopniu, bez potrzeby adaptacji lub specjalistycznego projektowania. W planie uwzgledniono réwniez potrzeby
interesu publicznego i prawo witasnosci. Walory ekonomiczne przestrzeni, z racji rosnacej ceny gruntéw uzbrojonych
i skomunikowanych, uwzgledniono poprzez ww. wskazniki i parametry zabudowy. Potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa
konsumowane sg poprzez uzgadnianie zapisdéw planu z organami strzegacymi porzadku publicznego i bezpieczenistwa panstwa.
Natomiast potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowej, sq konsumowane poprzez zapisy
o mozliwosci realizacji nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody,
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do celéw zaopatrzenia ludnosci jest uwzgledniona poprzez ustalenie zaopatrzenia w wode z sieci wodociagowej. Teren objety planem
znajduje sie w sasiedztwie obszaru o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w sasiedztwie jednostki osadniczej. Ksztaltowanie
struktur przestrzennych na tym terenie nastepowato przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonno$ci uktadu
przestrzennego. W poblizu funkcjonuje transport zbiorowy. Przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystéw bedzie odbywa¢ sie wzdtuz
drég.

W niniejszym planie podjeto ustalenia dla zagospodarowania terenu dziatki nr ewid. 237/2 na cele cmentarza, wskazujac
mozliwo$ci budowy obiektow budowlanych zwiazanych z funkcjonowaniem cmentarza. Jednoczes$nie, kierowano sie orzecznictwem
sqdowo-administracyjnym, w ktérym orzeczono iz ,gréb nie stanowi obiektu budowlanego, a problematyka zwigzana z lokalizacjq i
wykonywaniem grobu nie jest poddana reglamentacji administracyjnoprawnej, lecz skfada sie na prawo do grobu, ktdrego istota i tresc
majg charakter cywilnoprawny (por. wyroki NSA: z 15.12.2016 r., | OSK 435/15; z 19.03.2001 r., Il SA/Ka 1110/99 — CBOSA)” wyrok
Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego z dnia 29 marca 2018 r. sygn. IV SA/Po 1190/17. W zwigzku z powyzszym w planie
miejscowym nie zapisuje sie ustalen dla sytuowania grobdw.

Wyznaczone granice miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynikajq ze szczegdlnego charakteru
opracowywanego planu miejscowego, tj. na cele cmentarza. Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi nie wyrazit zgody na przeznaczenie na
cele nierolnicze gruntéw rolnych klasy Ill. Dla tych gruntdéw nalezatoby ustali¢ funkcje terenéw rolniczych, ktére bytyby niezgodne ze
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rzepin. W zwiazku z powyzszym zmniejszono obszar
objety planem. Z uwagi na pilng potrzebe urzadzenia nowego cmentarza w gminie Rzepin przyjeto minimalne granice obszaru planu
zawierajace teren cmentarza wraz ze strefg sanitarng wyznaczong w odlegto$ci 150 m od granic cmentarza.

Rysunek planu miejscowego przygotowuije sig na kopii mapy zasadniczej w wersji wektorowej pobranej z Parnstwowego Zasobu
Geodezyjnego i Kartograficznego w uktadzie wspdirzednych 2000, na ktorej wyznaczono granice planu miejscowego, zatem obszar
objety planem miejscowym wyznaczony jest w sposéb jednoznaczny i posiadajacy konkretnie definiowane wspéirzedne. Zgodnie z § 4
pkt 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego: ,ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu powinny zawiera¢ w szczeg6inoci okreslenie (...) wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu,

(..)"

Z kolei jak wskazano w art. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez
dziatke budowlang nalezy rozumie¢ ,nieruchomo$¢ gruntowg lub dziatke gruntu, ktérej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi
publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizacji obiektéw budowlanych wynikajgce
z odrebnych przepisow i aktdw prawa miejscowego”. Pojecie dziatki gruntu definiuje w art. 4 pkt 3 ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 .
o0 gospodarce nieruchomos$ciami jako ,niepodzielong, ciggla cze$¢ powierzchni ziemskiej stanowigcq cze$¢ lub catosé nieruchomosci
gruntowej”. Natomiast w art. 4 pkt 1 ww. ustawy nieruchomos¢ gruntowa zostata zdefiniowana jako ,grunt wraz z czeSciami sktadowymi,
Z wytaczeniem budynkéw i lokali, jezeli stanowig odrebny przedmiot wiasnoci”. Jak wynika z powyzszego, ustalenia odnoszace si¢ do
powierzchni dziatki budowlanej, nalezy odnie$¢ do nieruchomo$ci gruntowej lub dziatki gruntu mogacej stanowi¢ czesciq dziatki
ewidencyjnej, dla ktérej przepisy planu pozwalajg na zabudowe.

Wobec powyzszych definicji, dziatkq budowlang jest niepodzielona, ciggta cze$¢ powierzchni ziemskiej stanowigca czes$¢
lub catos¢ nieruchomosci gruntowej, stanowigca odrebng wtasno$é, ktora ze wzgledu na wielko$é, cechy geometryczne, dostep do
drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetnia wymogi realizacji obiektéw budowlanych wynikajace
z odrebnych przepisow i aktdw prawa miejscowego. Zatem po uchwaleniu planu, obecne czesci dziatek bedg mogty by¢ traktowane
jako odrebne dziatki budowlane.

Przyjete rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne sg zgodne z analizg aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Rzepin oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego — przeprowadzonej
na podstawie art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Rada Miejska w Rzepinie podjeta uchwate Rady
Miejskiej w Rzepinie Nr XXXVI1/280/2017 z dnia 25 pazdziernika 2017 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Rzepin oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, w ktdrej okreslono
stopien aktualno$ci studium i miejscowych plandw. W uchwale tej, miejscowy plan uchwalony uchwatg Nr XIV/104/2007 Rady Miejskiej
w Rzepinie z dnia 23 listopada 2007 r., ktdry obowigzywat dla cze$ci przedmiotowego obszaru, zostat uznany za aktualny. W zwigzku
z nowymi potrzebami gminy zwigzanymi z lokalizacjg cmentarza komunalnego, konieczne stato sie przystapienie do prac nad planem.
Obszar planu obejmuje réwniez fragment terenu, dla ktérego zostata podjeta uchwata Nr XVII1/144/2016 z dnia 25 maja 2016 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru lezacego w obrebach
Drzensko oraz Lubiechnia Wielka, gm. Rzepin. Ze wzgledu na wydane decyzje o warunkach zabudowy dla lokalizacji elektrowni
wiatrowych, bez zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego plan dla tego terenu nie moze zosta¢
uchwalony. Zatem dla uporzadkowania sytuacji formalno-prawnej uchylono ww. uchwate z dnia 25 maja 2016 r.

Projekt planu zostat poddany procedurze opiniowania i uzgadniania. Wnioskowano o zgode na zmiang przeznaczenia na cele
nierolnicze gruntéw ornych klasy Illb (RIlIb) o powierzchni 3,9714 ha. Decyzjg z dnia 28 czerwca 2022 r. (znak: DNI.r.602.126.2022)
Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi nie wyrazit zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze ww. gruntow rolnych klasy lll. Dla gruntéw,
ktore nie uzyskaty zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze, w planie miejscowym nalezatoby ustali¢ funkcje terendw
rolniczych. Jednak takie przeznaczenie bytoby niezgodne z kierunkami zagospodarowania wyznaczonymi w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rzepin. W zwigzku z powyzszym podjeto uchwate NrLX/391/2022 Rady
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Miejskiej w Rzepinie z dnia 22 lipca 2022 r. 0 zmianie uchwaty Nr XXI1X/182/2020 Rady Miejskiej w Rzepinie w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla gruntéw lezacych w obrebie Lubiechnia Wielka, przy
pdtnocnej granicy z miastem Rzepin w gminie Rzepin, w ktdrej zmniejszono obszar objety planem. Ponadto zmianie ulegt tytut planu,
poniewaz granice obszaru planu obejmujg niewielki fragment gruntéw lezacych w granicach miasta Rzepin.

Projekt planu nie wymagat uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntdéw lesnych na cele niele$ne.

Ponowiono etap przyjmowania wnioskéw do planu. Przez mieszkaficow nie zostat zlozony zaden wniosek. Po zebraniu
whioskow od instytucji i organéw do tego upowaznionych, opracowano ostateczny projekt planu, ktéry ponownie zostat poddany
procedurze opiniowania i uzgadniania. W wyniku zebranych kolejnych opinii i uzgodnien wprowadzono niezbedne zmiany.

Dalej projekt uchwaty skierowano do wytozenia do publicznego wgladu, ponadto na podstawie art. 39, w zwigzku z art. 54 ust. 2
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko, spoteczerstwo mogto zapoznaé sie z dokumentacjg sprawy, a w tym z
projektem planu. WytoZenie do publicznego wgladu wraz z udostepnieniem projektu planu i dokumentacji na mocy art. 39, w zwigzku
z art. 54 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, miato miejsce w terminie od 31 marca 2023 r. do 25 kwietnia 2023
r. Dyskusje publiczng wyznaczono na 5 kwietnia 2023 r., uwagi przyjmowano do 10 maja 2023 r. W ustawowym terminie wplyngto
......... uwag.

W pracach nad miejscowym planem zapewniono udziat spoteczefistwa. Ogtoszenia o przystapieniu do prac nad planem i o
wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu zamieszczane byty na tablicach ogtoszen, w prasie i w Biuletynie Informacji Publicznej
Gminy Rzepin. W trakcie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu zorganizowano dyskusje publiczna. Procedura planistyczna
prowadzona byta w sposéb jawny i przejrzysty.

Wplyw ustalen projektu planu na budzet gminny zostat szczegétowo przedstawiony w opracowaniu pt. ,Prognoza skutkéw
finansowych uchwalenia miejscowego planu (...)". Dokument ten byt opracowany wraz z projektem planu i zainteresowani, na kazdym
etapie procedury, w tym na etapie wytozenia do publicznego wgladu, mogli sie z nim zapoznaé.

W zwigzku z powyzszym, wobec wyczerpania procedury przewidzianej ww. przepisami szczegoinymi i odrebnymi, projekt
uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla gruntéw lezacych w obrebie miasto Rzepin oraz w
obrebie Lubiechnia Wielka, przy pdinocnej granicy z miastem Rzepin w gminie Rzepin, zostat skierowany przez Burmistrza Rzepina
do przedstawienia Radzie Miejskiej w Rzepinie.

Ze wzgledu na porzadkujaca role przedmiotowego planu oraz zakorficzong procedure prawng, podjecie niniejszej uchwaly jest
uzasadnione.



