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|. WSTEP

1. Podstawa prawna opracowania

Obowigzek sporzadzania opracowan ekofizjograficznych wynika z art. 72 ust. 6 ustawy
Prawo ochrony $rodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. (tekst jednolity Dz.U. z 2019r.
poz. 1396 z pdzn. zm.) oraz rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 wrze$nia 2002 r.
w sprawie opracowan ekofizjograficznych (Dz. U. Nr 155, poz. 1298).

2. Cel opracowania

Opracowanie ekofizjograficzne ma na celu okre$lenie przydatnosci poszczegdlnych terenéow
dla rozwoju funkcji uzytkowych oraz wskazanie terendw, ktérych uzytkowanie
i zagospodarowanie powinno by¢ podporzadkowane potrzebom zapewnienia prawidtowego
funkcjonowania srodowiska i zachowania réznorodnosci biologicznej. Okresleniu podlegaja
rébwniez ograniczenia wynikajgce z koniecznosci ochrony zasobdéw $rodowiska
lub wystepowania ucigzliwosci i zagrozen $rodowiska fgcznie ze wskazaniem obszardw,
na ktérych zagrozenia te wystepuja.

3. Zakres opracowania

Przedmiotowe opracowanie ekofizjograficzne sporzadza sie dla terenu potozonego
w miescie Rzepin, w jego wschodniej czesci, przy ul. Bursztynowej i ul. Rubinowe;.

Ryc. 1 Granica obszaru na tle zdje¢ lotniczych z 2019 r.

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych udostepnionych na stronie
http://slubice.geoportal2.pl/
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Obszar opracowania podlega zabudowie. W bezposrednim sgsiedztwie wystepuje zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca, tereny rolniczo-tgkowe oraz roslinno$c¢ trzcinowa
towarzyszgca rzece llance.

Zakres niniejszego opracowania obejmuje nastepujgce zagadnienia:

a) rozpoznanie i charakterystyke stanu oraz funkcjonowania srodowiska,

b) diagnoze stanu i funkcjonowania srodowiska,

c) wstepna prognoze dalszych zmian zachodzgcych w srodowisku, polegajgca na okresleniu
kierunkdw i mozliwej intensywnosci przeksztatcen i degradacji srodowiska, ktére moze
powodowac¢ dotychczasowe uzytkowanie i zagospodarowanie,

d) okreslenie przyrodniczych predyspozycji do ksztattowania struktury funkcjonalno-
przestrzennej, polegajacej w szczegolnosci na wskazaniu obszaréw, ktére powinny petnic
przede wszystkim funkcje przyrodnicze,

e) ocene przydatnosci $rodowiska, polegajgcg na mozliwosci rozwoju i ograniczen dla
réznych rodzajow uzytkowania i form zagospodarowania obszaru,

f) okreslenie uwarunkowan ekofizjograficznych.

4. Wykorzystane materiaty

Niniejsze opracowanie ekofizjograficzne zostato wykonane w oparciu o analize szeregu
aktéw prawnych oraz publikacji, w tym m.in.:

Literatura:

- Bednarek R. (Red.), Strategiczna ocena oddzialywania na $rodowisko w planowaniu
przestrzennym, Poznan 2012, http://mmm.rdos.gov.pl/doc/pozn/podrecznik_soos.pdf,

- Kondracki J., Geografia Polski. Mezoregiony fizyczno-geograficzne, Wydawnictwo
Naukowe PWN, Warszawa 1994,

- Matuszkiewicz J.M., Krajobrazy roslinne i regiony geobotaniczne Polski, IGiPZ PAN,
Wroctaw Warszawa Krakéw 1993, http://rcin.org.pl/Content/697/Wa51 5230 r1993-
nrl58 Prace-Geogr.pdf,

- Solon J. iin., Physico-geographical mesoregions of Poland: Verification and adjustment of
boundaries on the basis of contemporary spatial data, ,Geographia Polonica” 2018, vol.
91, iss. 2, 5.143-170, http://www.geographiapolonica.pl/issue/item/91_2.html,

- Szponar A., Fizjografia urbanistyczna, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 2003,

- Wos A., Regiony klimatyczne Polski w swietle czestosci wystepowania réznych typdéw
pogody, IGIiPZ PAN, Warszawa 1993,
http://rcin.org.pl/Content/33464/WA51_44806 r1993-nr20_Zeszyty-1GiPZ.pdf,

Materiaty kartograficzne:

- Atlas ssakow polskich, http://www.iop.krakow.pl/ssaki/Katalog.aspx,

- Baza Danych Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska,
http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/,

- Centralna Baza Danych Geologicznych,
http://bazagis.pgi.gov.pl/website/cbdg/viewer.html,

- www.geoportal.gov.pl.
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Akty prawne:

Dyrektywa Rady z dnia 27 wrzes$nia 1996 r. w sprawie oceny i zarzgdzania jakoscig
otaczajgcego powietrza (96/62/WE),

Europejska Konwencja Krajobrazowa, sporzadzonej we Florencji dnia 20 pazdziernika
2000 r. (Dz.U. 2006, poz. 98),

Konstytucja Rzeczypospolitej Polskiej (t.j. Dz.U. z 1997 poz. 483),

Konwencja o ochronie wedrownych gatunkéw dzikich zwierzat, sporzgdzona w Bonn dnia
23 czerwca 1979 r. (Dz.U. 2003, poz. 17),

Konwencja o Roéznorodnosci Biologicznej sporzadzona w Rio de Janeiro w dnia 5
czerwca 1992 roku (Dz.U. 2002, poz. 1532),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2016 r. poz. 2183),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r. poz. 1409),

Uchwata Rady Miejskiej w Rzepinie Nr LX1/400/2022 z dnia 25 sierpnia 2022 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w sasiedztwie ul. Bursztynowej i ul. Rubinowej w Rzepinie.

Dokumenty:
Informator PSH. Gtéwne Zbiorniki Wod Podziemnych w Polsce, Panstwowy Instytut

Geologiczny, Panstwowy Instytut Badawczy, Warszawa 2017,

Monitoring jakosci wod podziemnych wojewddztwa lubuskiego. Rok badan: 2018, WIOS$
2019,

Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz.U. 2016 poz. 1967),
Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Rzepin na lata 2018-2021 z perspektywa na lata
2022-2025,

Program Ochrony Srodowiska dla Powiatu Stubickiego na lata 2017-2020 z perspektywa
na lata 2021-2024, Stubice 2016,

Strategiczny plan adaptaciji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku
2020 z perspektywa do roku 2030, Ministerstwo Srodowiska, Warszawa 2013,

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Rzepin,
Wytyczne techniczne GIS-3. Mapa hydrograficzna Polski Skala 1:50 000 w formie
analogowej i numerycznej, Gtéwny Urzad Geodezji i Kartografii, Warszawa 2005.

Inne:

Centralny Rejestr Form Ochrony Przyrody GDOS, http://crfop.gdos.gov.pl/

Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad, http://www.gddkia.gov.pl/

Gtoéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska, http://www.gios.gov.pl/pl/,

Gtoéwny Urzad Geodezji i Kartografii, http://www.gugik.gov.pl

http://www.powodz.gov.pl/,

Informatyczny System Ostony Kraju, http://www.isok.gov.pl/,

Instytut Meteorologii i Gospodarki Wodnej, Panstwowy Instytut Badawczy,
http://klimat.pogodynka.pl/

Monitoring jakosci wod podziemnych, Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska,
http://mjwp.gios.gov.pl/

Natura 2000, http://natura2000.gdos.gov.pl
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- Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, https://www.wody.gov.pl/

- Panstwowy Instytut Geologiczny MIDAS,
http://geoportal.pgi.gov.pl/portal/page/portal/midas

- Portal Jakosci Powietrza Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska,
http://powietrze.gios.gov.pl/,

- Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Zielonej Gérze,
http://www.zgora.pios.gov.pl/

- Hydroportal | ISOK - Informatyczny System Ostony Kraju
https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/,

- CBDG GeolLOG https://geolog.pgi.gov.pl/,

- Otwarte dane publiczne https://dane.gov.pl/.

W ramach prac nad niniejszym opracowaniem ekofizjograficznym odbyta sie wizja terenowa
przedmiotowego obszaru, o czym sSwiadczy dokumentacja fotograficzna. Wizja w terenie
pozwolita na mozliwie doktadng waloryzacje elementéow srodowiska.

Ponizsze dane dotyczg obszaru w ktdrym potozony jest teren objety analizg i nie zawsze od-
noszg sie bezpos$rednio do cech terenu w granicach opracowania (kolejne elementy charak-
terystyki przedmiotowego obszaru przedstawione sg zgodnie z zasiegiem poszczegdlnych
komponentdéw srodowiska przyrodniczego, bgdz jego cech).

Wybrane elementy charakterystyki przedstawione zostaty w podziale na wybrane szczeble
podziatu administracyjnego lub inne jednostki.

Il. ROZPOZNANIE | CHARAKTERYSTYKA STANU ORAZ FUNKCJONOWANIA
SRODOWISKA

1. Potozenie i uksztattowanie terenu

Wedtug podziatu fizycznogeograficznego Polski J. Kondrackiego przedmiotowy obszar
potozony jest na obszarze prowincji Nizina Srodkowoeuropejska, podprowincji Pojezierza
Potudniowobattyckie, makroregionu Pojezierze Lubuskie (Brandenbursko-Lubuskie)
i mezoregionu Réwnina Torzymska.

Teren objety planem jest ptaski, w sgsiedztwie — brak form uksztattowania terenu
urozmaicajgcych teren.

2. Budowa geologicznai litologia

Powierzchnia mezozoiczna obszaru jest reprezentowana przez utwory kredowe (wapienne),
zalegajgce na gtebokosci ok. 150 m p.p.t. Na utworach kredowych zalegajg ity, mutowce
I piaski z glaukonitem wieku oligocenskiego o migzszosci do kilkudziesieciu metrow. Utwory
oligocenskie pokrywajg piaski i mutki miocenskie o migzszosciach nawet ponad 100 metrow.
Na potudnie od Osna Lubuskiego w obrebie powyzszych utworéw zalega wegiel brunatny,
ktérego migzszo$¢ wynosi od kilku do 20 m. Powierzchnie podczwartorzedowg wyznaczajg
izohipsy od -20 m p.p.t. W okolicy Rzepina do ponad 120 m n.p.m. natomiast w skfad
kompleksu utworéw czwartorzedowych wchodzi kilka warstw glin zwatowych oddzielonych
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od siebie utworami fluwioglacjalnymi, o migzszozsciach rzedu 20 do 30 metréw. Obszar jest
zréznicowany pod wzgledem budowy warstw powierzchniowych. Na zachodzie przewazajg
gliny zwatowe. Obnizenia wypetniajg piaski i gliny deluwialne oraz piaski i zwiry
wodnolodowcowe. Natomiast obnizenie na linii Rzepin — Osno Lubuskie wypetniajg osady
holocenhskie (torfy, namuly i piaski rzecze). Obszar w okolicach Rzepina pokrywajg piaski
I zwiry wodnolodowcowe.

Wedlug podziatu fizycznogeograficznego Polski J. Kondrackiego przedmiotowy obszar
potozony jest na obszarze prowincji Nizina Srodkowoeuropejska, podprowincji Pojezierza
Potudniowobattyckie, makroregionu Pojezierze Lubuskie (Brandenbursko-Lubuskie)
i mezoregionu Réwnina Torzymska.

Réwnina Torzymska stanowi rownine sandrowg, na ktérej wysokos¢ terenu wynosi
od ok. 40 do 100 m n.p.m. Na potudniowym zachodzie znajduje sie Wat Cybinkowsko-
Lubogoski, bedacy glacjotektoniczng moreng. Osigga on wysokosé 129 m. Réwnina
Torzymska charakteryzuje sie zwartymi terenami leSnymi, nazwanymi Puszczg Rzepinska.
Przez teren RoOwniny przeptywajg rzeki: Pliszka, llanka, Ofoboczek, Gryzynka i Biela.
Znajdujg sie rowniez nieliczne jeziora wytopiskowe.

3. Charakterystyka gleb

Obszar opracowania wg mapy geologicznej lezy na utworach pochodzgcych z ery
kenozoiku, okresu czwartorzedu: piaskach i zwirach sandrowych pochodzacych z epoki
plejstocenu.

Analizowany obszar, wedtug podziatu Polski na regiony glebowo-rolnicze (IUNG w Putawach
1985, 1987) lezy w Regionie Rzepihskim. Okoto 50% powierzchni regionu zajmujg lasy. Po-
zostatg czes¢ stanowig uzytki rolne, przede wszystkim grunty orne. Uzytki zielone stanowig
ok. 1%. Dominujg gleby kompleksu 4 i 5 — stanowigce ok. 70% uzytkéw rolnych.

Pod wzgledem zakwaszenia, gleby w analizowanym terenie posiadajg niskg zawarto$¢ siar-
ki, wykazujg ponadto naturalng zawartos¢ metali ciezkich.

W ewidencji gruntow i budynkéw, grunty wystepujgce na obszarze planu zostaty
zaklasyfikowane niezabudowane tereny przeznaczone pod zabudowe, oznaczone Bp.

Rodzaje gleb wystepujgce na terenie gminy Rzepin sg determinowane przez rodzaj skat na
ktérych zostaty utworzone. Na piaskach naglinowych i glin zwatowych lekkich wystepuja
gleby brunatne wylugowane, ptowe oraz odgérnie oglejone. W miejscach gdzie mozna
napotkac stare tarasy akumulacyjne, piaski zwatowe i akumulacyjne a takze gliny zwatowe,
wytworzyty sie gleby brunatne wiasciwe i gleby brunatne wytlugowane. Z piaskéw
wodnolodowcowych powstaty gleby rdzawe oraz bielicowe, natomiast z piaskéw luznych
powstaty gleby bielicowe i bielice. Miejscami wystepuja takze gleby hydromorficzne
utworzone z gytii i torfow niskich.

Teren opracowania znajduje sie w granicach ztoza wegla brunatnego ,Rzepin”, ktére jest
ztozem rozpoznanym wstepnie. Na obszarze objetym projektem planu nie znajdujg sie
obszary gornicze ani tereny gornicze.
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4. Uwarunkowania srodowiskowe

4.1. Konsekwencje potozenia geograficznego

Obszar objety analizg lezy w strefie klimatu umiarkowanego, w miejscu wzajemnego przeni-
kania sie wptywow oceanizmu atlantyckiego i kontynentalizmu wschodnioeuropejskiego.
Udziat cech klimatu morskiego jest wiekszy. Najczesciej naptywaja tutaj z zachodu wilgotne
masy powietrza polarno-morskiego, zwigzane z intensywnym przemieszczaniem sie i duzg
aktywnoscig potnocnoatlantyckiego nizowego osrodka barycznego. Dominujg wiatry z kierun-
ku zachodniego, zaznacza sie duza czestotliwos¢ wiatrow silnych. Wedtug podziatu Gumin-
skiego (1948) obszar nalezy do lubuskiej dzielnicy rolniczo-klimatyczne;.

Tabela 1. Podstawowe informacje o warunkach klimatycznych obszaru

Zrédfo: Atlas $rodowiska geograficznego Polski Stefan Koziowski, Atlas zasobéw, waloréw i zagrozer $rodowiska
geograficznego Polski, Polska Akademia Nauk Instytut Geografii i Przestrzennego Zagospodarowania Kraju,
Warszawa 1994

Lp. Cecha Wartosc
1 Srednia suma opaddw dla okresu rocznego 500-550 mm
2 Srednia suma opaddw w potroczu letnim ponizej 350 mm
3 Srednie parowanie terenowe 500-550 mm
4 Srednia suma parowania potencjalnego 650-700 mm
5 maksymalne zapasy wody w pokrywie Snieznej 100-150 mm
6 srednia liczba dni gorgcych w roku z temp. 225°C 30-40 dni
7 Srednia liczba dni bardzo mroznych w roku z temp. <-10°C do 2 dni
8 $rednia liczba dni parnych w roku 15-20 dni
9 $rednia liczba dni w roku z silnym wiatrem =8 m-s! 20-40 dni
10 Srednie dzienne ustonecznienie rzeczywiste w lecie 6,5-7 h
11 Srednie dzienne ustonecznienie rzeczywiste w zimie 1,3-15h
12 $rednia liczba dni z pokrywg $niezng o grubosci 210 cm w roku do 20 dni
13 Srednia liczba dni z pokrywg $niezng o grubosci 220 cm w roku do 10 dni
14 Srednia liczba dni z pokrywg $niezng w roku do 60 dni
15 Srednia ilo$¢ dni z mglg w ciggu roku do 40 dni
16 Srednia liczba dni z burzg w ciggu roku 20-25 dni

Wg podziatu na regiony klimatyczne Polski wg A. Wosia, obszar poddany analizie
zlokalizowany jest w regionie XIV — Lubuskim. W tym regionie stosunkowo najczesciej
pojawiajg sie dni z pogodg goragcg, stoneczng i bez opadu. Mniej jest dni z pogodg
przymrozkowa.

Instytut Meteorologii i Gospodarki Wodnej na swojej stronie internetowej udostepnia dane
na temat klimatu dla wielolecia 1971-2000. Teren objety projektem planu znajduje sie
w strefie wystepowania jednych z najwyzszych wartosci Sredniej temperatury powietrza —
od 8°C do 9°C. Dla wielolecia wystepowata tam najwyzsza temperatura maksymalna
powietrza, czyli powyzej 27°C. Z kolei temperatura minimalna wynosita -8°C do -7°C,
co w porownaniu do reszty kraju jest wartoscig nieco powyzej sredniej. Ustonecznienie
na przedmiotowym obszarze byto $rednie i wynosito ok. 1520-1560 godzin w roku. Srednia
suma opadu byfa niska i wynosita do 600 mm.
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4.2. Zasoby wodne

Zgodnie z podziatem hydrogeologicznym Polski, omawiany obszar znajduje sie na terenie
dorzecza rzeki Odry. W odlegtosci ok. 200 m na zachdéd od analizowanego obszaru
przeptywa rzeka llanka, ktéra jest jednym z najwiekszych doptywow Odry w regionie,
a jej dlugos¢ wynosi 60,82 km.
Na terenie opracowania gtebokosc¢ zalegania | poziomu wod gruntowych wynosi od 0 m p.p.t.
do 1,0 m p.p.t.
Obszar opracowania znajduje sie na terenie Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych
(JCWP) onazwie llanka od zrodet do Rzepi (kod RW6000231786). Rzeka llanka
to prawostronny doptyw Odry, do ktérej uchodzi na potudnie od Swiecka. llanka podzielona
jest na 5 jednolitych czesci wéd powierzchniowych rzecznych: llanka od zrédet do Rzepi,
llanka od Rzepi do ujscia, Doptyw z jez. Gtebokiego, Doptyw z jez. Linie, Kuznicza Struga?.
llanka jest potokiem Ilub strumieniem na obszarze bedgcym pod wplywem proceséw
torfotworczych. Charakter tej JCWP zostat znacznie zmieniony na skutek fizycznego
oddziatywania cztowieka. Jej stan zostat zidentyfikowany jako zty, a ryzyko nieosiggniecia
celéw srodowiskowych jest zagrozone. Wyznaczono odstepstwa od osiggniecia celdéw
Srodowiskowych w stosunku do danej czesci wod: przedtuzenie terminu osiggniecia celow
z uwagi na brak mozliwosci technicznych. Termin osiggniecia dobrego stanu wyznaczono
na 2027 rok. W celu wprowadzenia skutecznych dziatan naprawczych, najpierw nalezy
dokonac¢ doktadnego rozpoznania wptywu i redukcji zidentyfikowanej presji. Okreslono
nastepujace cele srodowiskowe:

— dobry stan ekologiczny,

— mozliwo$s¢ migracji organizméw wodnych na odcinku cieku istothego - llanka

od Rzepi do ujscia Cierniczki,

— dobry stan chemiczny (Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry,

Dz.U. 2016 poz. 1967).

W ,Ocena stanu jednolitych czesci wod rzek i zbiornikéw zaporowych w latach 2014-2019 na
podstawie monitoringu - tabela”, ktéra zostata opublikowana na stronie Gtéwnego Inspektora
Ochrony Srodowiska w 2019 roku stan ww. JCWP zostat okre$lony jako: stan chemiczny
ponizej dobrego, zty stan wod.

Obszar opracowania nalezy do Jednolitych Czesci Wéd Podziemnych nr 58 (JCWPd
nr PLGWG600058), ktorych stan ilosciowy i chemiczny jest dobry. Ocena ryzyka
nieosiggniecia celdw srodowiskowych jest niezagrozona. Celami $rodowiskowymi
wyznaczonymi dla JCWPd nr 58 sa:

- utrzymanie dobrego stanu chemicznego,
- utrzymanie dobrego stanu ilosciowego (Plan gospodarowania wodami na obszarze

dorzecza Odry, Dz.U. 2016 r. poz. 1967).

Wg interaktywnej mapy stanu jednolitych czesci wdd podziemnych, udostepnionej
na podstawie danych Inspekcji Ochrony Srodowiska uzyskanych w ramach Panstwowego
Monitoringu Srodowiska? stan ilogciowy i chemiczny dla JCWPd nr 58 zostat okre$lony jako
dobry.

1 Stan czystosci rzeki llanki na podstawie badan WIOS zrealizowanych w latach 1992-2017, WIOS,
Zielona Goéra 2018 r. https://apgw.gov.pl/pl/ll-cykl-materialy-do-pobrania
2 https://mjwp.gios.gov.pl/mapa/mapa,172.html
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Obszar jest usytuowany w rejonie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144
Wielkopolska Dolina Kopalna. Jest to zbiornik typu porowego, pochodzacy z czwartorzedu,
o catkowitej powierzchni 4122,4 km2. Szacunkowe zasoby dyspozycyjne catego zbiornika
wynoszg 394 tys. m3/dobe. Zbiornik jest bardzo mato podatny na antropopresje?.

4.3. Krajobraz i jego zmiany

Wedtug J. Bogdanowskiego jest to krajobraz kulturowy osadniczy, dla ktérego zachodzgce
zmiany polegajg na poszerzaniu sie terenéw zabudowy.

Obszar analizowany jest czesciowo zagospodarowany i stanowi grunty antropogenicznie
zmienione trwajgca budowg. W bezposrednim sasiedztwie wystepuje zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca, a w dalszej odlegtosci zabudowa ustugowa.
Elementem dominujgcym w przestrzeni dla tej czesci miasta jest nasyp z linii kolejowej oraz
istniejgce linie elektroenergetyczne, w tym o napieciu 110 kV, ktérej stupy znacznie
przewyzszajg okoliczng zabudowe.

W odlegtosci kilkuset metrow na zachdd przeptywa rzeka llanka.

Na obszarze analizowanym nie sg usytuowane budynki ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw
Gminy Rzepin.

Nie wystepujg réwniez zabytki chronione na mocy ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 840), ktére bytyby
wpisane do rejestru zabytkow wojewddztwa lubuskiego.

4.4. Faunai flora

Swiat roslinny

Wedtug podziatu geobotanicznego Polski Pawtowskiego i Szafera (1973) obszar opracowa-
nia nalezy do Okregu Lubuskiego (7b) w Krainie Wielkopolsko-Kujawskiej (7) wchodzgcej
w sktad Pododdziatu Pasa Wielkich Dolin (Az) Dziatu Battyckiego (A).

W podziale Polski na regiony przyrodniczo-lesne wedtug Tramplera, Kliczkowskiej, Dmyterko
i Degorskiej (1994) teren badanego obszaru zalicza sie do Mezoregionu Ziemi Lubuskiej
(Ill.6a) w Dzielnicy Pojezierza Lubuskiego (l11.6), ktéra wchodzi w sktad Krainy Wielkopolsko-
Pomorskiej (Ill). Lasy okolic Rzepina wchodzg w sktad Boréw Rzepinskich.

Obszar objety opracowaniem lezy w sgsiedztwie zabudowan mieszkalnych i w granicach
miasta Rzepina. W kierunku rz. llanki wystepujg zadrzewienia i zakrzewienia. Zielen jest
nieuporzadkowana. Rosng takie drzewa jak: robinia akacjowa, topole biate, klony pospolite,
swierki.

Swiat zwierzecy

Wedlug podziatu zoogeograficznego Polski Kostrowickiego (1999) obszar nalezy do Okregu
Centralnego, cze$ci Podregionu Srodkowego w Regionie Srodkowoeuropejskim. Charaktery-
zuje sie on tylko 8 gatunkami wyrézniajgcymi, przez co wyodrebnia sie do$¢ stabo wsrdd in-
nych okregéw zoogeograficznych. Nalezg do nich m.in. jez europejski, ge$ gegawa, i motyl

3 Informator PSH. Gtéwne Zbiorniki W6d Podziemnych w Polsce, Panstwowy Instytut Geologiczny,
Panstwowy Instytut Badawczy, Warszawa 2017
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przestrojnik. Swoje gatunki majg w obszarze analizy rzadkie i gingce gatunki fauny. Nalezg
do nich z krajowej Czerwonej Listy: bocian czarny, kania ruda i gagot, a z regionalnej Czer-
wonej Listy Zwierzat: zuraw, pliszka gorska, pstrag potokowy, oraz bébr.

Najblizsze ostoje dzikiej zwierzyny, to dolina llanki, przy czym w jej czesci poza miastem
oraz kompleks laséw rzepinskich, ktorych granica znajduje sie w odlegtosci ok. 100 m na
wschod od ul. Moniuszki. Generalnie okolice Rzepina charakteryzujg sie duzg lesistoscia,
stad wystepujgca tutaj zwierzyna swoje siedliska moze zbudowaé z dala od zabudowan
cztowieka. Wtasnie ze wzgledu na bliskie sgsiedztwo siedzib ludzkich, a przede wszystkim
potozenie w granicach miasta, czyni ten teren niesprzyjajgcym dla bytowania potencjalnej
zwierzyny.

Na terenie opracowania mogg wystepowaé zwierzeta typowe dla innych czesci gminy: kuna
domowa, wiewiorka pospolita, mysz domowa czy mysz polna. Na calym terenie analizy
najprawdopodobniej spotka¢ mozna np. pasikonika zielonego, biedronke siedmiokropke,
Slimaka winniczka, kleszcza, ose pospolita, poniewaz wystepujg one na obszarze catej
gminy.

Réznorodnosé biologiczna na terenie opracowania jest ograniczona.

4.5. Obszary chronione

Tereny planu potozone sg poza systemem obszaréw chronionych, nie ma na nim obiektow
przyrodniczych prawnie chronionych.

[1l. DIAGNOZA STANU | FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA

1. Ocena stanu odpornosci srodowiska na degradacje oraz zdolnos¢ do
regeneracji

Na odpornos¢ srodowiska na degradacje i jego zdolno$¢ do regeneracji ma wptyw wiele
czynnikéw tj. réznorodnos$¢ biologiczna fauny i flory, dystans od negatywnych zrodet
oddziatywan, sposob uzytkowania i zagospodarowania terenu. Natomiast czas regeneracji
uzalezniony jest m.in. od stopnia przeksztatcenia Srodowiska.

W zwigzku z tym, Ze jest to teren lezacy w sagsiedztwie istniejgcej zabudowy oraz z trwajaca
budowg na obszarze planu, stad juz w momencie przystgpienia do prac urbanistycznych —
jest on antropogenicznie zmienionym. Jako ze wody gruntowe zalegajg do$¢ ptytko, mozna
stwierdzi¢, ze z punktu widzenia wrazliwosci srodowiska gruntowo-wodnego nie jest to teren
odporny na degradacje. Chociaz oczywiscie jest ona uwarunkowana okresowg mozliwoscig
wystgpienia zmian poziomu zalegania zwierciadta wéd gruntowych.

Sasiedztwo siedzib ludzkich, w tym postepujgca urbanizacja oraz wzmozony ruch
komunikacyjny i co sie z tym wigze zwiekszona emisja zanieczyszczen, nie sprzyja szybkiej
regeneracji Srodowiska. | tak sie dzieje w przedmiotowym przypadku.
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2. Ocena stanu ochrony i uzytkowania zasobéw przyrodniczych, w tym
réznorodnosci biologicznej

Obecny stan ochrony i uzytkowania zasobéw przyrodniczych pozwala na stwierdzenie,
ze ochrona zasobow przyrodniczych jest niedostateczna, nalezy poprawi¢ dbatosé
0 przyrode i jego réznorodnosé biologiczng.

Jednak ze wzgledu stopien zainwestowania na terenie planu i w jego sgsiedztwie oraz przez
wzglad na lokalizacje w obrebie zabudowan miasta Rzepina, objecie tego terenu ochrong,
majgcg swe umocowanie w ustawie o ochronie przyrody, bytoby bezzasadne. Istotna jest
dbatos¢ o zabezpieczenie srodowiska gruntowo-wodnego.

3. Ocena waloréw krajobrazowych oraz mozliwosci ich ksztaltowania

Brak jakiekolwiek waloréw krajobrazowych. Obszaru planu - nie sg miejscami waznymi dla
ksztattowania ekspozyciji krajobrazu czy tez miejsca dla dominant krajobrazowych.

W granicach planu brak waloréw krajobrazowych podlegajgcych ochronie i koniecznosci
zachowania. Walory krajobrazowe mogg zosta¢ wyksztatcone przez uporzadkowang
zabudowe, ktéra stylem nawigze do zabudowy zastanej, ale przede wszystkim na przestrzen
wpltyng przydomowe ogrody, ktére powinny by¢ formowane przy zastosowaniu urozmaiconej
roslinnosci, zarowno pod wzgledem gatunkowym jak i dekoracyjnym.

4. Ocena zgodnosci dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania
obszaru z cechami i uwarunkowaniami przyrodniczymi

Z analizy sytuacji wynika, ze dotychczasowe zagospodarowanie przedmiotowego terenu,
w stanie obecnym, nie wptywa negatywnie na funkcjonowanie srodowiska przyrodniczego
obszaru. Przede wszystkim nalezato by zadba¢ o poprawe srodowiska glebowego, ktére ma
decydujgce znaczenie dla jakosci roslinnosci, ktora istnieje i ktora moze sie pojawic.

5. Ocena charakteru i intensywnosci zmian zachodzacych w srodowisku

Obecne uzytkowanie terenu objetego opracowaniem nie wptywa znaczgco na pogorszenie
stanu srodowiska przyrodniczego obszaru ani na razgce przeksztatcenie jego formy.

Zmiany zachodzgce w s$rodowisku przedmiotowego obszaru i jego okolicy sg prawie
niezauwazalne, poza oczywiscie emisjg zanieczyszczen pytowych i gazowych, szczegodlnie
W sezonie grzewczym oraz w wyniku pogorszenia sie tla akustycznego, ktére to
spowodowane jest gtéwnie zwiekszajgca sie stale liczbg samochodow.

Zmiany w $rodowisku lokalnym terenu objetego opracowaniem bedg uzaleznione
od stanu ipoziomu wdéd gruntowych oraz takze rozwoju zabudowy mieszkaniowej
z terenami utwardzonymi oraz drogami, bezposrednio na obszarze opracowania oraz w jego
sgsiedztwie.
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6. Ocena stanu srodowiska oraz jego zagrozen i mozliwosci ich ograniczenia

Potencjalne zagrozenie dla srodowiska przedmiotowego obszaru powigzane jest z jego poto-
zeniem w granicach miasta. Przy rozwoju zabudowy mieszkaniowej, przede wszystkim
nalezy zwréci¢ uwage na:

— poprawe srodowiska gruntowo-wodnego oraz zabezpieczenie przed przenikaniem
ewentualnych zanieczyszczen,

— efektywniejsze zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych w ramach dziatek,

— realizacje nowych nasadzen roslinnosci zielonej, z jednoczesnym doborem roslin ze
wzgledu na lokalne warunki siedliskowe i zastosowaniem gatunkéw odpornych na zwiek-
Szajacy sie imisje.

— dbatos¢ o jakos¢ powietrza atmosferycznego nalezy uzywac paliw gazowych, cieklych
lub statych, charakteryzujgcych sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, np. gazowych
i elektrycznych lub wykorzystywaé odnawialne zrodta energii.

Realizacja ewentualnych zamierzeh inwestycyjnych powinna odbywac sie przede wszystkim

poprzez wykorzystanie najlepszych dostepnych rozwigzan technicznych, technologicznych

i organizacyjnych zapewniajgcych duzg dbatos¢ o Srodowisko i maksymalnie eliminujgcych

wystgpienie zagrozenia jego stanu.

Podczas realizacji przedsiewziecia mogg wystgpi¢ zagrozenia zwigzane z powstawaniem

odpadow, ktére nalezy odpowiednio zagospodarowac.

IV. WSTEPNA PROGNOZA DALSZYCH ZMIAN ZACHODZACYCH W SRODOWISKU

W przypadku odstgpienia od sporzadzenia miejscowego planu, teren objety opracowaniem
bedzie podlegat zabudowie na podstawie obowigzujgcego planu. Negatywne oddziatywania
na srodowisko sg gtdwnie skutkiem potozenia w granicach miasta i co za tym idzie
wzmozonego ruchu komunikacyjnego. Wigze sie ztym przede wszystkim emisja
zanieczyszczen pytowych i gazowych. W wyniku tego rodzaju przeksztatcenn mogg nastgpic
zmiany jakosciowe powietrza atmosferycznego oraz postepuje degradacja $rodowiska
gruntowego, ale nie nastgpig zmiany w strukturze gleby, cho¢ zauwazalne mogg by¢ zmiany
w jej sktadzie chemicznym. Jednak sg to procesy nieuniknione, niestety wiasciwe dla
otoczenia siedzib ludzkich.

Niezaleznie od przyjecia nowych zasad zagospodarowania teren moze podlega¢ zabudowie
na podstawie planu miejscowego z 2021 r., zatem dalsze zmiany w $rodowisku bedag
podgzac w Kierunku zwiekszenia jego antropogenicznosci.
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V. Przyrodnicze predyspozycje do ksztaltowania struktury
funkcjonalno-przestrzennej

Ze wzgledu na trwajgcg zabudowe, obszar planu posiada niewielkie przyrodnicze
predyspozycje do ksztaltowania struktury funkcjonalno-przestrzenne;j.

Majac na uwadze charakter terenu opracowania oraz jego sasiedztwo, pozostawienie
obszaru planu jako przeznaczonego do zabudowy, nie spowoduje utraty spojnosci
przyrodniczej struktury funkcjonalno-przestrzennej tej czesci miasta.

V1. MOZLIWOSCI ROZWOJU | OGRANICZEN DLA ROZNYCH FORM
ZAGOSPODAROWANIA OBSZARU

Ze wzgledu na obowigzujgcy plan zagospodarowania przestrzennego, ktory obowigzuje
dla terenu opracowania i wyznacza dla niego funkcje zabudowy mieszkaniowej,
czyni go predestynowanym do rozwoju terenu mozliwego do zainwestowania.

Oczywistym jest, ze ze wzgledu na wielko$¢ tego terenu, ale i mozliwosé wystgpienia
konfliktéw spotecznych lub przyrodniczo-przestrzennych, nie mozna tutaj wprowadzac
nowych funkgciji takich jak: zabudowa przemystowa, w tym produkcyjna.

Rozwigzaniem alternatywnym dla obecnych prac projektowych jest wyznaczenie funkcji
ustugowej lub przemystowej - produkcyjne;j.

Jednak dla ochrony $rodowiska przyrodniczego nie jest to zmiana istotna. Poniewaz kazda
z funkcji uzytkowych powoduje zajecie tego terenu, a okoliczne sgsiedztwo, to bezposrednie,
jak i posrednie, czyni ten teren niejako rezerwg pod rozwdj zabudowy oraz innych obiektow
uzupetniajgcych. Przede wszystkim funkcja przemystowa jest funkcjg niepozgdang
ze wzgledu na potozenie w granicach miasta Rzepina, sasiedztwo istniejgcych oraz
zaplanowanych terenéw mieszkaniowych.
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VII. DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA OBSZARU PLANU
WRAZ Z SASIEDZTWEM
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