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m
1. WPROWADZENIE

1.1 Informacje wstepne

Niniejsza prognoza oddzialywania na srodowisko dotyczy projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru lezacego pomigdzy ul. Juliusza Stowackiego a ul. Elizy
Orzeszkowej w Rzepinie. Do sporzadzenia miejscowego planu przystapiono na podstawie uchwaty
Nr XXVII203/2017 Rady Miejskiej w Rzepinie z dnia 20 stycznia 2017 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru lezacego pomiedzy
ul. Juliusza Stowackiego a ul. Hanki Sawickiej w Rzepinie oraz uchwaly Nr XXXVI/274/2017 Rady
Miejskiej w Rzepinie z dnia 27 wrzesnia 2017 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XXVII/203/2017 Rady
Miejskiej w Rzepinie z dnia 20 stycznia 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru lezacego pomiedzy ul. Juliusza Stowackiego a ul. Hanki
Sawickiej w Rzepinie.

Obszar opracowania jest usytuowany w pétnocnej czgsci miasta Rzepin. Granice terenu objetego
analiza wyznaczone sg ulicami Juliusza Stowackiego i Elizy Orzeszkowej (wczesniej ulica ta nosita nazwe
Hanki Sawickiej, ale w zwigzku z uchwatg Nr XXXIII/253/2017 Rady Miejskiej w Rzepinie z dnia
23 czerwea 2017 r. w sprawie zmiany nazwy ulicy Hanki Sawickiej w Rzepinie, nazwa ulicy zostala
zmieniona na ulicg Elizy Orzeszkowej) oraz torami kolejowymi. Obejmuje powierzchnie o wielkosci ok.
37,0 ha.

planu :
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Ryc. 1. Teren objety projektem miejscowego planu
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1.2 Podstawy formalno-prawne opracowania

Prognoza zostata sporzadzona na podstawie art. 51 ust.] ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 2081 ze zm.) zwanej dalej ustawa 00$, oraz
art. 17 pkt. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennych (t.j. Dz. U.
22018 r. poz. 1945 ze zm.), zwanej dalej upzp.

Zakres prognozy zostal okreslony w art. 51 ust. 2 ustawy oo$. Ponadto zakres i stopien szczegdtowosci
informacji wymaganych w niniejszej prognozie oddziatywania na s$rodowisko zostal uzgodniony
na podstawie art. 53 ustawy oo$ z wlasciwymi organami, wskazanymi w art. 57 i 58 ustawy:

— Regionalng Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim (odpowiedz pismem

nr WZS$.411.30.2017.JF z dnia 10.02.2017 r. oraz nr WZS.411.203.2017.JF z dnia 31.10.2017 r.),

— Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Stubicach (odpowiedz pismem nr NZ 7710-6-

2/17 z dnia 22.02.2017 r. oraz nr NZ 7711-6-10/17 z dnia 17.10.2017 r.).

1.3 Gléwne cele projektowanego dokumentu

Gléwnym celem opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
uporzadkowanie sytuacji formalno-prawnej obszaru objg¢tego planem w zwiazku z faktem, ze dla czesci
terenu obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania terenu oraz zostaly wydane decyzje o warunkach
zabudowy, a takze przepisami ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych (t.j. Dz. U. 22019 r., poz. 654 ze zm.). Cel ten zostat okreslony w uchwale Nr XXVII/203/2017
Rady Miejskiej w Rzepinie z dnia 20 stycznia 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru lezacego pomigdzy ul. Juliusza Stowackiego
a ul. Hanki Sawickiej w Rzepinie. W dniu 27 wrzesnia 2017 r. Rada Miejska w Rzepinie podje¢ta uchwate
Nr XXXVI1/274/2017 w sprawie zmiany uchwaty Nr XXVII/203/2017 Rady Miejskiej w Rzepinie z dnia
20 stycznia 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru lezacego pomigdzy ul. Juliusza Stowackiego a ul. Hanki Sawickiej w Rzepinie.
Zgodnie z ww. uchwata z dnia 27 wrzesnia 2017 r. w tytule uchwaty postugiwaé si¢ nalezy nazwg ulicy:
Elizy Orzeszkowej, zamiast Hanki Sawickiej, poniewaz uchwata Nr XXXIII/253/2017 Rady Miejskiej
w Rzepinie z dnia 23 czerwca 2017 r. zmieniono nazwe ulicy Hanki Sawickiej na ulice Elizy Orzeszkowej.

Projekt planu miejscowego przewiduje przeznaczenie analizowanego terenu pod zabudowe
mieszkaniowg jedno- i wielorodzinng, ustugowa, mieszkaniowa i/lub ustugowa, zabudowe ustugowa
oswiatowsa, zabudowe ustugowa lub teren obstugi komunikacji wewnetrznej, tereny sportu i rekreacji, lasu
izieleni urzadzonej, teren zieleni urzadzonej i teren sportu i rekreacji oraz tereny komunikacji i
infrastruktury technicznej. Szczegétowe przeznaczenie zostanie opisane w dalszej czesci niniejszego
opracowania.

Celem prognozy oddzialywania na srodowisko jest okreslenie, analiza i ocena m.in. istniejgcego stanu
srodowiska oraz jego potencjalnych zmian na skutek braku realizacji projektowanego dokumentu, a takze
przewidywanych znaczacych oddziatywan na srodowisko, ze szczegdlnym uwzglednieniem poszczegdlnych
komponentow srodowiska przyrodniczego.

1.4 Wykorzystane materialy oraz metodyka pracy
Niniejsza prognoza zostala wykonana na podstawie informacji zawartych w literaturze oraz

opracowaniach i dokumentach prawnych. Dokonano réwniez wizji terenowej obszaru, ktorego dotyczy
miejscowy plan.
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- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow
hatasu w srodowisku (Dz. U. 22014 r. poz. 112),

- Uchwata Nr XXVII/203/2017 Rady Miejskiej w Rzepinie z dnia 20 stycznia 2017 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
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- Uchwata Nr XXXV1/274/2017 Rady Miejskiej w Rzepinie z dnia 27 wrzesnia 2017 r. w sprawie zmiany
uchwaty Nr XXVII/203/2017 Rady Miejskiej w Rzepinie z dnia 20 stycznia 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
lezacego pomigdzy ul. Juliusza Stowackiego a ul. Hanki Sawickiej w Rzepinie.
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Dokumenty:
- Informacja o stanie $rodowiska w powiecie stubickim na tle wynikéw badan kontrolnych i

monitoringowych przeprowadzonych w 2016 r. w wojewddztwie lubuskim, WIOS, Gorzéw Wikp. 2017,

- Informator PSH. Gléwne Zbiorniki Wod Podziemnych w Polsce, Panstwowy Instytut Geologiczny,
Panstwowy Instytut Badawczy, Warszawa 2017,

- Monitoring jakosci wod podziemnych wojewddztwa lubuskiego. Rok badan: 2016, WIOS 2017,

- Opoczynski K., Podsumowanie wynikéw GPR 2015 na zamiejskie sieci drég wojewddzkich, GDDKIA,
Warszawa 2016,

- Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz.U. 2016 poz. 1967),

- Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Rzepin na lata 2014-2017 z perspektywa na lata 2018-2021,
Rzepin 2014,

- Program Ochrony Srodowiska dla Powiatu Stubickiego na lata 2017-2020 z perspektywa na lata 2021-
2024, Stubice 2016,

- Roczna ocena jakosci powietrza w wojewodztwie lubuskim. Raport wojewddzki za rok 2018, Gtowny
Inspektorat Ochrony Srodowiska, Departament Monitoringu Srodowiska, Regionalny Wydziat
Monitoringu Srodowiska w Zielonej Gorze, Zielona Gora 2019,

- Strategiczny plan adaptacji dla sektordw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z
perspektywa do roku 2030, Ministerstwo Srodowiska, Warszawa 2013,

- Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rzepin,

- Wytyczne techniczne GIS-3. Mapa hydrograficzna Polski Skala 1:50 000 w formie analogowej i
numerycznej, Gtéwny Urzad Geodezji i Kartografii, Warszawa 2005.

Inne:

- Centralny Rejestr Form Ochrony Przyrody GDOS, http://crfop.gdos.gov.pl/

- Instytut Meteorologii i Gospodarki Wodnej, http://old.imgw.pl/klimat#

- Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad, http://www.gddkia.gov.pl/

- Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Szczecinie, http://www.rzgw.szczecin.pl/

- Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Zielonej Gorze, http://www.zgora.pios.gov.pl/

- Zarzad Drog Wojewodzkich w Zielonej Gorze, http://www.zdw.zgora.pl/.

1.5 Informacje o zawartosci dokumentu oraz jego powigzaniach z innymi dokumentami

Zakres informacji zawartych prognozie oddziatywania na srodowisko wynika z art. 51 ust. 2 ustawy
zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U. z 2018 r,,
poz. 2081 ze zm.). Opracowanie zawiera takie informacje jak:

— zawartos¢, gtowne cele projektowanego dokumentu i jego powigzania z innymi dokumentami,

— metody, z ktérych korzystano przy sporzadzaniu prognozy,

— propozycje, ktore dotycza przewidywanych metod analizy skutkow realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czgstotliwosci jej przeprowadzania,

— mozliwe transgraniczne oddziatywanie na srodowisko,

— istniejgcy stan $rodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji
projektu planu,

— stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem,

— istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
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— cele ochrony s$rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym
i krajowym, istotne z punktu widzenia projektu planu oraz sposoby, w jakich te cele iinne
problemy ochrony $rodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania projektowanego
dokumentu,

— przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtorne,
skumulowane, krotkoterminowe, $rednioterminowe i dlugoterminowe, state i chwilowe oraz
pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 i na $rodowisko,

— rozwiazania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacj¢ przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na srodowisko,

— rozwiazania alternatywne do rozwiazan zawartych w projekcie planu wraz z uzasadnieniem ich
wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku
rozwigzan alternatywnych.

Jednym z elementéw prognozy jest streszczenie informacji zawartych w opracowaniu, sporzadzone
w jezyku niespecjalistycznym.

Zakres projektowanego dokumentu, czyli miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zostal sprecyzowany w art. 15 upzp. Wynika on réwniez z uchwaty nr XXVII/203/2017 Rady Miejskiej
w Rzepinie z dnia 20 stycznia 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru lezacego pomigdzy ul. Juliusza Stowackiego a ul. Hanki
Sawickiej w Rzepinie oraz uchwaty Nr XXXVI/274/2017 Rady Miejskiej w Rzepinie z dnia 27 wrzesnia
2017 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XXVII/203/2017 Rady Miejskiej w Rzepinie z dnia 20 stycznia
2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru lezacego pomiedzy ul. Juliusza Stowackiego a ul. Hanki Sawickiej w Rzepinie.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla nastgpujace przeznaczenie
obszaru:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN,
5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN,
18MN, 19MN, 20MN, 21MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami: 1MW, 2MW, 3MW;

3) tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej i zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami:
1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U;

4) tereny zabudowy ustugowej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami:
1U/MN, 2U/MN,;

S) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami:
1IMW/U, 2MW/U, 3MW/U;

6) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U, 9U, 10U,
110;

7) teren zabudowy ustugowej oswiatowej, oznaczony symbolem UQO,;

8) teren zabudowy ustugowej lub teren obstugi komunikacji wewnetrznej, oznaczony symbolem:
U/KOW;

9) teren sportu i rekreacji, oznaczony symbolem: US;

10) teren zieleni urzadzonej i teren sportu i rekreacji, oznaczony symbolem: ZP/US;

11) teren lasu, oznaczony symbolem: ZL;

12) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP;

13) tereny drég publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL;

14) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD;
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15) tereny drég wewngtrznych, oznaczone symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW,

6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW;

16) tereny ciggéw pieszo-rowerowych, oznaczone symbolami: 1KX, 2KX, 3KX;

17) teren obstugi komunikacji wewnetrznej, oznaczony symbolem: KOW;

18) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczone symbolami: 1E, 2E.
Ponadto projekt okresla:

a)

b)

c)

d)

e)

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zgodnie z ktérymi m.in.:

— zabudowa powinna by¢ lokalizowana zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy,

— obowiazek zachowania linii zabudowy nie dotyczy docieplen istniejacych budynkéw, gzymsow,
okapow dachow oraz schodoéw zewngtrznych, obiektéw infrastruktury technicznej, obiektéw
matej architektury;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, zgodnie z ktérymi ustala si¢ m.in.:

— nakaz gospodarowania odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi,

— nakaz zagospodarowania mas ziemnych powstatych podczas prowadzenia robdt budowlanych na
dziatce budowlanej lub ich wywoz zgodnie z przepisami odrgbnymi,

— nakaz zachowania dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi,

— zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, w
rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

— ustugi lokalizowane na obszarze planu realizowac zgodnie z § 4 pkt 10, przy czym ustala sie
zakaz realizacji:

e na otwartym terenie miejsc magazynowania oraz skladowania materialéw sypkich,
z wylaczeniem tymczasowego sktadowania na czas realizacji budowy,

e punktow zbierania lub przetadunku ztomu,

e stacji przeladunku odpadéw, przedsigwzie¢ zwigzanych ze zbieraniem odpaddéw, w tym z
budowy, remontéw idemontazu obiektow budowlanych oraz infrastruktury drogowe;j
(wlaczajac glebg iziemi¢ z terendw zanieczyszczonych), za wyjatkiem miejsc zbierania
odpadow przez ich wytworce w miejscu ich wytwarzania,

e punktow sprzedazy uzywanych czgsci karoserii i akcesoriow do pojazdéw mechanicznych,

e myjni samochodowych, stacji napraw i obstugi pojazdow,

e stolarni, lakierni, §lusarni, obiektéw stuzgcych magazynowaniu i sprzedazy paliw i gazu;

— nakaz zagospodarowania zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terendw,

— nakaz ksztaltowania powierzchni biologicznie czynnych w formie ogrodow, parkow, skwerdow,
zielencéw, z wykorzystaniem zieleni niskiej, Sredniej oraz wysokiej,

— nakaz zagospodarowania nieutwardzonych powierzchni pasa drogowego zielenig urzadzona,
w tym drzewami, krzewami, trawnikami i kwietnikami,

zasady ksztattowania krajobrazu: m.in. nakaz realizacji pokrycia dachowego w kolorze

ciemniejszym niz elewacja budynku,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr

kultury wspotczesnej, zgodnie z ktérymi ustala si¢ m.in.: ochrong konserwatorska zabytkowe;j

zabudowy, uje¢tej w Gminnej Ewidencji Zabytkéw Gminy Rzepin,

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej: ustala si¢ obszary przestrzeni

publicznej: m.in. tereny drog publicznych lokalnych KDL, tereny drog publicznych dojazdowych

KDD, tereny drég wewnetrznych KDW, tereny ciggéw pieszo-rowerowych KX, teren zabudowy

ustugowej oswiatowej UO, teren zabudowy ustugowej lub teren obstugi komunikacji wewngtrzne;j
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e e e
U/KOW, teren sportu i rekreacji US, teren zieleni urzadzonej i teren sportu i rekreacji ZP/US, tereny
zieleni urzadzonej 1ZP, 2ZP, 3ZP, 47ZP;

f) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
ktore ustalajg m.in.:
— lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw gospodarczo-garazowych i

wiat,

— wysokosci i rodzaj dachéw,

— intensywnos¢ zabudowy,

— wskaznik powierzchni zabudowy,

— minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego,

— nakaz realizacji miejsc parkingowych: w ilosci minimum 1 miejsce parkingowe na 1 lokal
mieszkalny,

— dopuszczenie sytuowania budynkéw w granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki,

g) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
ktore ustalajg m.in.:

— lokalizacje budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, budynkéw gospodarczo-garazowych i
wiat,

— wysokosci i rodzaj dachéw,

— dopuszczenie realizacji jednej kondygnacji podziemne;,

— intensywnos¢ zabudowy,

— wskaznik powierzchni zabudowy,

— minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego,

— nakaz realizacji miejsc parkingowych: w ilosci minimum 1 miejsce parkingowe na 1 lokal
mieszkalny,

— dopuszczenie sytuowania budynkéw w granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki,

h) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;

1 zabudowy ustugowej, ktore ustalajg m.in.:

— lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw mieszkalno-ustugowych,
budynkéw ustugowych towarzyszacych budynkom mieszkalnym jednorodzinnym lub
mieszkalno-ustugowym, budynkéw gospodarczo-garazowych i wiat,

— wysokosci i rodzaj dachow,

— dopuszczenie realizacji jednej kondygnacji podziemne;j,

— intensywnos¢ zabudowy,

— wskaznik powierzchni zabudowy,

— minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego,

— nakaz realizacji miejsc parkingowych: w ilosci minimum 1 miejsce parkingowe na 1 lokal
mieszkalny oraz minimum 1 miejsce parkingowe na 100 m?> powierzchni uzytkowej lokalu
ustugowego,

— dopuszczenie sytuowania budynkoéw w granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki,

1) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki terenéw zabudowy ustugowej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ktore ustalajg m.in.:

— lokalizacj¢ budynku ustugowego, budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-
ustugowego, budynku ustugowo-mieszkalnego, budynku gospodarczo-garazowego i wiaty,

— wysokosci i rodzaj dachéw,

— dopuszczenie realizacji jednej kondygnacji podziemne;j,
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— intensywnos$¢ zabudowy,

— wskaznik powierzchni zabudowy,

— minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego,

— nakaz realizacji miejsc parkingowych: w ilosci minimum 1 miejsce parkingowe na 1 lokal
mieszkalny oraz minimum 1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu
ustugowego,

— dopuszczenie sytuowania budynkéw w granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki,

j) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

i zabudowy ustugowe;j, ktdre ustalajg m.in.:

— lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
z ustugami, budynkéw gospodarczo-garazowych i wiat,

— wysokosci i rodzaj dachéw,

— dopuszczenie realizacji jednej kondygnacji podziemnej,

— intensywnos$¢ zabudowy,

— wskaznik powierzchni zabudowy,

— minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego,

— nakaz realizacji miejsc parkingowych,

— dopuszczenie sytuowania budynkéw w granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki,

k) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki terenow zabudowy ustugowe;j, ktére ustalajg m.in.:

— lokalizacje budynkéw ustugowych, budynkéw gospodarczo-garazowych i wiat,

— wysokosci i rodzaj dachow,

— intensywno$¢ zabudowy,

— wskaznik powierzchni zabudowy,

— minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego,

— nakaz realizacji miejsc postojowych miejsc parkingowych: minimum 1 miejsce parkingowe na
100 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,

— dopuszczenie sytuowania budynkéw w granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki,

1) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki terenu zabudowy ustugowej oswiatowej, ktore
ustalajag m.in.:

— lokalizacje¢ budynkéw ustug oswiaty, budynkéw i obiektow sportu i rekreacji, budynkow
gospodarczo-garazowych i wiat,

— wysokosci i rodzaj dachow,

— intensywnos$¢ zabudowy,

— wskaznik powierzchni zabudowy,

— minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego,

— nakaz realizacji miejsc postojowych miejsc parkingowych: minimum 1 miejsce parkingowe na
200 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,

— dopuszczenie sytuowania budynkéw w granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki,

m) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki terenu zabudowy ustugowej lub terenu obstugi
komunikacji wewngtrznej, ktore ustalajg m.in.:

— lokalizacj¢ budynkdéw ustugowych, budynkéw gospodarczo-garazowych i wiat,

— wysokosci i rodzaj dachdéw,

— intensywnos¢ zabudowy,

— wskaznik powierzchni zabudowy,

— minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego,
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— nakaz realizacji miejsc postojowych miejsc parkingowych: minimum 1 miejsce parkingowe na

100 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,
— dopuszczenie sytuowania budynkéw w granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki,

n) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu sportu i rekreacji, ktore
ustalaja m.in.:

— przeznaczenie na cele powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 30% powierzchni terenu,
— mozliwos¢ lokalizacji obiektow matej architektury,
— zakaz lokalizowania budynkow,

o) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zieleni urzadzonej i terenu
sportu i rekreacji, ktore ustalajg m.in.:

— przeznaczenie na cele powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 60% powierzchni terenu,
— mozliwos¢ lokalizacji obiektow matej architektury,
— zakaz lokalizowania budynkow,

p) zasady ksztaltowania zagospodarowania terenu lasu,

q) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw zieleni urzgdzone;j, ktére
ustalajg m.in.:

— przeznaczenie na cele powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 70% powierzchni terenu,
— mozliwos¢ lokalizacji obiektow matej architektury,
— zakaz lokalizowania budynkow,

r) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw infrastruktury

technicznej — elektroenergetyka, ktore ustalajg m.in.:

— sytuowanie stacji transformatorowej,

— maksymalng wysokos¢ obiektu budowlanego stacji transformatorowej: 3,5 m, wysokosé ta nie
dotyczy nastupowej stacji transformatorowe;j,

— intensywnos$¢ zabudowy,

— powierzchni¢ zabudowy,

s) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu obstugi komunikacji
wewnetrznej,

t) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisdéw, terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: nakaz
uwzglednienia przepiséw dotyczacych ochrony wod, ze wzgledu na potozenie obszaru objetego
planem w granicach udokumentowanego czwartorzedowego Gtdéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 144 Wielkopolska Dolina Kopalna,

u) szczego6towe zasady i warunki scalenia i podziatu,

v) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: m.in. dla wszystkich projektowanych statych i czasowych obiektow o wysokosci réwnej
i wyzszej od 50 m n.p.t. ustala si¢ nakaz postepowania zgodnie z przepisami odrebnymi,

w) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, ktére
ustalajg m.in. obstuge komunikacyjna z ul. Juliusza Stowackiego i ul. Elizy Orzeszkowej, za
posrednictwem drog publicznych klasy lokalnej i dojazdowej oraz drog wewnetrznych,

x) ustalenia dotyczace terendw drég publicznych klasy lokalnej, terenéw drég publicznych klasy
dojazdowej, terenow drog wewngtrznych, terendéw ciggéw pieszo-rowerowych oraz zaopatrzenia w
infrastrukture techniczna.
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a)

b)

c)

Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie terenow wymagajacych ustalenia sposobu i terminu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

Projekt miejscowego planu jest zgodny z obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Rzepin.

Projekt planu powigzany jest z nastgpujacymi dokumentami:

Programem Ochrony Srodowiska dla Gminy Rzepin na lata 2014-2017 z perspektywa na lata 2018-
2021 — poprzez realizacj¢ celow ochrony srodowiska w gminie Rzepin, ktérymi sg m.in.:

spetnienie wymagan prawnych w zakresie jakosci powietrza poprzez ograniczenie emisji ze
Zrédet powierzchniowych, liniowych i punktowych na terenie Gminy Rzepin (poprzez m.in.
zaopatrzenie w energi¢ elektryczng i ciepto z instalacji odnawialnych zrédet energii o mocy nie
wiekszej niz 100 kW za wyjatkiem zrodet energii wiatru oraz otrzymywanej z biomasy, biogazu
rolniczego i1 bioptynu oraz zaopatrzenie w ciepto ze spalania paliwa ptynnego, gazowego,
cieklego lub statego za pomoca urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci cieplnej i niskiej
emisji zanieczyszczen),

osiagnigcie i utrzymanie dobrego stanu wod powierzchniowych i podziemnych na terenie Gminy
Rzepin (poprzez zapisy dotyczace gospodarki wodno-sciekowej),

ograniczanie zuzycia energii oraz zwigkszenie wykorzystania odnawialnych Zrddet energii na
terenie Gminy Rzepin (poprzez m.in. zaopatrzenie w energi¢ elektryczng i ciepto z instalacji
odnawialnych Zrodet energii).

Programem Ochrony Srodowiska dla Powiatu Stubickiego na lata 2017-2020 z perspektywa na lata
2021-2024 — poprzez realizacj¢ celow ochrony srodowiska w powiecie stubickim, ktérymi sg m.in.:

osiagnigcie wymaganych standardéw jakosci powietrza (poprzez m.in. zaopatrzenie w energie
elektryczng i ciepto z instalacji odnawialnych zrédet energii o mocy nie wiekszej niz 100 kW za
wyjatkiem zrodet energii wiatru oraz otrzymywanej z biomasy, biogazu rolniczego i bioptynu
oraz zaopatrzenie w ciepto ze spalania paliwa ptynnego, gazowego, ciektego lub statego za
pomoca urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci cieplnej i niskiej emisji zanieczyszczen),
osiggnigcie i utrzymanie dobrego stanu wod powierzchniowych i podziemnych (poprzez zapisy
dotyczace gospodarki wodno-sciekowej),

racjonalna gospodarka odpadami (poprzez nakaz gospodarowania odpadami zgodnie z przepisami
odrebnymi),

podstawowym opracowaniem ekofizjograficznym sporzadzonym na potrzeby projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, ktéry podobnie jak niniejsza prognoza, stanowi materiat
planistyczny, sporzadzany na potrzeby projektu planu miejscowego.

1.6 Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow realizacji postanowien

projektowanego dokumentu oraz czestotliwos$ci jej przeprowadzania

Obowiazek przedstawienia w prognozie oddziatywania na s$rodowisko propozycji dotyczacych
przewidywanych metod analizy skutkdéw realizacji postanowien projektu planu oraz czestotliwosci jej
przeprowadzania zostat okreslony w art. 51 ust. 2 lit. ¢ ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 2081 ze zm.). Zgodnie z art. 55 ust. 5 przytoczonej
wyzej ustawy, organ opracowujacy projekt planu, czyli Burmistrz Rzepina, zobowigzany jest prowadzic
monitoring skutkdw realizacji postanowien przyjgtego projektu planu.

Zgodnie z art. 23 ust. 3 ustawy z dnia 20 lipca 1991 r. o Inspekcji Ochrony Srodowiska (t.j. Dz. U.
z2019 r. poz. 1355 ze zm.): ,Panstwowy monitoring Srodowiska jest podstawowym zrdodlem danych
i informacji o stanie Srodowiska w Polsce.” Panstwowy Monitoring Srodowiska (PMS) stanowi system
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pomiaréw, ocen i prognoz stanu Srodowiska oraz gromadzenia, przetwarzania i rozpowszechniania
informacji o stanie Srodowiska. Obejmuje on zadania wynikajace z odrebnych ustaw, zobowigzan
miedzynarodowych Rzeczpospolitej Polskiej oraz innych potrzeb wynikajacych z polityki ekologicznej
panstwa.

W panstwowym monitoringu Srodowiska sg gromadzone dane i informacje o stanie elementéw
przyrodniczych w zakresie:

— powietrza oraz wptywu zanieczyszczenia powietrza na ekosystemy,

— wod podziemnych i woéd powierzchniowych wraz z osadami dennymi, wod przejsciowych, a takze

wod morza terytorialnego, wod wytacznej strefy ekonomicznej RP i wod przybrzeznych, w tym dna
i skaly macierzystej znajdujacych si¢ na obszarze tych wdd,

— gleby i ziemi,

— klimatu akustycznego,

— promieniowania jonizujacego i pol elektromagnetycznych,

— elementdw réznorodnosci biologicznej, w tym laséw, siedlisk przyrodniczych i gatunkéw.

Organem prowadzacym Panstwowy Monitoring Srodowiska jest Gléwny Inspektorat Ochrony
Srodowiska.

Monitoring skutkéw realizacji ustalen projektowanego miejscowego planu w zakresie oddziatywania
na srodowisko bedzie opiera¢ si¢ na monitoringu realizowanym w ramach Panstwowego Monitoringu
Srodowiska. Szczegélng uwage, w zakresie badan oddziatywania na srodowisko w wyniku ustalen projektu
planu, nalezy zwréci¢ na stan jakosci powietrza, wdod i gleby oraz poziom hatasu i promieniowania
elektromagnetycznego. W celu realizacji zadan wynikajacych z Panstwowego Monitoringu Srodowiska
zaleca si¢ m.in. wykonywanie badan wskaznikéw charakteryzujacych poszczegdlnych komponentow
srodowiska, prowadzenie obserwacji elementow przyrodniczych, gromadzenie i analiz¢ wynikow badan
1 obserwacji, pozyskiwanie informacji o presjach na elementy $rodowiska, ocene stanu i trendow zmian
jakosci poszczeg6lnych elementdow Srodowiska, wskazanie obszardw z przekroczeniami standardéw jakosci
srodowiska, wykonywanie analiz przyczynowo-skutkowych oraz opracowywanie zestawien i raportow,
a takze ich udostepnianie.

Zgodnie z art. 10 ust. 2 Dyrektywy 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 27 czerwca
2001 r. w sprawie oceny wplywu niektérych planéw i programéw na srodowisko, dla monitoringu
znaczgcego wptywu na Srodowisko, wynikajacego z realizacji plandw, mozliwe jest wykorzystanie
stosownie do potrzeb istniejacego systemu monitoringu, w celu unikniecia jego powielania.

Wyniki Panstwowego Monitoringu Srodowiska, na podstawie ktorych zostanie wykonana analiza
iocena stanu elementéw srodowiska, beda odnosi¢ si¢ do terenu projektu planu. Monitoring moze by¢
wykonany réwniez w oparciu o indywidualne zaméwienia, w ramach realizacji warunkéw decyzji. Kolejng
forma monitoringu bedzie kontrola oraz ocena, czy teren opracowania jest wyposazony w infrastrukture
techniczng zgodnie z zapisami projektu planu.

Ponadto, monitoring bedzie zwigzany z wydawaniem pozwolen na budowe. Analizie i ocenie poddana
bedzie zgodnos¢ planowanych rozwigzan z miejscowym planem. Przeprowadzona zostanie réwniez
inwentaryzacja powykonawcza.

Czgstotliwos¢ przeprowadzania monitoringu skutkéw realizacji postanowien projektu planu bedzie
dostosowana do czestotliwosci prowadzenia monitoringu w ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska.
Kontrola zwiazana z wydawaniem pozwolen na budowe bgdzie przeprowadzana w zaleznosci od sktadanych
wnioskéw o pozwolenie na budowe.

Co wazne, szczegétowe okreslenie czgstotliwosci monitoringu jest trudne do okreslenia z uwagi na fakt,
ze uchwalenie planu nie oznacza natychmiastowej realizacji jego ustalen. poniewaz nierzadko jest to dtugi
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proces, uzalezniony od mozliwosci inwestycyjnych czy struktury wtasnosci gruntow. Czestotliwosé powinna
by¢ uzalezniona od aktualnych potrzeb i stopnia realizacji inwestycji przewidzianych w miejscowym planie.

1.7 Informacje o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na §rodowisko

Z uwagi na znaczne oddalenie obszaru analizowanego od granic pafstwa, ustalenia dla terenu objetego
projektem planu nie beda powodowa¢ transgranicznych oddziatywan na srodowisko.

2. ISTNIEJACY STAN SRODOWISKA

2.1 Polozenie i zagospodarowanie terenu

Obszar opracowania znajduje si¢ w wojewoddztwie lubuskim, powiecie stubickim, gminie Rzepin,
w potnocnej czesci miasta Rzepin. Teren w wigkszosci jest zagospodarowany, zabudowany zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng. Usytuowana jest tam rowniez zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
W granicach opracowania funkcjonuje Przedszkole Samorzgdowe nr 3 "Jarzgbinka" w Rzepinie.
Na przedmiotowym obszarze dziataja rowniez mniejsze dziatalnosci ustugowe. W zachodniej czesci terenu
wydzielone sg dziatki pod zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinng, dla ktérych wydaje si¢ decyzje
o warunkach zabudowy. W poétnocno-zachodniej czgsci obszar jest niezagospodarowany, uzytkowany
rolniczo lub porosnigty drzewami.

W bezposrednim sasiedztwie wystepuje:
po przeciwnej stronie ulicy Elizy Orzeszkowej: zabudowa mieszkaniowa i produkcyjna,

po przeciwnej stronie ulicy Juliusza Stowackiego: zabudowa produkcyjna,

|

po przeciwnej stronie toréw kolejowych: teren zieleni,
od strony pdétnocno-zachodniej: tereny uzytkowane rolniczo.
W odlegtosci ok. 2,1 km na potudnie przebiega wazny szlak komunikacyjny, czyli autostrada A2.
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Ryc. 2. Teren objety projektem miejscowego planu
Zrédlo: www.geoportal.gov.pl

2.2 Rzezba terenu

Wedtug podziatu fizycznogeograficznego Polski J. Kondrackiego przedmiotowy obszar potozony jest
na obszarze prowincji Nizina Srodkowoeuropejska, podprowincji Pojezierza Potudniowobaltyckie,
makroregionu Pojezierze Lubuskie (Brandenbursko-Lubuskie) i mezoregionu Réwnina Torzymska.

Réwnina Torzymska stanowi rowning sandrowa, na ktérej wysokosé terenu wynosi od ok. 40 do 100 m
n.p.m. Na potudniowym zachodzie znajduje si¢ Wal Cybinkowsko-Lubogoski, bgdacy glacjotektoniczng
moreng. Osigga on wysokos¢ 129 m. Réwnina Torzymska charakteryzuje si¢ zwartymi terenami lesnymi,
nazwanymi Puszczg Rzepinska. Przez teren przeptywaja rzeki: Pliszka, Ilanka, Otoboczek, Gryzynka i Biela.
Znajdujg si¢ rowniez nieliczne jeziora wytopiskowe.

2.3 Gleby

Obszar opracowania wg mapy geologicznej lezy na utworach pochodzacych z ery kenozoiku, okresu
czwartorzedu: piaskach i zwirach sandrowych pochodzacych z epoki plejstocenu.

Na terenie objetym projektem miejscowego planu zidentyfikowano grunty organiczne, piaski i skaty lite
silnie uszczelnione oraz grunty antropogeniczne o kolejno zmiennej, S$redniej i zréznicowanej
przepuszczalnosci gruntéw (mapa hydrograficzna).

Wg mapy zasadniczej na obszarze planu znajdujg si¢ m.in. nastepujace rodzajow uzytkow gruntowych:
taki klasy VI (LVI), grunty orne klasy VI (RVI), grunty zadrzewione i zakrzewione (Lz), nieuzytki (N),
zurbanizowane tereny niezabudowane (Bp), tereny mieszkaniowe (B) 1 drogi (dr).

Na obszarze objetym projektem planu nie znajdujg sie ztoza surowcdw mineralnych, obszary gérnicze
ani tereny gornicze. W sgsiedztwie zlokalizowane jest ztoze wegla brunatnego o nazwie Rzepin, ktore jest
zlozem rozpoznanym wstepnie.
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2.4 Wody powierzchniowe i podziemne

Zgodnie z podziatem hydrogeologicznym Polski, omawiany obszar znajduje si¢ na terenie dorzecza
rzeki Odry. W odlegtosci ok. 400 m na pdtnocny-zachdd przeptywa ciek, natomiast w odlegtosci ok. 800 m
na wschod przeptywa rzeka Ilanka, ktéra jest jednym z najwiekszych doptywéw Odry w regionie, a jej
dtugos¢ wynosi 54,2 km.

Teren znajduje si¢ w obszarze pomiedzy hydroizobatami o wartosciach 2 i 5, ktore oznaczaja, ze
gltebokos¢ do zwierciadta pierwszego poziomu wod podziemnych od powierzchni terenu wynosi 2 mi 5 m.
W granicach opracowania wystepuje izolowane zaglgbienie bezodptywowe chionne, ktore jest terenem, na
ktorym wystepuja drobne formy wkleste.

Obszar opracowania znajduje si¢ na terenie Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych (JCWP)
o nazwie Ilanka od Zrédet do Rzepi (kod RW6000231786). Jest potokiem lub strumieniem na obszarze
bedacym pod wptywem proceséw torfotwdrczych. Charakter tej JCWP zostal znacznie zmieniony na skutek
fizycznego oddziatywania czlowieka. Jej stan zostal zidentyfikowany jako zty, a ryzyko nieosiggniecia
celow srodowiskowych jest zagrozone. Wyznaczono odstepstwa od osiggniecia celow srodowiskowych w
stosunku do danej czgSci wdéd: przedtuzenie terminu osiagnigcia celow z uwagi na brak mozliwosci
technicznych. Termin osiggnigcia dobrego stanu wyznaczono na 2027 rok. W celu wprowadzenia
skutecznych dziatan naprawczych, najpierw nalezy dokona¢ doktadnego rozpoznania wptywu i redukcji
zidentyfikowanej presji. Okreslono nastepujace cele srodowiskowe:

— dobry stan ekologiczny,

— mozliwos¢ migracji organizméw wodnych na odcinku cieku istotnego - Ilanka od Rzepi do ujscia
Cierniczki,

— dobry stan chemiczny (Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, Dz.U. 2016 poz.
1967).

Obszar opracowania nalezy do Jednolitych Czesci Wod Podziemnych nr 58 (JCWPd nr 58), ktérych
stan ilosciowy i chemiczny jest dobry. Ocena ryzyka nieosiggnigcia celow srodowiskowych jest
niezagrozona. Celami Srodowiskowymi wyznaczonymi dla JCWPd nr 58 sa:

— utrzymanie dobrego stanu chemicznego,
— utrzymanie dobrego stanu ilosciowego (Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry,

Dz.U. 2016 poz. 1967).

Obszar jest usytuowany w rejonie Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 Wielkopolska
Dolina Kopalna, znajdujacego si¢ na gtgbokosciach od 15 do 90 m p.p.t., typu porowego, pochodzacego
z czwartorzedu. Jego powierzchnia wynosi 42114 km?. Zbiornik ten jest bardzo mato podatny na
antropopresje. Klasa jakosci wody na przewazajacym obszarze zostata okreslona jako II. Obszar objety
opracowaniem usytuowany jest w proponowanym do ustanowienia obszarze ochronnym.

W 2016 r. zostaly wykonane badania jakosci wod podziemnych. Najblizszy punkt pomiarowo-
kontrolny zlokalizowany jest w pobliskim miescie Rzepin. Wody w tym punkcie posiadaja I klase jakosci —
wskazniki fizyczno-chemiczne. Koncowa klasa jakosci zostala okreslona jako II. Sg to zatem wody dobrej
jakosci.

2.5 Klimat lokalny

Wg podziatu na regiony klimatyczne Polski wg A. Wosia, obszar poddany analizie zlokalizowany jest
w regionie XIV — Lubuskim. W tym regionie stosunkowo najczesciej pojawiajg sie dni z pogoda goraca,
stoneczng i bez opadu. Mniej jest dni z pogodg przymrozkowa.

Instytut Meteorologii i Gospodarki Wodnej na swojej stronie internetowej udostepnia dane na temat
klimatu dla wielolecia 1971-2000. Teren objety projektem planu znajduje sie w strefie wystepowania
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jednych z najwyzszych wartodci S$redniej temperatury powietrza — od 8°C do 9°C. Dla wielolecia
wystepowata tam najwyzsza temperatura maksymalna powietrza, czyli powyzej 27°C. Z kolei temperatura
minimalna wynosita -8°C do -7°C, co w poréwnaniu do reszty kraju jest wartoscig nieco powyzej $rednie;j.
Uslonecznienie na przedmiotowym obszarze byto $rednie i wynosito ok. 1520-1560 godzin w roku. Srednia
suma opadu byta niska i wynosita do 600 mm.

2.6 Jakos$¢ powietrza atmosferycznego, w tym klimatu akustycznego

Stopien zanieczyszczenia powietrza
Ocena jakosci powietrza atmosferycznego zawarta w ,Informacji o stanie Srodowiska w powiecie

stubickim na tle wynikéw badan kontrolnych i monitoringowych przeprowadzonych w 2016 r.
w wojewodztwie lubuskim™ wykazata nastgpujace wyniki dla strefy lubuskie;j.

Rzepin znajduje si¢ najblizej punktu pomiarowego zlokalizowanego w Sulecinie. Analizujac wyniki
badan ze wzglgdu na ochrong zdrowia dla Sulgcina w roku 2016, stwierdzono przekroczenia wartosci
docelowej stezenia $redniorocznego benzo(a)pirenu w pyle zawieszonym PM10.

Wyniki stgzenia tlenku wegla, dwutlenku azotu , dwutlenku siarki, benzenu, pytu zawieszonego PM2,5
i zawartych w pyle zawieszonym PM10: arsenu, kadmu, niklu oraz otowiu nie przekroczyly obowigzujacych

norm.
Wyniki pomiaréw ze wzgledu na ochrong roslin nie dowiodly przekroczen dopuszczalnych stezen
dwutlenku siarki i tlenkéw azotu. Stwierdzono natomiast przekroczenie wartosci poziomu celu

dlugoterminowego stgzenia ozonu w powietrzu.

.Roczna ocena jakosci powietrza w wojewodztwie lubuskim. Raport wojewodzki za rok 2018~
ukazujaca oceng jakosci powietrza dla strefy lubuskiej, wykazata, ze:

a) pod katem ochrony zdrowia ludzi:

— klasa A oznaczajaca brak przekroczen dla dopuszczalnego poziomu stezen dwutlenku siarki,
dwutlenku azotu, tlenku wegla, benzenu, ozonu oraz otowiu, arsenu, kadmu, niklu w pyle PM10,

— klasa A oznaczajaca nie wystapienie przekroczenia poziomu dopuszczalnego dla pytu
zawieszonego PM2,5

— klasa C oznaczajaca przekroczenie poziomu dopuszczalnego dla pytu zawieszonego PM 10,

— klasa C oznaczajaca przekroczenie poziomu docelowego dla benzo(a)pirenu,

— klasa D2 oznaczajaca nie dotrzymanie poziomu celu dlugoterminowego dla ozonu w powietrzu,
ktorym jest brak wystgpowania w roku kalendarzowym przekroczen poziomu 120 pg/m3 przez
maksymalne dobowe stezenia 8-godzinne kroczace; termin osiagnigcia tego poziomu okreslono
na 2020 rok,

— klasa C1 oznaczajaca nie dotrzymanie poziomu dopuszczalnego dopuszczonego dla tzw. fazy II,
wynoszacy 20 ug/m3; termin osiggniecia okreslony jest na dzien 1 stycznia 2020 r.,

b) pod katem ochrony roslin: nie wystapily przekroczenia dla dopuszczalnego poziomu dwutlenku
siarki, tlenkdw azotu oraz ozonu.

Klimat akustyczny
Obszar opracowania narazony jest na zanieczyszczenia hatasem, ktore pochodza z réznych zrdodet.

Na klimat akustyczny wptywa przede wszystkim komunikacja drogowa. Obszar planu sasiaduje od
potudnia z ul. Juliusza Stowackiego, bedaca droga wojewddzka nr 139. Zarzad Drég Wojewoddzkich w
Zielonej Gorze na swojej stronie internetowej udostgpnia wyniki Generalnego Pomiaru Ruchu
przeprowadzonego w 2015 r., zgodnie z ktérym $redni dobowy ruch roczny na drodze wojewodzkiej nr 139
na odcinku Kowalow/DW 137/ - Rzepin /DW 134/ wynosit 1728 poj./dobe. Jest to stosunkowo niewielki
wynik — $redni dobowy ruch roczny na sieci drég wojewddzkich w wojewodztwie lubuskim w 2015 r
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wynidst 2067 poj./dobe. Pomimo tego, droga wojewddzka moze stanowié¢ znaczgce zrédito hatasu,
szczegblnie z powodu usytuowania po przeciwnej stronie ulicy zabudowy o charakterze produkcyjnym —
dziatalnos¢ prowadzi firma produkujaca meble tapicerowane, ktéra obstugiwana jest komunikacyjnie z ul.
Stowackiego.

Od pétnocy obszar sasiaduje z ul. Emilii Orzeszkowe;j, ktéra stanowi droge asfaltowa o mniejszym
natgzeniu ruchu, a przy pétnocnym krancu staje si¢ drogg gruntowa. Na obszarze opracowania znajduje sie
kilka drog, ktore stuza do obstugi komunikacyjnej mieszkancow. Drogi te nie wptywaja w znaczacy sposob
na pogorszenie klimatu akustycznego obszaru opracowania.

W odlegtosci ok. 2,1 km na potudnie przebiega autostrada A2. Generalna Dyrekcja Drég Krajowych
1 Autostrad na swojej stronie internetowej udostgpnia mapy z danymi akustycznymi. Wg mapy emisyjnej
i imisyjnej dla Lpwx (czyli dtugookresowego $redniego poziomu dzwigku A, wyrazonego w decybelach,
ktory zostal wyznaczony dla wszystkich dob w roku, z uwzglednieniem pory dnia, wieczoru i nocy) obszar
opracowania znajduje si¢ poza zasiggiem wystgpowania hatasu pochodzacego z powyzszego zrddta.

Innym potencjalnym zrédtem hatasu na przedmiotowym terenie jest ruch kolejowy zwigzany z
lokalizacja torow kolejowych, wyznaczajacych granice terenu opracowania od potudniowego-wschodu.

Kolejnym potencjalnym zZrodtem hatasu sa elektrownie wiatrowe usytuowane na obszarach wiejskich,
na pétnoc od obszaru opracowania. Turbiny wiatrowe generujg ucigzliwy hatas oraz specyficzny szum.
Wyréznia si¢ dwa rodzaje hatasu: mechaniczny (ich Zrédlem sa przekladnia oraz generator) oraz
aerodynamiczny (generowany przez obracajace si¢ topaty wirnika). Na jego poziom wplywa m.in.
uksztaltowanie terenu, predkos¢ i kierunku wiatru oraz rodzaj i liczba turbin wiatrowych. Hatas ten jest
najbardziej styszalny w nocy. Najblizsza istniejaca elektrownia wybudowana zostata w odlegtosci ok. 0,5 km
od granic terenu objetego planem. Poniewaz na farme¢ znajdujacg sie w gminie Rzepin sklada sie
kilkadziesiat turbin wiatrowych, ich odziatlywanie jest skumulowane — wytwarzane dzwieki naktadajg si¢ na
siebie. Dla powyzszych terendw zostalo przygotowane opracowanie pt. ,,Sprawozdanie z pomiardéw
akustycznych PB2-02/2016”, wykonane przez Laboratorium Badawcze EKO-POMIAR Pracownia
Akustyczno-Srodowiskowa (luty 2016r.), sporzadzone w ramach monitoringu powykonawczego
istniejacych elektrowni wiatrowych na terenie gminy Rzepin. W dniach 10-11.02.2016 r. zostaty wykonane
akredytowane pomiary hatasu przy obszarach chronionych akustycznie wzgledem Farmy Wiatrowej Rzepin
w gminie Rzepin, powiat stubicki, woj. lubuskie. Jak wskazano w opinii dotyczacej tych pomiaréw, na
terenie miasta Rzepin usytuowano dwa punkty pomiarowe: przy ul. Orzeszkowej 49 (dawniej ul. Sawickiej
49) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz przy ul. Pétnocnej 4D dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Jeden z nich znajduje si¢ w granicach terenu objgtego projektem miejscowego planu. Jak
wynika z wynikow pomiaréw: ,przedmiotowa Farma Wiatrowa nie stanowi zagrozenia klimatu
akustycznego dla okolicznych terendw podlegajacych ochronie przed hatasem, rozumianego jako
przekroczenie dopuszczalnych limitéw hatasu w porze dnia i nocy”. Dla Farmy okreslono harmonogram
wyciszen w decyzji Burmistrza Rzepina znak nr 0$.6220.1.2014.MM z dnia 26.05.2014 r. Nie ma jednak
potrzeby stosowania tegoz harmonogramu wyciszen, poniewaz jak wskazano: ,,w normalnym trybie pracy
turbin wiatrowych przedmiotowa Farma Wiatrowa nie powoduje przekroczen limitow hatasu w porze dnia i
porze nocy”. Hatas generowany przez zaklad produkcyjny usytuowany przy ul. E. Orzeszkowej oraz ruch
uliczny ksztattuja tto akustyczne na takim poziomie, ze hatas generowany przez elektrownie wiatrowe nie
wyroznia si¢ w tym tle akustycznym, staje si¢ niemierzalny, co zostalo stwierdzone podczas wyzej
wspomnianych pomiardw, zarowno w porze dziennej, jak i nocnej.

2.7 Krajobraz przyrodniczy i kulturowy

Teren objety projektem planu znajduje si¢ na obszarze mezoregionu Réwnina Torzymska,
charakteryzujacym si¢ zwartymi terenami lesnymi, zwanymi Puszcza Rzepinskg. Obszar analizowany
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stanowi teren zabudowany, zurbanizowany. Jest to przede wszystkim teren mieszkaniowy, z ustugami.
Znajduje si¢ tam réwniez obszar uzytkowany rolniczo lub porosnigty drzewami. Przez obszar opracowania

przebiega kilka drog. W odlegtosci kilkuset metrow na zachod i wschdd przeptywaja cieki. Na pétnocy
znajduje si¢ farma wiatrowa.

)

Fot. 1. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na obszarze opracowania — ul. Kolejowa

Zrédto: whasne

Fot. 2. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna na obszarze opracowania, w tle turbiny wiatrowe
Zrddto: wiasne
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Fot. 3. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na obszarze opracowania — ul. Sienkiewicza
Zrédto: whasne

Na obszarze analizowanym ochronie konserwatorskiej podlegajg ponizsze budynki, ujete w Gminne;j
Ewidencji Zabytkéow Gminy Rzepin:
— z1.20 XX wieku: budynki mieszkalne przy ul. Kolejowejnr 2 inr 4, nr 6inr 8, nr 7,
— z1. 30 XX wieku: budynki mieszkalne przy ul. Kolejowej nr 9inr 11, nr 14 i nr 16,
— z1. 20 XX wieku: budynek mieszkalny przy ul. Henryka Sienkiewicza nr 1.
Na obszarze objetym projektem planu nie wystepuja zabytki chronione na mocy ustawy z dnia 23 lipca
2003 roku o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 2067 ze zm.), ktére bytyby
wpisane do rejestru zabytkéw wojewddztwa wielkopolskiego.

2.8 Fauna i flora, r6znorodnos$¢ biologiczna

Zgodnie z mapa zroznicowania typologicznego krajobrazéw roslinnych Polski i niektérych terenow
osciennych Matuszkiewicza, na analizowanym obszarze wystepuje krajobraz srddladowych borow
sosnowych. Jak wskazuje nazwa, wigkszos¢ terenu obejmujg bory sosnowe.

Wieksza cze$¢ obszaru opracowania stanowig tereny zabudowane, w wigkszosci budynkami
mieszkalnymi. Towarzysza im ogrody przydomowe i trawniki, ktore stanowig zielen uporzadkowang. Rosng
tam drzewa (m.in. magnolie, $wierki, sosny, wisnia pitkowana, brzoza brodawkowata, lipa drobnolistna,
jarzab pospolity, klon zwyczajny), krzewy (m.in. forsycja, tuje, jatowce, Swierki) 1 kwiaty (m.in. stonecznik
zwyczajny). Z wizji w terenie wynika, ze na niezabudowanym dotychczas terenie opracowania wystepuja
takie gatunki drzew jak brzoza brodawkowata, sosna zwyczajna czy topola wtoska. Rosng réwniez krwawnik
pospolity, wrotycz pospolita, marchew zwyczajna, wyka ptasia, kostrzewa tagkowa, nawto¢ pospolita.

Na terenie opracowania mogg wystgpowac zwierzeta typowe dla innych czesci gminy: kuna domowa,
wiewiodrka pospolita, mysz domowa czy mysz polna. Na nieuzytkach i terenach uzytkowanych rolniczo
pojawi¢ si¢ moga dzik, jelen szlachetny czy sarna. Na catlym terenie analizy najprawdopodobniej spotkac
mozna np. pasikonika zielonego, biedronke siedmiokropke, slimaka winniczka, kleszcza, osg¢ pospolita,
poniewaz wystepuja one na obszarze catej gminy.

Roznorodnosé biologiczna na terenie opracowania jest w wigkszosci mata. Na obszarze analizy nie
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S
wystepuja tereny szczeg6lnie cenne przyrodniczo lub chronione. Obszar objety projektem miejscowego
planu jest zurbanizowany w czesci wschodniej, ktora to poddana jest presji antropogenicznej, zabudowana
gléwnie budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi i wielorodzinnymi wraz z przydomowymi ogrédkami.
Na tym terenie roznorodnos¢ biologiczna jest mata. Czg$¢ zachodnia sklada sie z terenu uzytkowanego
rolniczo, oraz nieuzytkéw, porosnigtych drzewami. Rosng ro$liny typowe dla uzytkéw rolnych, zatem
wystepuje ujednolicona i uproszczona struktura gatunkowa rolin, co skutkuje malg bioréznorodnoscia.
Tereny nieuzytkéw moga cechowac si¢ nieco wigksza réznorodnoscia zwigzana z postepujaca sukcesja
ekologiczng.

2.9 Potencjalne zmiany istniejagcego stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu

W przypadku braku realizacji ustalen projektu planu, teren objety opracowaniem bedzie nadal
uzytkowany jak dotychczas. Obszar czg$ciowo pokryty jest miejscowymi planami. W czgsci nie objetej
miejscowymi planami, obszar bedzie uzytkowany rolniczo, a w pozostatej czesci bedzie
niezagospodarowany, porosniety drzewami. W zachodniej czesci terenu, w sasiedztwie ul. Bolestawa Prusa,
prawdopodobnie nadal bedzie rozwijato si¢ budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne. Obecnie wydanych
jest tam sporo decyzji o warunkach zabudowy.

Ponadto obszar projektu planu bedzie podlegal obowiazujacym miejscowym planom przyjetym
uchwatami:

1) Nr XX/44/96 z dnia 27 czerwca 1996 r. w sprawie uchwalenia mpzp w obrebie ulic H. Sawickiej,
Kolejowej, Stowackiego - Rzepin, ktéry dla obszaru objetego projektem planu wyznacza przeznaczenie
terenu na cele mieszkalnictwa jednorodzinnego, ustug handlu i drobnego rzemiosta, ushug handlu i
rzemiosta, koncentrowanych ustug publicznych handlu i rzemiosta, boiska sportowego i zieleni
publicznej, ulic i ciagéw pieszych,

2) Nr XLVI/43/10 z dnia 29 czerwca 2010 r. w sprawie zmiany mpzp w obrebie ulic H. Sawickiej,
Kolejowej, J. Stowackiego w Rzepinie, ktéry dla obszaru objetego projektem planu wyznacza
przeznaczenie terenu na cele zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

3) Nr XVIII/139/2012 z dnia 22 marca 2012 r. w sprawie zmiany mpzp dla dziatek nr ewid. 917/129,
917/130, 917/131 potozonych przy ulicy H. Sawickiej w Rzepinie, ktory dla obszaru objetego projektem
planu wyznacza przeznaczenie terenu na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem
ustug oraz zieleni izolacyjnej,

4) Nr XXXVIII/331/2013 z dnia 27 grudnia 2013 r. w sprawie mpzp dla terenu dziatek nr 917/84 i 917/151,
lezacych w rejonie ul. Bolestawa Prusa w Rzepinie, ktéry dla obszaru objetego projektem planu
wyznacza przeznaczenie terenu na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

W zwigzku z rozwijajaca sig funkcja mieszkaniows i istniejaca funkcja ustugowa, na terenie objetym
projektem planu w duzej mierze zachodzg przemiany antropogeniczne. Zagrozenia dla srodowiska mogg by¢
zwigzane z nieprawidtowym gromadzeniem odpadéw. Obszar posiada podiaczenie do sieci wodociggowej
i kanalizacyjnej, tak wigc prowadzona gospodarka wodno-Sciekowa nie bedzie stanowié¢ zagrozenia
dla srodowiska.

3. STAN SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH PRZEWIDYWANYM
ZNACZACYM ODDZIALYWANIEM

Nie przewiduje si¢, by realizacja ustalen projektu planu wywierala znaczace oddziatywanie
na srodowisko. Projekt planu przewiduje zagospodarowanie terenu pod zabudowe mieszkaniows jedno
1 wielorodzinna, ustugowg i mieszkaniowo-ustugowa. Bedzie ona podtrzymywac istniejace funkcje w terenie
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i zasadniczo dotychczasowe przeznaczenie w obowigzujacych planach. W pozostatej czesci obszaru
przewidywane funkcje bgda uzupetnia¢ istniejace i dotychczas planowane przeznaczenie terenu. Realizacja
ustalen projektu planu bedzie oznacza¢ zmiany w krajobrazie na terenie dotychczas niezabudowanym.
Wsrdd zapisow projektu znajdujg sig¢ wytyczne zwigzane m.in. z odpowiednig gospodarka wodno-$ciekowa.

4. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA, W SZCZEGOLNOSCI
DOTYCZACE OBSZAROW PODLEGAJACYCH OCHRONIE

Na terenie objetym projektem planu zidentyfikowano nastgpujace istniejgce problemy ochrony
srodowiska, istotne z punktu widzenia realizacji ustalen przedmiotowego dokumentu. Jednolite czgsci wod
powierzchniowych charakteryzuja si¢ zlym stanem. Obszar usytuowany jest w granicach Gtownego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 144 Wielkopolska Dolina Kopalna.

Na analizowanym terenie nie wystepujg obszarowe formy ochrony przyrody, o ktérych mowa w ustawie
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. z 2020 r., poz. 55).

Teren opracowania usytuowany jest w sasiedztwie obszaru chronionego krajobrazu ,,.Dolina Ilanki”,
ktérego powierzchnia wynosi 61,46 km?. Obszar ten usytuowany jest ok. 0,5 km na wschod od terenu
analizy.

W odlegtosci ok. 2,5 km za wschod znajduje si¢ uzytek ekologiczny ,,Wzdtuz Ilanki”, o powierzchni
0,60 km? Jest to siedlisko przyrodnicze i stanowisko rzadkich lub chronionych gatunkow: miejsce
mozgowisk, szuwardéw turzycowych, laséw i zarosli tggowych, starorzeczy, gdzie wystepuje zétw blotny i
gniewosz plamisty.

W poblizu znajduje si¢ obszar Natura 2000 — obszary siedliskowe Dolina Ilanki PLH80009, ktéry
oddalony jest o ok. 2,3 km i zajmuje obszar 22,33 km’. Obejmuje gorny bieg rzeki Ilanki. Krajobraz tego
obszaru zostat uksztattowany poprzez dziatanie lodowca, czego skutkiem jest wystgpowanie: rdwniny
sandrowej, rynny lodowcowej, pagérkow, watdw i terasdéw kemowych. Wiekszos¢ obszaru stanowig lasy
(gtownie bory sosnowe), cho¢ zlokalizowane sa tez lasy lisciaste i tggowe oraz torfowiska. Dolina Ilanki
chroni siedliska nizinne torfowisk zasadowych o charakterze mtak, turzycowisk i mechowisk, lasow
tegowych i gradowych, torfowisk przejsciowych i trzesawisk oraz kwasnych buczyn i acidofilnych dabrow.
Wystepuje tu 10 rodzajow siedlisk przyrodniczych z Zatacznika [ Dyrektywy Rady 92/43/EWG i 8
gatunkow roslin i zwierzat z Zatacznika II tej Dyrektywy.

W odlegtosci ok. 2,7 km na potudnie znajduje si¢ kolejny obszar Natura 2000 — obszary siedliskowe.
Nosi nazwe Ujscie [lanki PLHO80015 i stanowi teren o powierzchni 19,59 km?. Obejmuje czes$¢ doliny rzeki
Odry i doling rzeki Ilanki od osady o nazwie Rzepinek az po jej ujscie do Odry. Wigkszosé dorzecza Ilanki
stanowi obszary sandrowe. System teraz rzecznych zostal wyksztalcony w dolnym odcinku rzeki Ilanki.
Obszar cechuje wystgpowanie monokultur sosnowych i drzewostanow lisciastych, szczegdlnie tegow
olszowo-jesionowych. Znajduja si¢ réwniez zbiorowiska szuwarowe, ziotorosla nadrzeczne i starorzecza.
Obszar Natura 2000 Ujscie Ilanki stanowi najliczniejsza w zachodniej czesci kraju ostoj¢ zotwia btotnego.
Obszar jest rdwniez czgscig krajowego korytarza ekologicznego Ziemia Lubuska - Péinoc oraz Puszezy
Rzepinskiej, bedacej krajowym obszarem weztowym w ramach krajowej sieci ekologicznej EKONET -
Polska.

Z uwagi na sasiedztwo obszardw chronionych, nalezy podejmowa¢ takie dziatania, ktére nie beda
negatywnie wplywa¢ na nie wptywacé. Nie przewiduje si¢, aby ustalenia projektu planu mialy miec
negatywny wptyw na pobliskie obszary Natura 2000.

5. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM I KRAJOWYM ISTOTNE
Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU, ORAZ
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SPOSOBY, W JAKICH TE CELE I INNE PROBLEMY SRODOWISKA
ZOSTALY UWZGLEDNIONE PODCZAS OPRACOWYWANIA DOKUMENTU

Akcesja do Unii Europejskiej natozyta na Polske nowe obowiazki, wynikajgce z koniecznosci
dostosowania prawa polskiego do regulacji unijnych. Traktatem o Unii Europejskiej, czyli tzw. Traktatem
z Maastricht (1991) ochrona srodowiska wtaczona zostata do spisu zadan statych, dla ktérych okreslono cele
dziatan zapobiegawczych 1 regulujacych. Prawo Unii Europejskiej reguluje ochrone $rodowiska,
a do priorytetow Unii Europejskiej w dziedzinie ochrony srodowiska zaliczy¢ nalezy m.in. przeciwdziatanie
zmianom klimatu, ochrong réznorodnosci biologicznej, ograniczenie wptywu zanieczyszczenia na zdrowie,
a takze lepsze wykorzystanie zasobow naturalnych.

Zgodnie z art. 11. Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej ,,Przy ustalaniu i realizacji polityk
i dziatan Unii, w szczeg6lnosci w celu wspierania zréwnowazonego rozwoju, muszg by¢ brane pod uwage
wymogi ochrony Srodowiska”. W art. 191 tegoz traktatu, okreslone zostaly nastepujace cele polityki Unii
Europejskiej w dziedzinie srodowiska naturalnego:

- zachowania, ochrony i poprawy jakosci srodowiska,

- ochrony zdrowia ludzkiego,

- ostroznego i racjonalnego wykorzystywania zasobow naturalnych,

- promowania na plaszczyZznie migdzynarodowej sSrodkéw zmierzajacych do rozwiazywania
regionalnych lub Swiatowych probleméw w dziedzinie $Srodowiska, w szczegdlnosci zwalczania zmian
klimatu.

Zapisy zawarte w projekcie planu uwzglgdniaja powyzsze cele. W projekcie planu zawarto
m.in. nastgpujacy zapis dotyczacy zaopatrzenia w energie elektryczng i ciepto: ,,z instalacji odnawialnych
zrédet energii o mocy nie wigkszej niz 100 kW za wyjatkiem zrodet energii wiatru oraz otrzymywanej
z biomasy, biogazu rolniczego i bioptynu”. Przyczyni si¢ on do poprawy jakosci srodowiska, a przez to
ochrony zdrowia ludzkiego. Pozwoli réwniez na racjonalne wykorzystanie zasobow naturalnych.

Do waznych dokumentéw traktujgcych o ochronie Srodowiska na szczeblu miedzynarodowym nalezy
Konwencja o R6znorodnosci Biologicznej sporzadzona w Rio de Janeiro z dnia 5 czerwca 1992 roku (Dz.U.
2002, poz. 1532). W art. 14. widnieje zapis, ze kazda ze stron ratyfikujacych konwencje: ,,wprowadza
odpowiednie procedury wymagajace wykonania oceny oddziatywania na $rodowisko proponowanych
projektow, ktére mogg mie¢ istotne negatywne skutki dla réznorodnosci biologicznej, w celu unikniecia lub
zmniejszenia takich skutkéw, oraz tam, gdzie to jest wlasciwe, pozwala na udziat spotecznosci w tych
procedurach”.

Inne istotne dokumenty zwigzane z ochrong srodowiska to m.in. Konwencja o ochronie gatunkéw
dzikiej flory i fauny europejskiej oraz ich siedlisk, sporzadzona w Bernie dnia 19 wrzesnia 1979 r. (Dz.U.
1996, poz. 263), tzw. konwencja bernenska. Jej celem jest ,,ochrona gatunkéw dzikiej fauny i flory oraz ich
siedlisk naturalnych, zwlaszcza tych gatunkéw i siedlisk, ktorych ochrona wymaga wspotdziatania kilku
panstw, oraz wspieranie wspotdziatania w tym zakresie”. Celem konwencji o ochronie wedrownych
gatunkow dzikich zwierzat, sporzadzonej w Bonn dnia 23 czerweca 1979 r. (Dz.U. 2003, poz. 17), tzw.
konwencji bonskiej, jest ochrona i skuteczne gospodarowanie gatunkami wedrownymi dzikich zwierzat.
Konwencja o obszarach wodno-btotnych majacych znaczenie migdzynarodowe, zwtaszcza jako srodowisko
zyciowe ptactwa wodnego, sporzagdzona w Ramsarze dnia 2 lutego 1971 r. (Dz.U. 1978, poz. 24),
tzw. konwencja ramsarska, wyznacza cel ochrony i zachowania obszaréw wodno-btotnych. Celem
Europejskiej Konwencji Krajobrazowej, sporzadzonej we Florencji dnia 20 pazdziernika 2000 r. (Dz.U.
2006, poz. 98), jest ,promowanie ochrony, gospodarki i planowania krajobrazu, a takze organizowanie
wspoltpracy europejskiej w zakresie zagadnien dotyczacych krajobrazu”. Ponadto dokumentami
utworzonymi na szczeblu Unii Europejskiej sa:

- dyrektywa Rady 2009/147/WE z dnia 30 listopada 2009 r. w sprawie ochrony dzikiego ptactwa, tzw.
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dyrektywa ptasia,
- dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz
dzikiej fauny i flory, tzw. dyrektywa siedliskowa.

Ustalenia, ktore zawarte zostaly w wyzej wymienionych dokumentach, maja zastosowanie przy
sporzadzaniu dokumentéw strategicznych na nizszych szczeblach, tj. krajowych, regionalnych i lokalnych.
Wymienione powyzej cele ochrony srodowiska uwzgledniono podczas sporzadzania projektu planu m.in.
poprzez wyznaczenie terendow zabudowy w sposéb, ktdry nie bedzie kolidowat z walorami przyrodniczymi.
Obszar objety projektem planu nie bedzie znajdowaé sie na obszarach o wyjatkowym znaczeniu
przyrodniczym oraz na obszarach Natura 2000.

[nnymi dokumentami o randze migdzynarodowej i wspdlnotowej, ktére formutujg cele ochrony
srodowiska sg Dyrektywa Rady z dnia 21 maja 1991 r. dotyczaca oczyszczania $ciekéw komunalnych
(91/271/EWQ), ktéra naktada na kraje UE wymog wyposazenia aglomeracji w systemy zbierania Sciekow
komunalnych (cel ten realizowany jest w projekcie planu poprzez nakaz odprowadzenia sciekow
komunalnych do sieci kanalizacyjnej, tymczasowo do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie
odprowadzenie $ciekéw do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych) oraz Dyrektywa Rady z dnia 27
wrzesnia 1996 r. w sprawie oceny i zarzadzania jakoscig otaczajacego powietrza (96/62/WE), ktéra naktada
na kraje UE obowigzek utrzymania jakosci powietrza tam, gdzie jest ona dobra, oraz jej poprawie w
pozostatych przypadkach (cel ten realizowany jest w projekcie planu poprzez ustalenie dla zaopatrzenia w
ciepto: ze spalania paliwa ptynnego, gazowego, ciektego lub statego za pomocg urzadzen grzewczych o
wysokiej sprawnosci cieplnej i niskiej emisji zanieczyszczen, oraz z instalacji odnawialnych Zrédet energii
o mocy nie wigkszej niz 100 kW za wyjatkiem Zrodet energii wiatru oraz otrzymywanej z biomasy, biogazu
rolniczego i bioptynu).

Art. 5 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej mowi, ze ,Rzeczpospolita Polska (...) zapewnia
ochrong srodowiska, kierujac si¢ zasadg zrdwnowazonego rozwoju”. Zgodnie z tym podczas opracowywania
dokumentow strategicznych nalezy bra¢ pod uwage wymagania dotyczace ochrony srodowiska i kryteria
zrownowazonego rozwoju. Tak tez uczyniono, przygotowujac projekt planu.

Na szczeblu krajowym cele ochrony srodowiska ustanowiono w ,,Planie gospodérowania wodami na
obszarze dorzecza Odry”, ktéry stanowi podstawowy dokument planistyczny w zakresie gospodarowania
wodami. Celem $rodowiskowym wyznaczonym dla jednolitych czgsci wdd powierzchniowych (JCWP)
rzecznych w zakresie stanu chemicznego jest dobry stan chemiczny, a w zakresie elementow
hydromorfologicznych jest dobry stan tych elementdw, czyli II klasa. Jesli JCWP osiggajg bardzo dobry stan
ekologiczny, celem srodowiskowym jest utrzymanie oceny na poziomie I klasy. Celami $rodowiskowymi
ustalonymi dla jednolitych czesci wod podziemnych (JCWPd), zgodnie z ustawg Prawo wodne, sg:

a) zapobieganie lub ograniczanie wprowadzania do nich zanieczyszczen;
b) zapobieganie pogorszeniu oraz poprawa ich stanu;
c) ochrona i podejmowanie dziatan naprawczych, a takze zapewnianie rownowagi miedzy poborem

a zasilaniem tych wod, tak aby osiagna¢ ich dobry stan.

Zatem, celem $rodowiskowym dla JCWPd jest dobry stan ilosciowy i chemiczny wdd podziemnych.

W rozdziale 2.4 zostaty okreslone cele srodowiskowe dla JCW znajdujacych si¢ na obszarze
opracowania. Cele te zostaly uwzglednione w projekcie planu poprzez zapisy dotyczace gospodarki wodno-
sciekowej. Scieki komunalne odprowadza sie do sieci kanalizacyjnej, a tymczasowo do czasu realizacji sieci
kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzenie sciekow do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych. Wode
przeznaczong do spozycia przez ludzi i do celow przeciwpozarowych ustala si¢ z sieci wodociagowej.
Odprowadzanie wdéd opadowych i roztopowych realizuje si¢ do sieci kanalizacji deszczowej, a w przypadku
braku mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacji deszczowej, w sposob zgodny z przepisami odrebnymi.
Co wigcej, w celu ograniczenia powierzchni utwardzonych, w projekcie planu ustala si¢ minimalne wartosci
powierzchni biologicznie czynne;.
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Kolejnym dokumentem ustanowionym na szczeblu krajowym jest ,,Strategiczny plan adaptacji dla
sektorow i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywa do roku 2030”. Gtéwnym
celem tego dokumentu jest zapewnienie zroéwnowazonego rozwoju oraz efektywnego funkcjonowania
gospodarki i spoteczenstwa w warunkach zmian klimatu. Celem ochrony srodowiska zawartym w tym
dokumencie jest zapewnienie bezpieczenstwa energetycznego i dobrego stanu srodowiska. Realizacja tego
celu w projekcie planu nastepuje poprzez opisane powyzej zapisy dotyczace gospodarki wodno-Sciekowej
oraz mozliwos¢ wykorzystania instalacji odnawialnych zrédet energii o mocy nie wiekszej niz 100 kW za
wyjatkiem zrodel energii wiatru oraz otrzymywanej z biomasy, biogazu rolniczego i bioptynu. Rowniez
planowanie przestrzenne, a wigc uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zwigksza udzial powierzchni objgtej miejscowymi planami w ogdlnej powierzchni kraju, co przyczynia sie
do realizacji omawianego celu ochrony srodowiska.

6. PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

6.1 Oddzialywanie na réznorodnos$¢ biologiczna, faune i flore

Zgodnie z konwencja o réznorodnosci biologicznej sporzadzong w Rio de Janeiro w dniu 5 czerwca
1992 r., réznorodno$¢ biologiczna to ,,zréznicowanie wszystkich zywych organizméw pochodzacych (...)
z ekosystemow ladowych, morskich i innych wodnych ekosystemoéw oraz zespotéw ekologicznych, ktorych
sa one czgscig. Dotyczy to roznorodnosci w obrebie gatunku, pomiedzy gatunkami oraz ekosystemami”.

Teren objety projektem planu potozony jest w granicach miasta, wsréd zabudowan miejskich.
Stanowi pétnocny kraniec Rzepina. Uchwalenie projektu planu moze mie¢ wplyw na réznorodnosé
biologiczng, faung oraz florg¢ na obszarze opracowania. Teren dotychczas mato uzytkowany przez cztowieka
(nieuzytki) stanie si¢ obszarem na state zamieszkanym przez ludzi i uzytkowanym przez nich.

Na znacznej czgsci terenu objgtego planem, réznorodnos¢ biologiczna zostata uksztattowana na
skutek jego dotychczasowego antropogenicznego uzytkowania. Analizowany projekt planu zachowuje
obecng strukture funkcjonalna miasta Rzepin, z dominujagcym udziatem terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, ktore uzupetnione zostaty terenami ustugowymi (gtéwnie ustug podstawowych), enklawa
terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, terenem sportu i rekreacji, a takze terenami
komunikacyjnymi i infrastrukturalnymi. Analizujgc potencjalne skutki realizacji zapisow planu przewiduje
si¢ przede wszystkim mozliwos¢ wystapienia uszczuplenia lokalnej biordéznorodnosci na skutek usuniecia
pokrywy roslinnej, zniszczenia wierzchniej warstwy gleby oraz trwalego uszczelnienia czesci powierzchni,
przeznaczonej bezposrednio pod lokalizacj¢ budynkéw oraz innych towarzyszacych obiektéw budowlanych
na terenach dotad niezabudowanych. Na terenie przeznaczonym pod lokalizacje zieleni urzadzonej ZP lub na
terenie zieleni urzadzonej i terenie sportu i rekreacji ZP/US rozmiar niekorzystnych zjawisk zwigzanych
z uszczupleniem szaty roslinnej bedzie nieznaczny i sprowadzajacy si¢ w zasadzie do prac pielggnacyjnych
i czgsciowo porzadkujacych. Roéwniez niewielkich strat w szacie roslinnej spodziewaé sie mozna w
przypadku terendw juz zabudowanych, gdzie budynkom mieszkalnym towarzysza ogrody z zielenig niska,
$rednia i wysoka. W zaleznosci od stopnia przeksztalcenia powierzchni ziemi, a wiec sposobow
posadowienia nowych budynkéw i zakresu wykonywania innych prac, gtéwnie z zakresu infrastruktury
technicznej, przeobrazeniom ulegajg réwniez gleby, ktérych sktad i nawodnienie majg kluczowe znaczenie
dla bytowania roslin. Powodowane dziataniami mechanicznymi przeksztatlcenia mogg doprowadzi¢ do
zmiany ulozenia warstw, jak rowniez zmiany sktadu chemicznego gruntéw i ich wlasciwosci technicznych,
m.in. uziarnienia, zaggszczenia, stopnia plastycznosci. Obcigzenie terenu powoduje bowiem degradacje
naturalnego systemu kapilarnego, decydujacego o retencji wody, jej dostepnosci dla roslin oraz o wymianie
gazowej w profilu glebowym. W rezultacie powstaja nowe grunty, sktadajace si¢ z przemieszczonych
sktadnikéw mineralnych rodzimych i sztucznych, kwalifikowane do gruntéw nasypowych, ktére sg mniej
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korzystne dla rozwoju roslinnosci. Podkreslenia wymaga jednak fakt, iz réznorodno$¢ biologiczna na
terenach funkcjonujacej obecnie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej zostata uksztattowana na skutek
dziatalnosci cztowieka. Ewentualne straty w istniejacej zieleni, stanowigcej miejsce wystepowania
pospolitych gatunkéw zwierzat przystosowanych dozycia w bezposrednim sgsiedztwie czlowieka, zostang
najprawdopodobniej zrekompensowane przez nowe nasadzenia roslin ozdobnych, wprowadzane
po zakonczeniu etapu realizacji poszczegdlnych (projektowanych) inwestycji. Ponadto dla wszystkich
terendw obecnie zainwestowanych lub wskazanych pod nowa zabudowe wprowadzono zapisy, ktérych
realizacja pozwoli ograniczy¢ niekorzystny wptyw na ksztattowanie réznorodnosci biologicznej, wynikajgcy
zrealizacji ustalen projektu mpzp. Przede wszystkim nalezy wskaza¢ tu ograniczenie maksymalnej
powierzchni zabudowy dziatek budowlanych w obrebie poszczegdlnych terendw oraz wyznaczenie
minimalnych udzialéw powierzchni biologicznie czynnej, jakie musza zostaé zachowane na terenach
przeznaczonych pod zabudowe (w tym dla dziatek dotad niezabudowanych zabudowa mieszkaniowsg
jednorodzinng wyznaczono minimalny wskaznik na poziomie 50% powierzchni dziatki). Zgodnie z zapisami
projektu planu, dla wszystkich terendw ustalono rowniez koniecznosé zagospodarowania zielenig. Realizacja
wspomnianych zapiséw ograniczy mozliwos¢ zbyt intensywnego zabudowywania dziatek budowlanych oraz
wymusi pozostawienie czesci powierzchni dostepnej dla przedstawicieli lokalnej flory i fauny.

Podkreslenia wymaga fakt, ze tereny osiedlowe] zieleni urzadzonej oraz ogrodéw przy budynkach
mieszkalnych jednorodzinnych, w tym zwtaszcza zielen wysoka, poprawiaja fizjonomig i estetyke catego
obszaru, petnia rol¢ izolacji przed emitowanymi zanieczyszczeniami powietrza (zwlaszcza pytowymi) oraz
sa pewnego rodzaju katalizatorem zanieczyszczen. Obecnosé zieleni na terenach tak zurbanizowanych jest
nieoceniona i nalezy dazy¢ zaréwno do jej zachowania, jak i rozwoju. Najkorzystniejszym z biologicznego
i estetycznego punktu widzenia rozwigzaniem jest dobor roslinnosci zgodnie z panujacymi warunkami
glebowo-wodnymi, w nawigzaniu do roslinnosci juz istniejacej i z uwzglednieniem otoczenia
(np. rodlinnosci odpornej na wysokie stgzenie soli w glebie przy trasach komunikacyjnych).

Zaproponowany w projekcie planu sposéb zagospodarowania terendow w wigkszosci przypadkow nie
bedzie wptywat niekorzystnie na lokalng faune, zwlaszcza, ze tylko w czesci stanowig one miejsca
szczegdlnie atrakcyjne z punktu widzenia bytowania zwierzat.

Z uwagi na zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej mozna stwierdzié, ze
realizacja ustalen projektu planu nie wplynie na zmiang warunkéw siedliskowych dla ptakéw, ktore do tej
pory gniazdowaty w wysokiej zabudowie blokowej. Dotyczy to zwlaszcza takich gatunkow jak: pustutki,
jerzyki, czy wrdble. Negatywnego oddzialywania na lokalnie wystgpujace zwierzgta, jednak o niewielkiej
skali, spodziewac si¢ mozna na terenach dotad niezagospodarowanych (tereny 14MN, 15MN, 16MN, 17MN,
18MN, 19MN, 20MN, 21MN). Zagospodarowanie tych terenow spowoduje zniszczenie zieleni, stanowiacej
obecnie miejsce zerowania i bytowania zwierzat (ptakow, owadéw i matych ssakéw). Ubytki tych
powierzchni nie bedg znaczne, a dodatkowo w projekcie planu ustala si¢ na terenach 14MN, 15MN, 16MN,
17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 2IMN minimum 50% udzialu powierzchni biologicznie czynnej
w powierzchni dziatki budowlanej, co pozwoli na czgsciowe zrekompensowanie strat w swiecie zwierzat,
poniesione w wyniku przeprowadzonych przeksztatcen funkcjonalno-przestrzennych.

Lokalne i czasowe ograniczenia w liczebnosci poszczegdlnych gatunkéw zwierzat moga wystapié na
etapie realizacji poszczegdlnych zamierzen inwestycyjnych, wymagajacych uzycia cigzkiego sprzetu,
emitujgcego hatas, bedacy czynnikiem ptoszacym dla zwierzat. Oddzialywania te bedg mialy jednak
charakter krétkotrwaty i ustang po zakonczeniu etapu realizacji. Szczegdlnie istotne bedzie zatem
zapewnienie mozliwie jak najwigkszej ochrony istniejacej zieleni na etapie realizacji ustalen planu, a w
przypadku koniecznosci usunigcia istniejgcej zieleni wprowadzanie nowych nasadzen. Podsumowujac,
bioréznorodnos¢, szata roslinna 1 S$wiat zwierzgcy omawianego obszaru nie ulegng znaczgcym
przeksztatceniom. Pomimo, iz realizacja nowej zabudowy oraz nowych inwestycji infrastrukturalnych na jej
potrzeby spowoduje usunigcie czesci obecnie istniejgcej zieleni, a tym samym i ograniczenie miejsc
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bytowania i zerowania zwierzat (gtéwnie ptakow, owadow i matych ssakow), to wprowadzone do projektu
planu ustalenia w zakresie parametrow zabudowy oraz ochrony i ksztaltowania zieleni pozwola na
ograniczenie negatywnego oddzialywania realizacji nowych inwestycji na przyrodg¢ ozywiong omawianego
obszaru.

6.2 Oddzialywanie na ludzi

Nie stwierdza si¢ negatywnego oddziatywania projektowanego przeznaczenia na ludzi. Teren jest juz
czgsciowo zabudowany, a planowane przeznaczenie jest zgodne z rzeczywistym zagospodarowaniem lub
bedzie do niego nawigzywac i uzupetniac je.

Podczas robot budowlanych moga nastgpowaé tymczasowe, negatywne oddziatywania zwigzane
z prowadzonymi pracami budowlanymi. Bgda one polega¢ na zwigkszonej emisji hatasu, spowodowane;j
przez pracujgce maszyny i urzadzenia, oraz na zwigkszonej emisji zanieczyszczen gazowych i pytowych,
wytworzonych podczas prac ziemnych. Jednak najprawdopodobniej prace te beda przeprowadzane etapami,
w porze dziennej i nie beda stanowi¢ ucigzliwosci w godzinach nocnych. Zasieg tych oddziatywan powinien
ogranicza¢ sie¢ do granic dziatki, na ktérej beda prowadzone prace budowlane. Podsumowujgc,
oddziatywania na ludzi beda krotkotrwate i nie beda mie¢ istotnego wptywu na ksztattowanie lokalnego
klimatu akustycznego. Skoncza si¢ one wraz z zakofczeniem etapu prac budowlanych.

6.3 Oddzialywanie na gleby i powierzchnie¢ ziemi

Grunty objete analizg s juz czesciowo zagospodarowane: zabudowane budynkami mieszkalnymi
i ustugowymi. W zwigzku z powyzszym gleby czesciowo ulegly juz przeksztalceniom antropogenicznym.
Realizacja ustalen projektu planu spowoduje nowe przeksztatcenia gleby. Dziatania mechaniczne spowoduja
zmiang utozenia warstw podtoza, zmiang sktadu chemicznego gruntéw oraz ich wiasciwosci fizycznych.
W wyniku tego powstang nowe grunty, sktadajace sie z przemieszanych sktadnikéw mineralnych rodzimych
i sztucznych, zaliczane do gruntéw nasypowych.

Przeksztatcenia powierzchni ziemi bgda wystgpowac na terenach przeznaczonych pod nowg zabudowe.
Prace budowlane spowodujg bezpowrotne zniszczenie biologicznie czynnej warstwy gleby i jej waloréw
przyrodniczych. Skutkiem realizacji zapiséw projektu planu bgdzie utwardzenie powierzchni terenu oraz
trwale przeksztalcenie struktury gruntu do glebokosci wykonania wykopdéw pod budynki i infrastrukture
techniczng. Rozbudowa ukladu drogowego bedzie wymagata uzycia ciezkiego sprzetu budowlanego,
umozliwiajagcego utwardzenie powierzchni oraz zastosowania materiatéw budowlanych znaczaco
zmieniajacych wlasciwosci podtoza. Begda to oddziatywania dtugotrwate, negatywne dla $rodowiska.

Ewolucje wlasciwosci fizycznych i chemicznych podtoza spowodujg rowniez dopuszczone w planie
roboty w zakresie rozbudowy infrastruktury technicznej. W zwiazku z prowadzeniem prac moze dojs¢ do
przeksztalcenia powierzchni ziemi o charakterze lokalnym i czasowym, wynikajgcym z koniecznosci
wykonania wykopow, a takze przemieszczenia lub wprowadzania nowych elementéw infrastruktury
technicznej. Umieszczenie pod powierzchnig terenu elementéw wchodzacych w sktad sieci infrastruktury
bedzie za sobg niosto trwate oddzialywanie na warunki gruntowe. Odpowiednie zabezpieczenie tego typu
instalacji bedzie najprawdopodobniej wymagato umieszczenia w glebie materialow wplywajacych na
wiasciwosci gruntu. Zjawisko to bedzie odgrywato istotng rol¢ w ksztaltowaniu powierzchni oraz zmianie
warunkéw gruntowych, gtéwnie ze wzgledu na skalg dziatania (konieczno$¢ uzbrojenia terenow z uwagi na
brak istniejacej sieci infrastruktury).

Krotkoterminowe oddzialywania na powierzchnie ziemi, zwlaszcza w zakresie przeksztalcen
wiasciwosci chemicznych i fizycznych podtoza, dotyczy¢ beda rowniez terendw bezposrednio sasiadujgcych
z planowanymi inwestycjami, zwlaszcza komunikacyjnymi oraz infrastrukturalnymi. Ich czasowe obcigzenie
na skutek wykorzystania cigzkiego sprzetu budowlanego spowoduje degradacj¢ naturalnego systemu
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kapilarnego, decydujacego o retencji wody, jej dostepnosci dla roslin oraz wymianie gazowej w profilu
glebowym. Nalezy tu jednak zaznaczy¢, ze oddziatywania te ustapig po zakonczeniu prac budowlanych.
Opisane wyzej przewidywane inwestycje, wynikajace z zapisow projektu planu, beda wplywaé na zmiane
powierzchni ziemi oraz zmiang struktury i funkcjonowania innych elementdéw srodowiska w sposob trwaty
lub co najmniej dtugoterminowy. Nalezy jednak pokresli¢, ze zjawiska te bedg procesami niezbednymi dla
przeprowadzenia przeksztatcen funkcjonalno-przestrzennych, planowanych na omawianym obszarze. Biorac
pod uwage potrzebg ograniczania skali oraz zasiegu trwatych zmian w srodowisku przyrodniczym, istotne sg
zapisy projektu planu ustalajace maksymalne powierzchnie zabudowy dziatek budowlanych, minimalne
powierzchnie biologicznie czynne oraz ustalenie obowigzujacych oraz nieprzekraczalnych linii zabudowy, a
takze dostosowanie techniki budowy do terenéw o skomplikowanych warunkach gruntowych, w granicach
ktorych sytuowanie obiektow nalezy realizowa¢ w zaleznosci od kategorii geotechnicznej obiektu zgodnie z
przepisami odrgbnymi. Wszystkie te zabiegi maja na celu ograniczenie przestrzeni, na ktérej dojdzie do
nieodwracalnych zmian powierzchni ziemi i pozostawienie na kazdej dzialce niezabudowanych powierzchni
o zblizonym do naturalnego podiozu gruntowym. Bardzo wazny jest takze zapis projektu planu ustalajgcy
wymog zagospodarowania zielenig nieutwardzonych fragmentéw terendw. Zapis ten jest istotny z punktu
widzenia ochrony powierzchni ziemi i podtoza, poniewaz roslinnosé¢ pozwala na uniknigcie lub przynajmniej
znaczne ograniczenie wymywania gruntow, a takze sprzyja absorpcji czesci tadunkdéw zanieczyszczen i
blokuje ich przedostawanie si¢ do glebszych warstw gleby. Podsumowujac, nalezy stwierdzié, ze realizacja
ustalen projektu planu przyczyni sie do wystapienia negatywnych oddziatywan na powierzchni¢ ziemi i
warunki gruntowe w obrebie znacznej czgsci terendw znajdujacych sie¢ na obszarze opracowania, w tym
ktore wezedniej zostaty juz antropogenicznie przeksztatcone, lub ulegly przeobrazeniom w wyniku procesow
inwestycyjnych na terenach sasiednich. Realizacja ustalen planu miejscowego na tych terenach nie
spowoduje zatem utraty szczegdlnie wartosciowych czy tez naturalnych elementéw uksztattowania terenu.
Oddziatywania na gleby i powierzchnig¢ ziemi nastapig natomiast na terenach dotychczas niezabudowanych,
do ktoérych nalezg m.in. tereny 18MN, 19MN, IMN/U, 2MN/U, IMW/U i 2MW/U, czyli tereny
przeznaczone pod nowa zabudowe, ktére nie sasiaduja bezposrednio z obszarami juz zainwestowanymi.
Poza tym, projekt planu zawiera ustalenia, ktorych realizacja pozwoli ograniczy¢ skale negatywnych
oddzialywan na powierzchnie ziemi, takie jak ustalenie maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy
czy minimalnej powierzchni biologicznie czynne;j.

6.4 Oddzialywanie na wody powierzchniowe i podziemne

Na obszarze objetym analizg brak wigkszych wdéd powierzchniowych. Ustalenia projektu planu nie
spowoduja bezposredniego negatywnego oddziatywania na cieki i zbiorniki wodne poza granicami obszaru
projektu planu.

Teren objety opracowaniem jest czgsciowo zagospodarowany. Negatywnym nastepstwem ustalen
projektu planu bedzie zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej poprzez zwigkszenie powierzchni
zabudowanych i utwardzonych, a wigc nieprzepuszczalnych. Oznaczajg one przyspieszony odptyw wod
zobszaru analizy oraz obnizenie ewapotranspiracji. Aby ograniczy¢ negatywne oddziatywanie, zapisy
projektu planu zachowuja minimalne warunki gospodarki wodnej obszaréw zurbanizowanych, wynikajace z
przepiséw odrgbnych, w tym obowigzek zachowania minimalnej powierzchni biologicznie czynnej.

Projekt miejscowego planu zaklada, ze zaopatrzenie w wodg przeznaczona do spozycia przez ludzi
oraz do celéw przeciwpozarowych odbywa¢ si¢ bedzie z sieci wodociagowej. W zakresie gromadzenia
$ciekow komunalnych, projekt planu przewiduje odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej,
a tymczasowo, do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej, dopuszcza si¢ odprowadzenie sciekdéw do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych.
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Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych przewiduje si¢ do sieci kanalizacji deszczowe;j,
natomiast w przypadku braku mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacji deszczowej, w sposéb zgodny
z przepisami odrebnymi, czyli art. 28 pkt. 2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.
U. 22019 r., poz. 1065): ,,W przypadku budynkéw niskich lub budynkéw, dla ktérych nie ma mozliwosci
przylaczenia do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej, dopuszcza sie odprowadzenie wod
opadowych na wiasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych”.

[stotnym jest fakt, ze wtasciwe gospodarowanie wodami opadowymi i roztopowymi pozwoli na
zmniejszenie ryzyka nadmiernego odplywu woéd z analizowanych terenéw na skutek wzrostu udziatu
powierzchni trwale uszczelnionych. Podstawowa zasada wspotczesnych metod jest zatrzymanie czesci (lub
calodci) deszczu na terenie, na ktéry spadi, powolny odptyw pozostatych wdod opadowych do odbiornika,
oraz naturalne oczyszczanie wdd opadowych na miejscu (przed wprowadzeniem do odbiornika wodnego lub
gruntowego, np. sptyw przez trawg). Zatrzymanie czgsci wod opadowych ogranicza degradacje srodowiska
spowodowang uszczelnieniem terenu, powoduje podniesienie poziomu wod gruntowych i lepsze zasilanie
ciekdw przez wody gruntowe, co przyczynia si¢ do polepszenia sytuacji przy nizowkach. Ponadto zgodnie z
art. 100 ustawy Prawo ochrony $rodowiska, przy planowaniu i realizacji przedsigwzigcia powinny by¢
stosowane rozwigzania, ktére ogranicza zmiang stosunkéw wodnych do rozmiaréw niezbednych ze wzgledu
na specyfike przedsiewzigcia.

Funkcjonowanie nowej zabudowy jest tez nierozerwalnie zwigzane z generowaniem sciekow, co
stwarza potencjalne ryzyko zanieczyszczenia S$rodowiska gruntowo-wodnego na skutek prowadzenia
niewtasciwej gospodarki wodno-$ciekowej badz tez na skutek awarii infrastruktury technicznej. Lokalne i
czasowe oddzialywania wystapia na etapie prowadzenia prac budowlanych, zaréwno w zakresie lokalizacji
zabudowy, nowych elementéw ukladu transportowego, jak i sieci infrastruktury technicznej. Wystapia one
gtownie na skutek prowadzenia roznego rodzaju wykopdéw i prac przy uzyciu ciezkiego sprzetu,
powodujacego nadmierne zageszczenie oraz przemieszczenie poszczegoélnych warstw gruntu, ktore z kolei
prowadzi¢ moze do zmian w naturalnym procesie infiltracji wod opadowych i roztopowych. Oddziatywania
te beda miaty jednak znacznie mniejszy wymiar niz oddziatywania zwigzane z lokalizacjg zabudowy. Dla
ochrony zasobow wod podziemnych pozadane jest utrzymanie jak najwiekszych powierzchni
umozliwiajacych infiltracj¢ wod do gruntu, a wiec powierzchni biologicznie czynnej. W tym konteksScie
istotne sa zapisy projektu planu, ustalajace maksymalne powierzchnie zabudowane dla dziatek budowlanych
oraz minimalne powierzchnie, ktdére musza pozosta¢ jako biologicznie czynne. Skale negatywnego
oddziatywania na wody powierzchniowe i podziemne ograniczaja rowniez ustalenia, dotyczgce udziatu
powierzchni porosnigtych zieleniag w obrebie terendw przeznaczonych pod zabudoweg, sposrdd ktérych
wymienié nalezy nakaz zagospodarowania zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia.

Podsumowujac, nie przewiduje si¢, aby przeznaczenie terenu zawarte w projekcie planu miato miec
wpltyw na jednolite czgsci wdd oraz na ryzyko nieosiagnigcia celow srodowiskowych. Zapisy w projekcie
planu dotyczace gospodarki wodno-$ciekowej maja na celu ochrong srodowiska, dzieki wykorzystaniu sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej. Ochronie wod powierzchniowych sprzyjaé bedzie odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych sieci kanalizacji deszczowej oraz zgodnie z przepisami odrebnymi. Obowigzek
utrzymania minimalnej powierzchni biologicznie czynnej takze przyczyni sie do ochrony wéd.

6.5 Oddzialywanie na krajobraz
Przeobrazenia krajobrazu na obszarze opracowania, w czgsci dotychczas niezagospodarowanej, bedg
znaczne. Na etapie poczatkowym realizacji ustalen projektu planu wystapig niekorzystne oddziatywania

krétkoterminowe, chwilowe, zwigzane z prowadzonymi pracami budowlanymi. Po zakonczeniu tego etapu
oddziatywanie na krajobraz powinno by¢ pozytywne, state i dlugotrwate, gdyz planowane zagospodarowanie
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terenu przede wszystkim pod zabudowe mieszkaniowg jest zgodne z ustaleniami studium. Obszar znajduje
si¢ na pograniczu terenu miejskiego i wiejskiego, w granicach miasta Rzepina, zatem zagospodarowanie
wedtug projektu planu jest odpowiednim sposobem przeznaczenia tego typu terenu. Pozwoli to na rozwdj
Rzepina, szczegodlnie w swietle duzego zainteresowania zamieszkaniem w tej okolicy, o czym Swiadczg
wptywajace do Urzedu Miejskiego wnioski o ustalenie warunkéw zabudowy dla budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, szczegdlnie w okolicy ulicy Bolestawa Prusa.

Przeobrazenia krajobrazu na obszarze opracowania w czgsci zurbanizowanej bedg niewielkie, poniewaz
teren jest juz zabudowany budynkami o charakterze mieszkalnym i ustugowym. Biorgc pod uwage obecne
zagospodarowanie oraz zapisy projektu planu, nalezy stwierdzié, ze w obrebie wiekszosci terendw
zachowany zostanie dotychczasowy sposéb zagospodarowania i uzytkowania, a nowa zabudowa oraz
obiekty towarzyszace zabudowie istniejacej i inne elementy zagospodarowania, stanowi¢ bgda uzupetnienie
dotychczasowego zainwestowania. W wyniku realizacji ustalen planu zabudowa miasta poszerzy swoje
granice. Bedzie to w skali lokalnej czytelna zmiana w krajobrazie, a zwazywszy na charakter i przeznaczenie
nowej zabudowy, bedzie to kontynuacja istniejgcej zabudowy.

W celu ksztaltowania fadu przestrzennego i poprawy waloréw krajobrazowych poszczegdlnych terendw,
w projekcie planu wprowadzono liczne ograniczenia i zakazy (w zaleznosci od przeznaczenia terenéw),
dotyczace lokalizacji elementéw dysharmonizujacych przestrzen wizualng, takie jak: nakaz realizacji
pokrycia dachowego w kolorze ciemniejszym niz elewacja budynku, czy tez wprowadzenie zakazu dla
zabudowy ktéra swoim charakterem znacznie odbiega od zabudowy charakterystycznej dla tego regionu, tj.
zakazano realizacji budynkow z bali drewnianych oraz stosowania pokry¢ dachowych w formie strzechy.
[stotny jest rowniez zakaz umieszczania urzadzen technicznych na frontowych elewacjach obiektow
budowlanych.

Biorac pod uwage, iz obszar planu obejmuje krajobraz kulturowy, ktérego cecha charakterystyczng
jest to, iz znajduje si¢ pod wptywem intensywnej dziatalnosci cztowieka i zachowuje nieznaczng zdolnosé
do samoregulacji, to poszerzenie obszaru do zabudowy bedzie réwnoczesnie poszerzeniem tego typu
krajobrazu. Tylko w niewielkiej czgsci terenu, gdzie obecnie nie ma zabudowy, mozna okresli¢, ze
wystepuje tam krajobraz naturalny, cho¢ wzmozona penetracja terendw przez mieszkancdw, czyni ten teren
mniej korzystnym, nie posiadajacym znaczacych waloréw krajobrazowych. Sgsiedztwo terendw rolniczych,
na ktorych usytuowano elektrownie wiatrowe, a z drugiej strony zabudowania miasta, powoduje, ze
krajobraz ten posiada niski stopien naturalnosci. Zwykle to lasy sa gtdwnymi elementami krajobrazu
naturalnego, jako element wyksztalcony w procesie sukcesji naturalnej. Miasto Rzepin otaczajg od strony
wschodniej, potudniowej iczgsciowo zachodniej znaczne tereny lesne Puszczy Rzepinskiej, ktére sg
przyktadem krajobrazu naturalnego.

Na krajobraz wptywaja turbiny wiatrowe znajdujace si¢ na pdtnoc od obszaru opracowania. Sg one
widoczne z terenu objetego analiza. Najblizsza elektrownia wiatrowa znajduje si¢ w odlegtosci ok. 0,5 km.
Sa one niewatpliwie istotnym elementem krajobrazu, jednak postrzeganie tego elementu jest inne
dla kazdego obserwujgcego i kazdy cztowiek odmiennie interpretuje jakos$¢ przestrzeni z elektrowniami
wiatrowymi.

Projekt planu dopuszcza realizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i mieszkalnych
jednorodzinnych ustugowych, dla ktérych ustala si¢ wysokos¢ maksymalnie do 11 m. Wysokosci te sg
adekwatne dla zabudowy niewielkiego miasta, dopasowane do istniejgcych budynkéw na terenie
opracowania i w sasiedztwie. Dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych dopuszcza sie wysokosé 18 m.
Wysokos¢ taka jest dopuszczalna z uwagi na potozenie terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na
obrzezach miasta, w sasiedztwie wysokiej zabudowy elektrowniami wiatrowymi.

Ponadto projekt planu dopuszcza na terenie UO realizacje obiektéw maksymalnie do 15 m. Poniewaz
przedszkole jest budynkiem publicznym, lokalnie waznym i petnigcym role edukacyjna, zatem jego
zabudowania moga wyrdzniaé si¢ wysokoscia i stanowi¢ miejscowg dominante architektoniczna.
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6.6 Oddzialywanie na powietrze atmosferyczne i klimat lokalny

Obecne zagospodarowanie przyczynia si¢ do zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego. Na obszarze
projektu planu jest ono spowodowane ogrzewaniem.

Najbardziej istotny wplyw na ksztaltowanie jakosci powietrza, zardbwno w stanie istniejacym,

jak i w stanie projektowanym, bedzie miata emisja zanieczyszczen generowanych w obrebie szlakow
komunikacyjnych, zlokalizowanych na obszarze projektu planu (ul. Bolestawa Prusa, ul. Henryka
Sienkiewicza, ul. Kolejowa) lub bezposrednio poza granicami obszaru planu (ul. Elizy Orzeszkowe;,
ul. Juliusza Stowackiego). W projekcie planu przewiduje si¢ realizacje nowych ciggédw komunikacyjnych,
ktére majg na celu obsluge komunikacyjng m.in. nowych terenéw mieszkaniowych, z tego cze$¢ z nich
prowadzona jest po Sladzie drég wyznaczonych juz w terenie i w sasiedztwie ktérych postepuje zabudowa.
Drogi sa zrédtem spalin zwigzanych z ruchem komunikacyjnym.
Nowe punktowe zrédta emisji zanieczyszczen moga pojawi¢ si¢ w granicach analizowanego obszaru w
miejscach, gdzie ustaleniami projektu planu dopuszczona jest nowa zabudowa. Z uwagi jednak na zapisy
planu dotyczace zaopatrzenia w ciepto ze spalania paliwa ptynnego, gazowego, cieklego lub statego
za pomocg urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci cieplnej i niskiej emisji zanieczyszczen oraz
z instalacji odnawialnych Zrédet energii o mocy nie wigkszej niz 100 kW za wyjatkiem zrodet energii wiatru
oraz otrzymywanej z biomasy, biogazu rolniczego i bioptynu, to ewentualna emisja do atmosfery szczegélnie
W sezonie grzewczym nie powinna by¢ odczuwalna.

Krotkoterminowego wzrostu emisji zanieczyszczen nalezy spodziewaé si¢ na etapie realizacji
poszczegdlnych inwestycji, ktérych przeprowadzenie zostalo umozliwione zapisami projektu planu.
We wspomnianym przypadku zrédtami emisji bgda prace ziemne, ktérych prowadzenie zwigzane bedzie
zemisjg pylu, oraz silniki spalinowe pojazdéow i maszyn budowlanych, wykorzystywanych podczas
realizacji inwestycji, ktére generowac¢ bgda zaréwno emisj¢ pytow, jak i gazow. Prognozuje sie jednak, ze
ilos¢ zanieczyszczen generowanych w trakcie prac budowlanych nie bedzie miata wigkszego znaczenia
w ksztattowaniu jakosci powietrza atmosferycznego, gtownie z uwagi na ograniczong powierzchnie i czas
przeprowadzania robot budowlanych oraz niewielkie odlegtosci unoszenia zanieczyszczen. Oddziatywanie
to nalezy scharakteryzowa¢ jako krétkotrwate i majace zasieg lokalny. Niemniej, w celu zminimalizowania
emisji pytow nalezy dazy¢ do wyboru technologii jak najmniej uciazliwej w tym zakresie. W celu ochrony
powietrza w granicach projektu planu wprowadzono zapisy, ktorych realizacja ma na celu zminimalizowanie
niekorzystnych — oddziatywan na ksztaltowanie lokalnej jakosci powietrza atmosferycznego.
Do najwazniejszych ustalen w tym zakresie nalezy wprowadzenie zaopatrzenia w ciepto, o ktérym mowa
wyzej. Przestrzeganie tego zapisu pozwoli w mozliwie maksymalny sposéb ograniczyé emisje
zanieczyszczef powstajagcych w  obrebie dopuszczonych indywidualnych —systeméw grzewczych
(w szczegblnosci zanieczyszczen pylowych), jakie mogg zosta¢ zrealizowane w granicach przedmiotowego
obszaru. Jest to szczegdlnie istotne z uwagi na konieczno$¢ wyeliminowania niekorzystnych (z punktu
widzenia ochrony Srodowiska i ochrony zdrowia) zjawisk, zwigzanych z przekraczaniem dopuszczalnych
stezen pylu zawieszonego w powietrzu.

Zapisy planu w zakresie ochrony powietrza i klimatu, poprzez ustalenie zaopatrzenia w energie
elektryczng i ciepto z instalacji odnawialnych zrédet energii o mocy nie wigkszej niz 100 kW za wyjatkiem
zrodet energii wiatru oraz otrzymywanej z biomasy, biogazu rolniczego i bioplynu, sprzyjaja realizacji
zrdwnowazonego rozwoju oraz zmniejszaniu si¢ presji na srodowisko na skutek wykorzystywania
tradycyjnych zrédet energii. Zastosowanie odnawialnych zrédel energii pozwoli zmniejszy¢ zuzycie
surowcOw nieodnawialnych oraz emisj¢ do powietrza z procesow ich energetycznego spalania. Zgodnie z
ustawg z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach energii (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 2389 ze zm.)
odnawialne zrodfo energii to odnawialne, niekopalne Zrodta energii obejmujace energie wiatru, energie
promieniowania stonecznego, energi¢ aerotermalna, energi¢ geotermalng, energie hydrotermalna,
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hydroenergig, energi¢ fal, pradéw i ptywow morskich, energie otrzymywana z biomasy, biogazu, biogazu
rolniczego oraz z bioptynow.

Na terenie objetym projektem planu mogg by¢ realizowane m.in. instalacje wykorzystujace energie
stoneczng. Zastosowanie tego rodzaju zZrodla energii nie bedzie mie¢ znaczacego wptywu na srodowisko,
gdyz nie bedzie generowad zanieczyszczen. Kolektory stoneczne mozna montowaé¢ na dachach, $cianach
budynkoéw lub bezposrednio na ziemi. Energia pochodzaca z promieniowania stonecznego ma najmnie;j
ujemny wplyw na srodowisko. Rdwniez instalacje wykorzystujace energie cieplng pobierang ze srodowiska
naturalnego i wytworzong przez pompy ciepta nie majg znaczacego wptywu na srodowisko. Nie generujg
one zanieczyszczen w postaci popiotu lub dymu.

Ustalenia projektu planu zawieraja nastepujacy zapis dotyczacy zaopatrzenia w energie elektryczng
i ciepto: .,z instalacji odnawialnych Zrodet energii o mocy nie wigkszej niz 100 kW za wyjatkiem zrdédet
energii wiatru oraz otrzymywanej z biomasy, biogazu rolniczego i bioptynu™. Koniecznos$¢ zapisu o mocy
100 kW wynika z art. 10 ust. 2a upzp: ,.JJezeli na obszarze gminy przewiduje si¢ wyznaczenie obszaréw, na
ktorych rozmieszczone begda urzadzenia wytwarzajace energie¢ z odnawialnych zZrddet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu; w studium ustala si¢ ich rozmieszczenie”. Zatem w celu
ograniczenia negatywnych oddzialywan dla srodowiska, w projekcie zawarto ustalenia dotyczace mocy
energii pochodzacej z odnawialnych zrédet energii.

Ustalenia zawarte w projekcie planu moga oddzialywaé¢ na klimat, w tym mikroklimat. Zapisy
projektu planu dotycza obszaru czgsciowo zagospodarowanego, na ktérym panuje mikroklimat typowy dla
obszaréw miejskich. Jednak czgs¢ terenu objgtego projektem nie zostata na razie zurbanizowana. Zmiany
w zagospodarowaniu terenu na tym obszarze moga spowodowaé wczesniej niewystgpujace oddzialywania
na klimat.

Teren zabudowany charakteryzuje si¢ podwyzszong temperaturg powietrza, wigkszymi dobowymi
wahaniami temperatury powietrza oraz zwigkszonym zacienieniem niektérych terenéw. Na obszarach
zurbanizowanych wystgpuje mniejsza wilgotnos¢ wzgledna powietrza, co spowodowane jest
zanieczyszczaniami powietrza, oraz wigksza zawarto$¢ pary wodnej w atmosferze, na co wptyw ma m.in.
wzrost ilosci opadow atmosferycznych. Ponadto, tereny zabudowane charakteryzuja si¢ mniejszg predkoscia
wiatru, ktory nad tymi obszarami przybiera inne formy niz na terenach otwartych. Zmiany te beda tagodzone
przez ustalenia dotyczace powierzchni biologicznie czynnej, ustalenia planu w zakresie zaopatrzenia w
energie i w ciepto oraz nakaz pokrycia zielenig wszelkich powierzchni nieutwardzonych.

Korzystnym jest, iz omawiany teren charakteryzuje si¢ znacznym udzialem osiedlowej zieleni
urzadzonej jako przydomowe ogrody, zwtaszcza drzew, co jest czynnikiem korzystnie wplywajacym
na jakos$¢ powietrza atmosferycznego. Roslinnos$¢ absorbuje bowiem znaczng czes¢ tadunku zanieczyszczen
iogranicza zasigg przenoszenia zanieczyszczen pylowych, jak réwniez sprzyja przewietrzaniu miasta.
Istotne jest roéwniez ustalenie procentowego minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
w granicach dziatek. Na ograniczenie ryzyka pojawienia si¢ w granicach projektu planu obiektow, ktorych
funkcjonowanie mogtoby spowodowac lokalne pogorszenie standardéw jakosci powietrza atmosferycznego,
wplywaé bedzie réwniez przestrzeganie ustalonego sposobu zaopatrzenia w energi¢ oraz w ciepto oraz
realizacja zieleni zarowno w przydomowych ogrodach jak i w przestrzeniach publicznych.

Na uwage zastuguje rowniez fakt, iz na terenie gminy Rzepin znajduje si¢ wiele terendw lesnych,
réwniez w sasiedztwie miasta. Potudniowg cze$¢ gminy stanowig przede wszystkim tereny zalesione,
stanowigce Puszcze¢ Rzepifnska. Powyzsze potwierdza fakt, ze tereny zabudowane na terenie gminy
zlokalizowane sa przede wszystkim w potnocnej czgsci gminy. Wyjatek stanowi miejscowos¢é Rzepinek,
usytuowana wsrod laséw Puszezy Rzepinskiej. W latach 2014-2018 powierzchnia gruntéw lesnych stanowita
51,7% powierzchni gminy. Jest to znacznie wigcej, niz wyznaczony w dokumencie strategicznym ,,Krajowy
Program Zwigkszania Lesistosci” cel osiagnigcia lesistosci Polski do 30% w 2020 roku, co mozna przyjaé
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jako minimalna wartos¢ dla kazdej gminy. Owa lesisto$¢ i otoczenie laséw powoduje, ze ewentualne zmiany
mikroklimatyczne mogg by¢ naturalnie eliminowane.

Podsumowujac ustalenia projektu planu nalezy stwierdzi¢, ze realizacja ustalen planu nie wptynie
znaczaco na aktualny stan powietrza atmosferycznego Zapisy w zakresie ochrony srodowiska,
sg wystarczajace dla ochrony powietrza na tym terenie i pozwolg na zminimalizowanie ewentualnych
niekorzystnych oddziatywan. Jednoczesnie nie prognozuje si¢ pogorszenia warunkéw klimatu lokalnego.
Projekt planu zawiera ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska i przyrody, korzystne rowniez z punktu
widzenia uwarunkowan mikroklimatycznych.

6.7 Oddzialywanie na klimat akustyczny

Na omawianym terenie gléwnym zréddtem hatasu jest i bedzie ruch samochodowy zwigzany
z istniejacym i projektowanym uktadem komunikacyjnym. Innym zrédtem hatasu na przedmiotowym terenie
jest ruch kolejowy zwiazany z bliska lokalizacja toréow kolejowych, jednak ze wzgledu na matg czestotliwosé
wykorzystania tej linii jest to hatas sporadyczny.

Jak wskazano powyzej, na etapie prognozy zbadano ewentualnos$¢ pojawienia si¢ hatasu generowanego
przez elektrownie wiatrowe. Postuzyto do tego opracowanie pt. ,,Sprawozdanie z pomiaréw akustycznych
PB2-02/2016”, wykonane przez Laboratorium Badawcze EKO-POMIAR Pracownia Akustyczno-
Srodowiskowa, luty 2016 . Jest to opracowanie sporzadzone w ramach monitoringu powykonawczego
istniejgcych elektrowni wiatrowych na terenie gminy Rzepin. W dniach 10-11.02.2016 r. zostaty wykonane
akredytowane pomiary hatasu przy obszarach chronionych akustycznie wzglgdem Farmy Wiatrowej Rzepin
w gminie Rzepin, powiat stubicki, woj. lubuskie. Jak wskazano w opinii dotyczacej tych pomiardéw, na
terenie miasta Rzepin usytuowano dwa punkty pomiarowe: przy ul. Orzeszkowej 49 (dawniej ul. Sawickiej
49) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz przy ul. Péinocnej 4D dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Jeden z nich znajduje si¢ w granicach terenu objetego projektem miejscowego planu. Jak
wynika z wynikdw pomiardw: ,przedmiotowa Farma Wiatrowa nie stanowi zagrozenia klimatu
akustycznego dla okolicznych terenéow podlegajacych ochronie przed hatasem, rozumianego jako
przekroczenie dopuszczalnych limitéw hatasu w porze dnia i nocy”. Dla Farmy okreslono harmonogram
wyciszen w decyzji Burmistrza Rzepina znak nr 0S.6220.1.2014.MM z dnia 26.05.2014 r. Nie ma jednak
potrzeby stosowania tegoz harmonogramu wyciszen, poniewaz jak wskazano: ,,w normalnym trybie pracy
turbin wiatrowych przedmiotowa Farma Wiatrowa nie powoduje przekroczen limitow hatasu w porze dnia i
porze nocy”. Halas generowany przez zaktad produkcyjny usytuowany przy ul. E. Orzeszkowe] oraz ruch
uliczny ksztattujg tto akustyczne na takim poziomie, ze hatas generowany przez elektrownie wiatrowe nie
wyréznia si¢ w tym tle akustycznym, staje si¢ niemierzalny, co zostato stwierdzone podczas wyzej
wspomnianych pomiardw, zaréwno w porze dziennej, jak i nocne;j.

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112) tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci lub mtodziezy, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego oraz tereny mieszkaniowo-ustugowe podlegajg
ochronie akustycznej. W projekcie planu planuje si¢ nastepujace funkcje: tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowe]j
jednorodzinnej i zabudowy ustugowej, teren ustugowej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren
zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej i zabudowy ustugowej, tereny zabudowy ustugowej oswiatowej
(istniejacy budynek przedszkola), teren sportu i rekreacji, tereny zieleni urzadzonej, teren zieleni urzgdzonej
i teren sportu i rekreacji.

Jednoczesnie dla zapewnienia poprawnych warunkéw akustycznych w zapisach planu ustalono nakaz
stosowania w obiektach rozwigzan technicznych zapewniajgcych wiasciwe warunki akustyczne dla danego
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typu zabudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Sa to m.in.: projektowanie budynkéw w sposéb, ktdry
bedzie zapewnial izolacyjnos¢ akustyczna przegrdd zewnetrznych i wewnetrznych, oraz montaz okien o
podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej. Nalezy zastosowaé ksztalt elewacji i material, ktory bedzie
charakteryzowat si¢ duza dZwiekochtonnoscia.

Ponadto eliminowaniu zagrozen akustycznych w srodowisku stuzy¢ beda rowniez zapisy sformutowane
w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow zabudowy
z koniecznosciag zapewnienia norm hatasu przewidzianych w srodowisku.

Podsumowujgc, planowane przeznaczenie terenu moze mie¢ wplyw na pogorszenie klimatu
akustycznego. Nowym zrodlem hatasu na obszarze opracowania beda projektowane drogi, wprowadzane na
terenie jak dotad pozbawionym ciggéw komunikacyjnych. Jednoczesnie zawarte ustalenia planu sprzyjajg
zapewnieniu komfortu akustycznego dla zabudowy podlegajacej ochronie akustycznej, okreslone;
w przepisach rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U. 22014 r. poz. 112).

6.8 Oddzialywanie na zasoby naturalne

Do zasobow naturalnych naleza elementy srodowiska wykorzystywane przez cztowieka. Zasoby
takie jak fauna i flora, wody, gleby, powietrze itd. zostaly opisane powyzej. Ustalenia projektu planu bedg
oddziatywa¢ na faung i florg oraz réznorodnos¢ biologiczng. Inwestycje budowlane bedg mie¢ wptyw na
gleby. Zmianie ulegnie mikroklimat.

Na terenie opracowania nie sa zlokalizowane zasoby naturalne w postaci zt6z mineralnych, a wiec
oddziatywanie na ten komponent Srodowiska nie wystgpuje.
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6.9 Oddzialywanie na dobra materialne, w tym dziedzictwo kulturowe

Na obszarze objetym projektem planu wystgpuja obiekty zabytkowe ujete w Gminnej Ewidencji
Zabytkéw Gminy Rzepin: budynki mieszkalne przy ul. Kolejowej nr 2 inr4, nr 6 inr 8, nr 7 (z . 20 XX
wieku), budynki mieszkalne przy ul. Kolejowej nr 9 i nr 11, nr 14 i nr 16 (z 1. 30 XX wieku), budynek
mieszkalny przy ul. Henryka Sienkiewicza nr 1 (z 1. 20 XX wieku). Realizacja ustalef projektu planu nie
bedzie miala negatywnego wplywu na te elementy. Zapisy projektu planu przewidujg ochrong
konserwatorskg zabytkowej zabudowy. Nakazuja zachowanie historycznej zabudowy i harmonijne
wkomponowanie si¢ w zabytkowg substancj¢ nowych inwestycji oraz nie zaburzanie kompozycji
przestrzennej. W przypadku natrafienia podczas robét budowlanych lub ziemnych na zabytek, zastosowanie
majg przepisy szczegdtowe ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Realizacja zapiséw projektu planu nie wplynie negatywnie na dobra materialne. W zakresie
ksztaltowania krajobrazu oraz zachowania fadu przestrzennego istotne znaczenie majg ustalenia planu
dotyczgce uksztaltowania zabudowy, sposobu rozmieszczenia obiektow w przestrzeni, a takze wysokosci
budynkéw i obiektow budowlanych. Nawigzuja one do istniejacego stanu zagospodarowania okolicy.
Ponadto wyzej wspomniane zapisy dotyczace ochrony zabytkow przyczynig sie do ich zachowania,
a wszelkie prace budowlane bgda musiaty by¢ realizowane w poszanowaniu przepiséw dotyczacych ochrony
zabytkow.

6.10 Oddzialywanie na obszar Natura 2000

Realizacja ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie bedzie mie¢
negatywnego wplywu na obszary Natura 2000, poniewaz znajduja si¢ one w oddaleniu od granic terenu
objetego projektem planu. Teren objety projektem planu znajduje si¢ na terenach zurbanizowanych lub w ich
sgsiedztwie. Planowane inwestycje nie beda oddzialywa¢ na siedliska przyrodnicze, roSliny i zwierzeta
objete ochrong na obszarze Natura 2000, a zatem nie wptyng na pogorszenie ich stanu.

Opisane powyzej oddziatywania na poszczegdlne komponenty srodowiska moga wystepowaé réwniez w
przypadku nie uchwalenia projektu planu zagospodarowania przestrzennego. Na terenie analizy obowiazuja
cztery migjscowe plany, ponadto systematycznie wydawane sg decyzje o warunkach zabudowy, gtéwnie dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

7. ROZWIAZANIA ZAPOBIEGAJACE, OGRANICZAJACE LUB TWORZACE
KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA
SRODOWISKO

W celu zapewnienia ochrony srodowiska przed ewentualnym negatywnym oddziatywaniem,
mogacym powsta¢ w zwigzku z realizacjg zapisow zawartych w projekcie planu, zaleca sie stosowanie
wskazanych ponizej srodkéw zapobiegawczych.

Aby ograniczy¢ i zapobiega¢ negatywnemu oddzialywaniu na powierzchni¢ ziemi, podczas
prowadzenia prac budowlanych nalezy magazynowaé odpady, substancje czy materialy w sposéb
zabezpieczajacy powierzchni¢ gleby przed kontaktem z nimi. Wskazane jest zebranie humusu, czyli
wierzchniej warstwy gleby przed przystagpieniem do prac budowlanych, aby nastepnie, juz po zakonczeniu
budowy, ziemig t¢ rozdysponowa¢ na terenie wolnym od zabudowy, np. w miejscu przeznaczonym pod
powierzchnig biologicznie czynng, co bedzie sprzyjac lepszemu rozwojowi roslin.

Uznaje sig, ze realizacja ustalen projektu planu nie bedzie zagraza¢ osiggnieciu celéw zawartych w
»Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”. Zapisy dotyczace regulacji gospodarki
wodno-sciekowej majg na celu ochrong wéd. W celu ochrony ilosci i jakosci woéd powierzchniowych i
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podziemnych w projekcie miejscowego planu ustala sig:
— zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,
— $cieki komunalne odprowadzane do sieci kanalizacyjnej, a tymczasowo, do czasu realizacji sieci
dopuszcza si¢ odprowadzenie do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,
— odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych sieci kanalizacji deszczowej, a w przypadku braku
mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacji deszczowej, w sposob zgodny z przepisami odrebnymi.

W celu zapobiegania i ograniczania negatywnych oddzialtywan na powietrze, w projekcie planu
ustalono zaopatrzenie w energi¢ elektryczna i ciepto  z instalacji odnawialnych Zrdodet energii. Proponuje
sie takze promocj¢ i wspieranie ich wykorzystania.

Aby zmniejszy¢ uciazliwosci zwigzane z hatasem, podczas budowy nowych budynkéw nalezy
zastosowaé odpowiednie Srodki techniczne chroniace przed nim.

Teren objety projektem planu znajduje si¢ poza obszarem Natura 2000. Przewidywany sposdb
zagospodarowania terenu nie bedzie miat wptywu na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000.

Projekt planu porzadkuje istniejaca zabudowe oraz wyznacza nowe tereny dla zabudowy
ijednoczesnie wydziela jedynie enklawy dla przestrzeni publicznych o charakterze ogrodow, parkow,
skwerdw, zielency, z wykorzystaniem zieleni niskiej, sredniej oraz wysokiej. Jednakze niewielka ilo$¢ tych
terendw w tej czesci miasta, rekompensuja tereny lesne lezace rowniez w sgsiedztwie miasta. Potudniowg
cze$¢ gminy stanowig przede wszystkim tereny zalesione, stanowiace Puszcze Rzepinska. W latach 2014-
2018 powierzchnia gruntdw le$nych stanowila 51,7% powierzchni gminy. Jest to znacznie wigcej, niz
wyznaczony w dokumencie strategicznym ,Krajowy Program Zwigkszania Lesistosci” cel osiggniecia
lesistosci Polski do 30% w 2020 roku, co mozna przyja¢ jako minimalnag wartos¢ dla kazdej gminy. Wiasnie
tam, w okolicznych lasach mieszkancy Rzepina znajduja tereny dla wypoczynku na tonie natury. Ze wzgledu
na duze potrzeby mieszkancow Rzepina i 0sdb zainteresowanych osiedleniem si¢ w miescie, wyznaczono
tereny gtéwnie o funkcji mieszkaniowej, gdyz ponadprzecietna lesistos¢ gminy uzasadnia kierunek
mieszkaniowy w granicach miasta. Wyznaczanie nowych terendw pod zabudowe w sasiedztwie juz
istniejacych, sprzyja réwniez racjonalnemu wykorzystaniu istniejacej infrastruktury technicznej i czyni
ekonomicznie uzasadniong realizacj¢ dalszego uzbrojenia. Tym samym takie postgpowanie jest
rozwigzaniem ograniczajacym rozlewanie si¢ miasta na tereny, ktorych uzbrojenie w bliskiej przysztosci nie
bytoby mozliwe. Dodatkowo, bliskos¢ miasta z rozwinietymi ustugami zaspokajajacymi podstawowe
potrzeby, w tym obecnos¢ placowek oswiatowych i handlowych, powoduje, ze plan nie przyczyni sie
wygenerowania wzmozonego ruchu komunikacyjnego.

8. PROPOZYCJA ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH DO ROZWIAZAN
ZAWARTYCH W PROJEKCIE MIEJSCOWEGO PLANU

Rozwigzaniem alternatywnym dla ustalen zawartych w projekcie planu jest pozostawienie
dotychczasowego przeznaczenia terenu dla obszardw posiadajacych miejscowy plan, a dla pozostatych
terendow pozostawienie dotychczasowego sposobu uzytkowania. Jednakze przeznaczenie obszaru
opracowania zgodnie z projektem planu jest uzasadnione, poniewaz planowane funkcje sa zgodne
z rzeczywistym wykorzystaniem terenu, a w czesci obszaru, ktéry jest niezagospodarowany, planowane
funkcje beda uzupetnia¢ i kontynuowaé funkcje zastane w sasiedztwie. Ponadto przewidywane
przeznaczenie jest odpowiednie dla obszaréw miejskich. Przyjete rozwigzania sa zgodne
z uwarunkowaniami przyrodniczymi oraz zapisami Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Rzepin. Projekt planu jest zgodny z przepisami prawa w zakresie m.in. ochrony
srodowiska, ochrony przyrody oraz innymi przepisami szczegdlnymi.

Z kolei brak obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci danego
obszaru oraz wystgpowanie czterech miejscowych planéw obejmujacych swoim zasiggiem w wigkszosci
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tylko niewielkie fragmenty obszaréw, stanowi przyczyng pojawiania sie znaczgcych utrudnien w okresleniu
zasad ksztaltowania polityki przestrzennej i sposobu postgpowania w sprawach dotyczacych przeznaczenia
poszczegoblnych terenéw nie objgtych planami miejscowymi, na okreslone cele oraz ustalania zasad ich
zagospodarowania i zabudowy (stosownie do ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym). Bez miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wszelkie
nowe inwestycje budowlane prowadzone beda w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy, ktore nie
stanowig skutecznego narzedzia ksztaltowania tadu przestrzennego i moga wptywaé na pogorszenie
lokalnych waloréw krajobrazowych. Taka sytuacja utrudnia rowniez prowadzenie polityki przestrzennej z
uwzglednieniem istotnych aspektdw ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego, wsrod ktorych do
najwazniejszych zaliczy¢ nalezy: ochrong powietrza atmosferycznego, ochrone przed hatasem,
proekologiczng gospodarke wodno-sciekowa, ochrong i ksztaltowanie terenow zieleni, w przypadku
analizowanego obszaru gléwnie zieleni urzadzonej. Omawiany obszar stanowi w wiekszosci przestrzen

zurbanizowang, obejmujacg tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, w obrebie
ktorych poszczegélne komponenty $rodowiska przyrodniczego ulegly silnym antropogenicznym
przeksztatlceniom. Stad tez zaklada sig, ze nowe inwestycje budowlane — niezaleznie od tego, czy beda
prowadzone w oparciu o ustalenia planu miejscowego, czy tez w oparciu o decyzje administracyjne (decyzje
o warunkach zabudowy, decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego) — nie beda stanowié
przyczyny zubozenia terendw o szczegblnej wartosci przyrodniczej i krajobrazowej. W przypadku
odstapienia od sporzadzenia projektu planu prognozuje si¢ wystapienia znaczacych zmian w zakresie jakosci
i stanu poszczegolnych komponentéow Srodowiska na przedmiotowym obszarze, wynikajacych ze zmian
dotychczasowych form zagospodarowania terenu. Przewiduje sie, ze obszar ten, niezaleznie od
obowigzywania ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, nadal bedzie petnit typowe
miejskie funkcje, zwigzane z funkcjonowaniem terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz terendéw
komunikacyjnych, a srodowisko przyrodnicze analizowanego obszaru w dalszym ciggu bedzie poddawane
dziataniu wielu proceséw, zaréwno naturalnych, jak i antropogenicznych. Dalsze funkcjonowanie terendw
zabudowanych i komunikacyjnych zwigzane bedzie z emisja zanieczyszczen gazowych i pylowych do
powietrza, jak rowniez generowaniem hatasu komunikacyjnego. Podobnie jak obecnie, bedzie to
spowodowane gtéwnie ruchem samochodowym o znacznym natezeniu, odbywajacym sie przede wszystkim
graniczacg od potudniowego-zachodu ul. Juliusza Stowackiego i ul. Elizy Orzeszkowej graniczaca od
potnocnego-wschodu oraz pozostatymi drogami dojazdowymi i wewngtrznymi, zlokalizowanymi w obrebie
analizowanego obszaru. Dalsze funkcjonowanie terenéw zurbanizowanych moze byé zwigzane réwniez z
koniecznoscig prowadzenia prac modernizacyjnych, remontowych, czy tez rozbudowy podziemnych sieci
infrastruktury technicznej oraz elementéw ukfadu komunikacyjnego, co powodowaé¢ moze dalsze
przeobrazenia warunkow gruntowych. Niemniej jednak, pozostawienie omawianego obszaru bez planu
miejscowego skutkowa¢ moze poglebieniem i utrwaleniem chaosu przestrzennego, wynikajacego w duzej
mierze ze znacznego zroznicowania funkcjonalnego poszczegélnych terendw oraz z wyznaczania uktadu
komunikacyjnego, ktéry bedzie ksztattowany wedtug uznania wiascicieli terenu, a nie potrzeb miasta. Bez
ustalen planu miejscowego dla tego obszaru, nadal mozliwe bedzie lokalizowanie zaréwno budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalnych wielorodzinnych, jak i ustugowych. W przypadku dalszego
rozwoju zabudowy w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy, problemem moze by¢ wiasnie ww. brak
kompleksowych rozwigzan w zakresie obstugi komunikacyjnej i tym samym utrudnienie w obshudze
komunikacyjnej nowych terenéw inwestycyjnych. Nowa zabudowa, generujaca znaczny ruch samochodowy,
lokalizowana bedzie przy stabo rozwinigtym uktadzie drog, ktory nie przewiduje przejecia tak duzego ruchu
samochodowego. Taka sytuacja spowoduje negatywne oddziatywania na jakos¢ funkcjonowania istniejacych
terenow mieszkaniowych. Efektem tego moze by¢ wzmozony ruch samochodowy na istniejagcych, waskich
drogach osiedlowych (ul. Bolestawa Prusa), powodujacy problemy z parkowaniem i ucigzliwosci
akustyczne. Istnieje rowniez zagrozenie wprowadzania na omawiany obszar funkcji generujacych dla
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obszaru projektu planu oraz jego otoczenia zbyt duzo emisji, przy jednoczesnym braku rozwigzan
pozwalajacych na ograniczanie negatywnego oddziatywania antropopresji na srodowisko, tj. stosowanie
niskoemisyjnych nosnikéw energii, uregulowanie gospodarki wodno-$ciekowej, ochrone akustyczna.
Pozostawienie obszaru opracowania bez planu miejscowego utrudni ochrone srodowiska i ludzi, bowiem
plan miejscowy, w powigzaniu z innymi przepisami prawa, okresla i porzadkuje szereg zagadnien
zwigzanych z ochrona srodowiska przyrodniczego, w tym m.in. zagadnienia zwigzane z ochrong i
ksztattowaniem zieleni, gospodarka wodno-Sciekowa, ochrong powietrza atmosferycznego oraz ochrong
przed hatasem.

9. STRESZCZENIE SPORZADZONE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Niniejsza prognozg oddziatywania na srodowisko wykonano na potrzeby projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru lezacego pomiedzy ul. Juliusza Stowackiego a ul. Elizy
Orzeszkowej w Rzepinie.

W czgsci pierwszej niniejszego opracowania przedstawiono informacje wstepne dotyczace tworzonego
dokumentu, ktérego realizacje podjeto uchwata nr XXVII/203/2017 Rady Miejskiej w Rzepinie z dnia
20 stycznia 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru lezacego pomiedzy ul. Juliusza Stowackiego a ul. Hanki Sawickiej w Rzepinie
oraz uchwata Nr XXXVI1/274/2017 Rady Miejskiej w Rzepinie z dnia 27 wrzesnia 2017 r. w sprawie zmiany
uchwaty Nr XXVI1/203/2017 Rady Miejskiej w Rzepinie z dnia 20 stycznia 2017 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru lezacego pomiedzy
ul. Juliusza Stowackiego a ul. Hanki Sawickiej w Rzepinie. Obszar objety analiza zlokalizowany jest
w potnocnej czgsci miasta Rzepin. Granice terenu objetego analiza wyznaczone sg ulicami Juliusza
Stowackiego i Elizy Orzeszkowej oraz torami kolejowymi. Obejmuje powierzchnie o wielkosci ok. 37,0 ha.
Przedstawiono podstawy formalno-prawne prognozy. Obowigzek jej wykonania wynika z ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko oraz ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennych. Zakres i stopien szczegdtowosci zostat uzgodniony przez
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego.
Gléwnym celem prognozy oddzialywania na srodowisko jest uporzadkowanie sytuacji formalno-prawnej
obszaru objetego planem, w zwiazku z faktem, ze dla czgsci terenu obowigzujg miejscowe plany
zagospodarowania terenu oraz zostaly wydane decyzje o warunkach zabudowy oraz przepisami ustawy z
dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych. Przedstawiono metodyke pracy oraz
wykorzystane materialy: literaturg, materiaty kartograficzne, akty prawne, dokumenty i inne. Zawarto
informacje o zawartosci dokumentu oraz o jego powiazaniach z innymi dokumentami. Prognoza
oddziatywania na $rodowisko stanowi uzupetnienie projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Projekt planu miejscowego przewiduje na obszarze opracowania: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej i zabudowy ustugowej, tereny mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy
ustugowej, teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej, tereny zabudowy
ustugowej, teren zabudowy ustugowej oswiatowej, teren zabudowy ustugowej lub teren obstugi komunikacji
wewngtrznej, teren sportu i rekreacji, teren zieleni urzadzonej i teren sportu i rekreacji, teren lasu, tereny
zieleni urzadzonej, tereny drég publicznych klasy lokalnej, tereny drog publicznych klasy dojazdowej, tereny
drég wewnetrznych, tereny ciagdw pieszo-rowerowych, teren obstugi komunikacji wewnetrznej, tereny
infrastruktury technicznej — elektroenergetyka. Ponadto projekt okresla: zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztattowania krajobrazu, zasady
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
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wspoétczesnej, wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej: ustala si¢ obszary
przestrzeni publicznej, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania wymienionych
powyzej terenodw, granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, szczegotowe
zasady i warunki scalenia i podziatu, szczegélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w
ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej, ustalenia dotyczace terenow drég publicznych klasy lokalnej, terenéw drég
publicznych klasy dojazdowej, terendw drog wewnetrznych, terendw ciggéw pieszo-rowerowych, terenu
obstugi komunikacji wewngtrznej oraz zaopatrzenia w infrastrukture techniczng. Projekt planu powiazany
jest z Programem Ochrony Srodowiska dla Gminy Rzepin na lata 2014-2017 z perspektywa na lata 2018-
2021, Programem Ochrony Srodowiska dla Powiatu Stubickiego na lata 2017-2020 z perspektywa na lata
2021-2024 i podstawowym opracowaniem ekofizjograficznym na potrzeby niniejszego projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W dalszej czesci tego rozdziatu zawarto propozycje
dotyczace przewidywanych metod analiz skutkow realizacji postanowien projektu planu. Zamieszczono
takze informacje, ze ustalenia projektowanego dokumentu nie bg¢da mie¢ transgranicznego oddziatywania na
srodowisko.

W rozdziale drugim niniejszej prognozy scharakteryzowano obszar opracowania pod katem
potozenia, uzytkowania i zagospodarowania analizowanego terenu. Teren analizy potozony jest w
wojewodztwie lubuskim, powiecie stubickim, gminie Rzepin, w miescie Rzepin. Teren w wiekszosci jest
zagospodarowany, zabudowany zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng. W pdinocno-zachodniej czesci
obszar jest niezagospodarowany, uzytkowany rolniczo lub porosnigty drzewami. Omdwiono rzezbe terenu,
budowe geologiczng oraz warunki glebowe, hydrograficzne. Teren znajduje sie¢ na obszarze Roéwniny
Torzymskiej, charakteryzujacej si¢ wysokosciag od 40 do 100 m n.p.m., rdwning sandrowg i zwartymi
terenami lesnymi. Obszar opracowania lezy na utworach pochodzacych z ery plejstocenu, okresu
czwartorzedu: piaskach i zwirach sandrowych. Znajduja si¢ tam grunty organiczne, piaski i skaty lite silnie
uszczelnione oraz grunty antropogeniczne o odpowiednio zmiennej, Sredniej i zréznicowanej
przepuszczalnosci gruntdw. Na obszarze objetym projektem planu nie znajdujg sie zloza surowcow
mineralnych, obszary gérnicze ani tereny goérnicze. W odlegtosci ok. 400 m na pétnocny-zachdd przeptywa
ciek, natomiast w odlegtosci ok. 800 m na wschod przeptywa rzeka Ilanka. Teren nalezy do Jednolitych
Czesci Wod Powierzchniowych o nazwie [lanka od zrédet do Rzepi i Jednolitych Czgsci Wod Podziemnych
nr 58. Obszar jest usytuowany w rejonie Gldwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 Wielkopolska
Dolina Kopalna. W rozdziale tym opisano takze klimat lokalny, jako$¢ powietrza atmosferycznego, krajobraz
przyrodniczy i kulturowy oraz faung i flore. Teren charakteryzuje si¢ duzg liczbg dni z pogodg goraca,
stoneczng i bez opadu, natomiast mniej jest dni z pogoda przymrozkows. Stwierdzono przekroczenie
wartosci docelowej stgzenia Sredniorocznego benzo(a)pirenu w pyle zawieszonym PM10. Na obszarze
objetym opracowaniem wystepuja zrédta hatasu, majace znaczacy wpltyw na klimat akustyczny, ktorymi sa
gtownie ciagi komunikacyjne. Obszar analizowany stanowi teren zabudowany, zurbanizowany oraz obszar
uzytkowany rolniczo lub porosnigty drzewami. Przez obszar przebiega niewielka linia elektroenergetyczna.
Obszar analizowany znajduje si¢ na terenie historycznego uktadu urbanistycznego miasta Rzepina i podlega
ochronie konserwatorskiej. Réznorodnos¢ biologiczna na terenie opracowania jest w wiekszosci mata.
Poruszono réwniez problematyke potencjalnych zmian stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji
projektu planu. W przypadku braku realizacji ustalen projektu planu, teren objety opracowaniem bedzie
nadal uzytkowany jak dotychczas, bgdzie rowniez podlegat obowigzujacym miejscowym planom.

W rozdziale trzecim dotyczy stanu Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym
oddziatywaniem. Nie przewiduje si¢, by realizacja ustalen projektu planu wywierata znaczace oddziatywanie
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na $rodowisko.

W rozdziale czwartym zidentyfikowano problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia
realizacji ustalen przedmiotowego dokumentu: zly stan Jednolitych Czgsci Wod Powierzchniowych oraz
potozenie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wdd Podziemnych nr 144 Wielkopolska Dolina Kopalna.
Naleza do nich réwniez problemy zwigzane z potozeniem w poblizu obszaru chronionego krajobrazu
»Dolina Ilanki”, uzytku ekologicznego ,,Wzdtuz Ilanki” i obszaréw Natura 2000 — obszaréw siedliskowych:
Dolina Ilanki PLH80009 i Ujscie Ilanki PLH080015. Dlatego nalezy podejmowac¢ takie dziatania, ktore nie
bedg negatywnie wptywac na te formy ochrony przyrody.

W rozdziale piatym omoéwiono cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu migdzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, a takze sposob, w jaki zostaty one uwzglednione w czasie tworzenia dokumentu.
Wymienia si¢ cele ochrony srodowiska zawarte m.in. w traktacie o funkcjonowaniu Unii Europejskiej
(zachowanie, ochrona i poprawa jakosci Srodowiska, ochrona zdrowia ludzkiego, ostrozne i racjonalne
wykorzystywanie zasobow naturalnych) czy dokumentach krajowych takich jak ,,Plan gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry” (co najmniej dobry stan wod powierzchniowych i podziemnych)
i,Strategiczny plan adaptacji dla sektordw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020
z perspektywa do roku 2030 (zapewnienie bezpieczenstwa energetycznego i dobrego stanu Srodowiska).
Cele zostaty uwzglednione m.in. poprzez zapisy dotyczace zaopatrzenia w wode m.in. z sieci wodociggowej,
odprowadzania sciekéw komunalnych do sieci kanalizacyjnej sanitarnej, (tymczasowo do czasu realizacji
sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw do szczelnych zbiornikow bezodptywowych)
oraz koniecznosci zachowania okreslonej powierzchni biologicznie czynnej.

W rozdziale széstym przedstawiono przewidywane oddziatywanie i wptyw realizacji ustalen projektu
planu na poszczegdlne komponenty srodowiska: réznorodnos¢ biologiczna, faune i flore, ludzi, gleby i
powierzchnig ziemi, wody, krajobraz, powietrze atmosferyczne i klimat lokalny, klimat akustyczny, zasoby
naturalne, dobra materialne oraz na obszary Natura 2000.

Zmiany wynikajgce z realizacji analizowanego projektu planu be¢da obserwowane diugofalowo w
zakresie podstawowych elementow sSrodowiska. Do trwalych lub dlugoterminowych oddziatywan na
srodowisko zaliczono: ingerencje w rzezbe terenu (wykopy, niwelacje terenu) i warunki gruntowo-wodne
(m.in. odwodnienia, zaggszczenie podioza), zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnych oraz
pogorszenie warunkow infiltracyjnych gruntu w miejscach realizacji zabudowy, dojs¢, dojazddéw, drog
wewnetrznych, miejsc postojowych, zwigkszenie odptywu wdd opadowych i roztopowych z powierzchni
dotychczas nieutwardzonych, usunigcie czgdci istniejacej zieleni w miejscach realizacji nowej zabudowy i
elementow towarzyszacych zabudowie, nieznaczne zwigkszenie emisji (zanieczyszczen powietrza i hatasu)
w zwiazku z funkcjonowaniem nowej zabudowy. Realizacja ustalen w zakresie ochrony i ksztaltowania
$rodowiska i przyrody pozwoli na ograniczenie skali negatywnych oddziatywan na srodowisko, jakie
pojawia si¢ w konsekwencji wprowadzenia na tereny nowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania.
Warunkiem niezbednym dla ograniczania negatywnych skutkéw bedzie jednak precyzyjne wyegzekwowanie
ustalen planu miejscowego i restrykcyjne przestrzeganie przez inwestorow przepisow i wymogoéw ochrony
srodowiska, wynikajacych z przepiséw odrgbnych, zwlaszcza w zakresie prawidtowego prowadzenia
gospodarki wodno-sciekowej, ochrony jakosci powietrza, ochrony przed hatasem, a takze ochrony
i ksztaltowania zieleni.

Uchwalenie projektu planu moze mie¢ wptyw na réznorodnosé¢ biologiczng, faune oraz flore na
obszarze opracowania. Nie stwierdza si¢ negatywnego oddzialywania projektowanego przeznaczenia na
ludzi. Realizacja ustalen projektu planu spowoduje przeksztatcenia gleby. Dziatania mechaniczne spowodujg
zmiang utozenia warstw podloza, zmiang skfadu chemicznego gruntéw oraz ich wihasciwosci fizycznych.
Negatywnym nastepstwem ustalen projektu planu bedzie zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej
poprzez zwigkszenie powierzchni zabudowanych i utwardzonych, a wigc nieprzepuszczalnych. Aby
ograniczy¢ negatywne oddziatywanie, zapisy projektu planu zachowujg minimalne warunki gospodarki
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wodnej obszaréow zurbanizowanych, wynikajace z przepisdéw odrgbnych, w tym obowigzek zachowania
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 50% dla nowo zabudowywanych dziatek. Zapisy
w projekcie planu dotyczace gospodarki wodno-Sciekowej maja na celu ochrone srodowiska, dzieki
wykorzystaniu sieci wodociggowe;j i kanalizacyjnej. Przeobrazenia krajobrazu na obszarze opracowania bedg
znaczne, poniewaz czgsciowo teren ten dotychczas pozostawal niezagospodarowany. Rezultatem ustalen
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego beda zmiany w wielkosci powierzchni
zabudowanych i utwardzonych. Zwigkszeniu ulegnie réwniez ilos¢ zrédet ciepta wygenerowana na skutek
wprowadzenia nowej zabudowy. W zakresie ochrony powietrza i klimatu, projekt planu ustala zaopatrzenie
w energi¢ elektryczng i ciepto z instalacji odnawialnych Zrédet energii. Planowane przeznaczenie terenu
moze mie¢ wptyw na pogorszenie klimatu akustycznego: na obszarze opracowania nowym zrédtem hatasu
beda projektowane drogi, wprowadzane na terenie jak dotad pozbawionym ciggéw komunikacyjnych.
Ksztattowaniu korzystnych warunkéw akustycznych w srodowisku oraz eliminacji zagrozen dla komfortu
akustycznego stuzy¢ beda réwniez ustalenia dotyczace koniecznosci zachowanie norm hatasu, jak i nakazu
stosowania w obiektach rozwigzan technicznych zapewniajacych wiasciwe warunki akustyczne dla danego
typu zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi. I[stotnym warunkiem zachowania prawidlowego
funkcjonowania Srodowiska bedzie przestrzeganie zapisow okreslajgcych maksymalng powierzchnie
zabudowy nowych inwestycji budowlanych, utrzymanie, okreslonego w projekcie planu, udziatu
powierzchni biologicznie czynnej. Na obszarze objetym projektem planu wystepuja obiekty zabytkowe ujete
w Gminnej Ewidencji Zabytkéw Gminy Rzepin, ale ustalenia projektu planu nie beda mialy na nie
negatywnego wplywu, poniewaz przewiduje si¢ ich ochrone. Realizacja ustalen projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie bedzie mie¢ negatywnego wptywu na obszary Natura 2000.

Rozdzial siédmy prezentuje rozwigzania zapobiegajace, ograniczajace lub tworzace kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddzialywan na srodowisko. W celu ograniczenia negatywnego oddziatywania na
powierzchni¢ ziemi, zaleca sig, aby w czasie prowadzenia prac budowlanych magazynowaé odpady,
substancje czy materialy w sposob zabezpieczajacy powierzchnie gleby przed kontaktem z nimi oraz zebrac
humus. Zapisy projektu planu dotyczace gospodarki wodno-sciekowej maja na celu ochrone wdd. W celu
ograniczenia negatywnego oddzialywania na powietrze, zaproponowano promocje 1 wspieranie
wykorzystania instalacji odnawialnych Zrédet energii. Ponadto, teren objety projektem planu znajduje sie
poza obszarem Natura 2000, a przewidywany sposob zagospodarowania terenu nie bedzie wptywat na cele i
przedmiot ochrony obszaru Natura 2000.

W rozdziale 6smym przedstawiono rozwigzanie alternatywne do zawartych w projekcie planu, ktorym
jest pozostawienie dotychczasowego przeznaczenia terenu dla obszardéw posiadajgcych miejscowy plan,
a dla pozostatych terendw pozostawienie dotychczasowego sposobu uzytkowania.

Podsumowujac, projekt planu spetnia wymagania ochrony srodowiska, zmierzajace do zachowania
najwazniejszych waloréw przyrodniczych i kulturowych omawianego obszaru.
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Prognoza oddziatywania na srodowisko dotyczaca projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru lezacego pomigdzy ul. Juliusza Stowackiego a ul. Elizy Orzeszkowej w Rzepinie

Zalacznik do prognozy oddzialywania na S$rodowisko dotyczacej projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru lezacego pomiedzy
ul. Juliusza Slowackiego a ul. Elizy Orzeszkowej w Rzepinie

Oswiadczenie autora

Oswiadczam, iz spetniam wymagania, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 2081 ze zm.).
Jestem swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie falszywego oswiadczenia.

J%MV@ 6.9
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