UchwalaNr......
Rady Miejskiej w Rzepinie
zdnia......... r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu polozonego w granicach miasta Rzepin, przy wezle autostradowym Rzepin

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503), w zwigzku z art. 18 ust. 2 pkt. 5 iart. 40 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559 ze zm.) Rada
Miejska w Rzepinie, uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w
granicach miasta Rzepin, przy wezle autostradowym Rzepin, zwany dalej planem, po stwierdzeniu,
ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Rzepin zatwierdzonego uchwata Nr XXI/167/2016 Rady Miejskiej w Rzepinie z dnia
7 wrze$nia 2016 .

§ 2. Granice obszaru objetego planem stanowig granice zatwierdzenia i okreslone sa na rysunku
planu.

§ 3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1 — stanowigcy rysunek planu, bedacy integralng czeScig graficzng uchwaty,
opracowany w skali 1:1000, zatytulowany ,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w granicach miasta Rzepin, przy wezle
autostradowym Rzepin”;

2) zalgcznik nr2 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Rzepinie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Rzepinie o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych Gminy oraz zasady ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych;

4) zatacznik nr 4 — stanowigcy dokument elektroniczny, zawierajacy dane przestrzenne
utworzone dla planu.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy,
budynek garazowy, budynek gospodarczy z wydzielong przestrzenig na garaz lub budynek
garazowy z wydzielong przestrzenia na pomieszczenie gospodarcze;

2) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ pokazang na rysunku planu
lini¢, ktora okresla najmniejsza odlegto$¢ od linii rozgraniczajacych tereny, w jakiej mozna
sytuowa¢ budynki 1 wiaty;

4) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitej
wszystkich budynkéw 1 wiat na dzialce budowlanej, z tym Ze:

a) powierzchnia catkowita budynkow — oznacza sume powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji wszystkich budynkoéw, mierzonych na poziomie posadzki, po obrysie
zewnetrznym budynkéw z uwzglednieniem tynkow, okladzin, z wylaczeniem tarasow
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i balkonow,

b) powierzchnia catkowita wiat — 0znacza sume¢ powierzchni wszystkich wiat, wyznaczong
przez powierzchni¢ dachéw, mierzong po ich zewngtrznym obrysie;

5) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, uchwaty Rady Miejskiej w Rzepinie oraz umowy miedzynarodowe, w tym
umowe europejska o gtownych drogach ruchu miedzynarodowego AGR (Dz. U. Nr 10,
poz. 35 z 1985r.),

6) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element informacji turystycznej,
przyrodniczej lub porzadkowe;j;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu, dla ktoérego
okreslono przeznaczenie oraz ktory wyznaczono na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi,

8) ucigzliwosci dla $rodowiska — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany
powodujace przekroczenie standardéw jakosci srodowiska, okreslonych w przepisach prawa,
poza terenem, do ktoérego inwestor posiada tytut prawny;

9) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni zabudowy
wszystkich budynkdéw i1 wiat, zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyrazong procentowo
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, z tym ze:

a) powierzchnia zabudowy budynkéw — oznacza powierzchni¢ wszystkich budynkow,
wyznaczong przez rzut prostokatny zewnetrznych $cian wszystkich budynkéw w stanie
wykonczonym na powierzchni¢ terenu,

b) powierzchnia zabudowy wiat — oznacza powierzchni¢ wszystkich wiat, wyznaczong
przez powierzchni¢ dachdéw, mierzong po ich zewngtrznym obrysie,

10) zapleczu — nalezy przez to rozumie¢ budynki i budowle towarzyszace i uzupetniajace funkcje
podstawowa budynku, np. obiekty magazynowe, socjalno-biurowe, sanitarne.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych  zasadach

zagospodarowania;

3) symbole okreslajace przeznaczenie terenu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) wielkosci wymiarowe.

2. Pozostale, nie wymienione w ust. 1 elementy rysunku planu maja charakter informacyjny
| nie stanowig ustalen planu.

§ 6. Okresla si¢ nastgpujace przeznaczenie terendow, wWyznaczonych na rysunku liniami
rozgraniczajagcymi 1oznaczonych linig ciagla, o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania:

1) teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem: U;

2) teren wod powierzchniowych §rodladowych, oznaczony symbolem: WS;

3) tereny zielni urzadzonej, oznaczone symbolami: 1ZP, 2ZP.

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: lokalizacja zabudowy z zachowaniem
wyznaczonych nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

§ 8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) nakaz zagospodarowania odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) nakaz zagospodarowania mas ziemnych powstalych podczas prowadzenia robot
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budowlanych na dzialce budowlanej lub ich wyw6z zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych, ktore
zapewnig dotrzymanie standardow jakos$ci srodowiska;

5) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na Srodowisko,
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

6) ustala si¢ wymog obnizenia do pierwotnego poziomu zwierciadta wod gruntowych w
przypadku gdy realizacja zamierzenia inwestycyjnego spowoduje podwyzszenie tego
poziomu.

§ 9. Zasady ksztattowania krajobrazu: nie ustala sig.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspodlczesnej: w przypadku odkrycia, w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub
ziemnych, przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, zastosowanie
majg przepisy ustawy o ochronie zabytkdw 1 opiece nad zabytkami.

§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczne;j:
1) nakaz zapewnienia dostgpnosci terenu osobom ze szczegdlnymi potrzebami zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;
2) sytuowanie urzadzen reklamowych oraz szyldow zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zabudowy
ustugowej, oznaczonego symbolem U ustala sig:
1) lokalizacje:
a) budynkow, budowli ustugowych oraz ich zaplecza,
b) budynkdw handlowych o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m? oraz ich zaplecza,
) budynkow gospodarczo-garazowych, wiat;
2) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci od 12,5 m do 60,2m od linii
rozgraniczajacych tereny, zgodnie z rysunkiem planu;
3) wysokos¢:
a) obiektow wymienionych w pkt 1 lit. a i b: nie wigcej niz 20,0 m do najwyzszego punktu
potaci dachowej,
b) budynkow gospodarczo-garazowych, wiat: nie wigcej niz 8,0 m do najwyzszego punktu
potaci dachowej;
4) dopuszcza si¢ realizacj¢ jednej kondygnacji podziemnej;
5) dach:
a) ptaski, jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy,
b) o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 45°,
c) pokrycie: dowolne;
6) intensywno$¢ zabudowy rozumiang jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) maksymalna: 3,00,
b) minimalna: 0,01;
7) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 60% powierzchni dziatki budowlanej;
8) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego: 20% powierzchni dziatki
budowlanej;
9) miejsca postojowe:



a) dla samochodéw osobowych nakaz zapewnienia nie mniej niz 2 miejsca postojowe na
100 m* powierzchni uzytkowej obiektéw ustlugowych lub nie mniej niz 1 miejsce
postojowe na 3 zatrudnionych,

b) dla samochodow cigzarowych nakaz zapewnienia nie mniej niz 1 miejsce postojowe na
dzialce;

) do bilansu wliczaja si¢ miejsca postojowe urzadzone w garazu,

d) sposob realizacji miejsc postojowych — zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) parametry nowo wydzielanych dzialek budowlanych:

a) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej: 2000 m?,

b) parametry okreSlone w lit. a, nie dotycza dzialek gruntu wydzielanych na cele
lokalizowania obiektow budowlanych infrastruktury technicznej lub powigkszania
sasiednich nieruchomosci.

§ 13. W zakresie zasad oraz wskaznikoOw zagospodarowania terenu wod powierzchniowych
srédladowych, oznaczonego symbolem WS ustala sie:
1) zakaz zabudowy;
2) zachowanie istniejacego cieku;
3) dopuszczenie:
a) prowadzenia prac zwigzanych z konserwacjg oraz innych, stuzacych zachowaniu
przeptywu wody,
b) lokalizacji sieci infrastruktury technicznej i urzadzen z nimi zwigzanych.

§ 14. W zakresie zasad oraz wskaznikow zagospodarowania terendw zieleni urzadzonej,
oznaczonych symbolami 1ZP i 2ZP, ustala si¢:
1) zakaz zabudowy;
2) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego: 80% powierzchni dziatki
budowlanej;
3) dopuszczenie:
b) prowadzenia prac zwigzanych z:

— korytarzem migracji zwierzat,
— konserwacjg oraz innych stuzacych zachowaniu przepltywu wody w cieku lezacym w
granicach terenu oznaczonego symbolem WS,
c) lokalizacji sieci infrastruktury technicznej i urzadzen z nimi zwigzanych.

§ 15. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendéw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia
powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) nakaz uwzglednienia przepisow dotyczacych ochrony wod, ze wzglgdu na potozenie obszaru
objetego planem w granicach udokumentowanego czwartorzedowego Gtéwnego Zbiornika
Waéd Podziemnych nr 144 Wielkopolska Dolina Kopalna;

2) nakaz ochrony udokumentowanego ztoza wegla brunatnego ,,Rzepin” WB 5604.

§ 16. Szczegotowe zasady 1 warunki scalenia i podziahu:
1) na obszarze planu nie wyznacza si¢ terenu, dla ktorego przewiduje si¢ obowigzek
przeprowadzenia scalen i podziatow;
2) dla scalania ipodzialu nieruchomosci przeprowadzonych na podstawie przepisow
odrebnych ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki:
a) minimalna powierzchnia dziatek: 2000 m?,
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b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 20,0 m,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do przylegtego pasa drogowego 90°, przy czym
dopuszcza si¢ katy w przedziale 70° - 100°, z tolerancja do 10°,

d) podane w lit. a - ¢ parametry nowo wydzielanych dziatek nie dotycza dziatek gruntu
wydzielanych na cele lokalizowania uzbrojenia terenu oraz dokonania regulacji granic
migdzy sasiadujagcymi nieruchomosciami lub powigkszenia nieruchomosci sgsiednich.

§ 17. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nakaz uwzglednienia zasad akustyki architektonicznej i urbanistycznej, w tym
zastosowania odpowiednich rozwigzan zapewniajacych ochron¢ akustyczng pomieszczen
przewidziang w przepisach.

§ 18. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:
1) obstuge komunikacyjng z terenéw drég publicznych i wewngtrznych lezacych poza
granicami planu;
2) w zakresie systemu parkowania nakaz:

a) zabezpieczenia wymaganej iloSci miejsc postojowych, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi w § 12,

b) realizacji miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa: W liczbie minimum 1 miejsce na kazde rozpoczgte 15 miejsc, przy czym
obowigzek realizacji pierwszego miejsca nastepuje powyzej 10 stanowisk postojowych,
sposoéb ich realizacji — w formie parkingu terenowego.

§ 19. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sig:

1) powiazanie z uktadem zewnetrznym, lezacym poza granicami planu;

2) odprowadzenie $ciekoOw bytowych, komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacyjnej,
do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzenie S$ciekdéw
do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych;

3) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:

a) zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zakazuje si¢ kierowania wod opadowych i roztopowych w kierunku pasa drogowego
autostrady, w tym uksztalttowanie powierzchni obszaroéw przylegtych do pasa drogowego
autostrady powinno uniemozliwi¢ sptywy wod opadowych z tych terenoéw w kierunku
pasa drogowego autostrady;

4) zaopatrzenie w wodg przeznaczong do spozycia przez ludzi, do celéw przeciwpozarowych:
z sieci wodociagowej, w przypadku braku mozliwos$ci przylaczenia do sieci wodociggowej
dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode¢ z wlasnego ujecia wody;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) z sieci energetycznej,

b) z instalacji odnawialnych zrddet energii o mocy i sposobie sytuowania wskazanych
w ustawie 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie wymagajacych
wyznaczenia strefy ochronnej, przy czym zakazuje si¢ wykorzystania Zrdodet
pozyskujacych energie z wiatru oraz biogazowni;

6) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub z indywidualnych zbiornikow na gaz ptynny;

7) zaopatrzenie w cieplo:

a) ze spalania paliwa ptynnego, gazowego, cieklego lub stalego za pomoca urzadzen
grzewczych o wysokiej sprawnosci cieplnej 1 niskiej emisji zanieczyszczen,

b) z energii elektrycznej,

C) z instalacji odnawialnych zrodet energii o mocy i sposobie sytuowania wskazanych
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w ustawie o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie wymagajacych
wyznaczenia strefy ochronnej, przy czym zakazuje si¢ wykorzystania zrdodet
pozyskujacych energie z wiatru oraz biogazowni;

8) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

9) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym
w szczegbdlnosci  sieci:  wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieptowniczej,
elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej i teleinformatycznej oraz realizacji urzadzen
wodnych.

§ 20. Nie ustala si¢ terend6w wymagajacych ustalenia sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

§ 21. Okresla si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 1%.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Rzepina.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.



Uzasadnienie

do Uchwaly Nr ....cccvvvnnnnnnns
Rady Miejskiej w Rzepinie
zdnia.......... r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu polozonego w granicach miasta Rzepin, przy wezle autostradowym Rzepin

Niniejsza uchwata jest konsekwencja uchwaly Nr XXXVIII/287/2017 Rady Miejskiej
W Rzepinie z dnia 29 listopada 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w granicach miasta Rzepin, przy wezle
autostradowym Rzepin. Obszar obj¢ty planem obejmuje teren o powierzchni ok. 8,8 ha.

Opracowanie przedmiotowego planu zagospodarowania przestrzennego miato na celu
stworzenie mozliwos$ci inwestycyjnych na terenie miasta i gminy Rzepin.

Biorgc pod uwagg przepis art. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), ktory jednoznacznie wskazuje,
iz gldbwna zasadg w planowaniu przestrzennym jest to, ze okreslenie sposobow zagospodarowania
| warunkéw zabudowy terenu nast¢gpuje w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
zasadnym byto przystapienie do sporzadzenia planu miejscowego oraz jego opracowanie.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Rzepin,
przewiduje dla obszaru objetego planem kierunek zagospodarowania: funkcje ustug zwigzanych
Z obstugg transportu i turystyki z innymi ustlugami, poszerzenie dzialalnosci uslugowej w postaci:
obiektow sportu i rekreacji, obiektow zakwaterowania turystycznego i rekreacyjnego, obiektow
konferencyjnych, biurowych, ustugowych: handlu o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?,
gastronomii, budynkoéw opieki spotecznej i socjalnej: domoéw pomocy i opieki spotecznej, rowniez
zwigzanych z opieka zdrowotng i rehabilitacyjng. Ponadto moga by¢ realizowane inne ustugi
publiczne. Jako uzupetnienie dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowg jednorodzinng.

Stosownie doart. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) zwanej dalej ,,upzp” oraz art. 39 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o0 udostgpnianiu informacji o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz 0 ocenach oddziatywania na §rodowisko (t.j. Dz. U.
22021 r., poz. 2373 ze zm.), zwanej dalej ,,uui$", Burmistrz Rzepina przeprowadzit procedure
sporzadzenia planu miejscowego. Na etapie przyjmowania wnioskow do planu nie zostat ztozony
przez mieszkancéw zaden wniosek. Po zebraniu wnioskéw od instytucji i organéw do tego
upowaznionych, przystagpiono do analiz 1 prac studialnych, ktére poprzedzity opracowanie
ostatecznej koncepcji planu. Przy opracowywaniu planu ze wzgledu na zobowigzania gminy
po uchwaleniu planu, starano si¢ wywazy¢ wszystkie interesy, jakie wystepuja w tej sprawie,
tj. gminy, wiasciciela dziatki objetej planem oraz mieszkancow okolicznych miejscowosci. Oprocz
wywazenia interesow wszystkich stron, kierowano si¢ rowniez wymogiem proporcjonalnosci,
zwanym takze zakazem nadmiernej ingerencji, ktory ,,0znacza koniecznos¢ zachowania proporcji
pomiedzy ograniczeniem danego konstytucyjnego prawa lub wolnosci (czyli natozonymi na
Jednostke obcigzeniami), a zamierzonym celem (pozytywnym efektem) danej regulacji prawnej.
Wymog proporcjonalnosci oznacza koniecznos¢ wywazania dwoch dobr (wartosci), ktorych petna
realizacja jest niemozliwa™ (por. J. Zakolska, Zasada proporcjonalnosci w orzecznictwie Trybunatu
Konstytucyjnego, Warszawa 2008, s. 27-28). Podstawowa zasada réwnosci wobec prawa wymaga
wywazenia wszystkich interesow, jakie wystepujq w danej sprawie. — Wyrok NSA sygn. Il OSK
1208/13.

Ustalenia projektu planu spelniaja wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury oraz uwzgledniania walory architektoniczne i krajobrazowe, przestrzeni objetej
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pracami urbanistycznymi. Owa przestrzen o funkcji ustalonej planem bedzie odrebng jednostka
przestrzenng. Przy formulowaniu ustalen planu uwzgledniono w uporzadkowanych relacjach
wszelkie uwarunkowania 1 wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, $rodowiskowe,
kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne. Uwzgledniono wymagania ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow — zgodnie z wytycznymi Lubuskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow — poprzez odpowiedni zapis planu. Przy formulowaniu zapisow uwzgledniono ochrong
zdrowia, bezpieczenstwa ludzi imienia, potrzeby osob niepetnosprawnych i interes publiczny.
Walory ekonomiczne przestrzeni, z racji rosngcej ceny gruntdw uzbrojonych i skomunikowanych,
uwzgledniono poprzez ww. wskazniki 1 parametry zabudowy.

Najistotniejsza okoliczno$cig brang pod uwage byt fakt, iz caly teren objety planem wymaga
zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne. Juz przed podjeciem uchwaly o
przystapieniu wywazano, czy jest mozliwo$¢ przeznaczenia i wykorzystania na cele inwestycyjne,
innych gruntéw anizeli le$ne. Jednak potozenie w sgsiedztwie wezta autostradowego oraz mozliwe
kierunki zagospodarowania okreslone w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Rzepin, przesadzily, iz podj¢to procedure planistyczng dla okreslenia
przeznaczenia na cele zabudowy ustugowe;.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa konsumowane sg poprzez uzgadniania zapisOw
planu z organami strzegacymi porzadku publicznego i bezpieczenstwa panstwa. Natomiast potrzeby
w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w tym szerokopasmowej, sa konsumowane poprzez
zapisy o mozliwosci realizacji nowych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

Teren objety planem znajduje si¢ poza granicami obszaru o zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w sasiedztwie jednostki osadniczej. Jednak z racji ustalanej funkcji oraz potozenia
W sasiedztwie wezta autostradowego, usytuowanie poza granicami jednostki ma walor dostgpnosci
komunikacyjnych potencjalnych ustug przez podrézujacych autostrada. Ze wzgledu na bliskie
polozenie przy wezle autostradowych, nowa struktura przestrzenna, wykreowana na podstawie
przedmiotowego planu stuzy¢ moze obstudze transportu i nie bedzie sama w sobie przeznaczeniem
transportochtonnym oraz wymagajacym transportu zbiorowego.

Przyjete rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne sa zgodne z analizg aktualno$ci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rzepin oraz miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego — przeprowadzonej na podstawie art. 32 ust. 1 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Rada Miejska w Rzepinie podj¢ta uchwate Rady
Miejskiej w Rzepinie Nr XXXVII/280/2017 z dnia 25 pazdziernika 2017 r. w sprawie aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rzepin oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, w ktorej okreslono stopien aktualnosci
studium 1 miejscowych planéow. W ww. uchwale odniesiono si¢ tylko do studium uwarunkowan
| kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz obowigzujacych miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego. Natomiast w uzasadnieniu do ww. uchwaly wskazano, ze ,,(...)
W ramach wieloletniego programu sporzqdzania planow miejscowych nalezy (...) rozwazyé
wyznaczenie nowych terenow przeznaczonych pod (...) dziatalnos¢ gospodarczq, w tym szeroko
pojetq ustugowq, co mogtoby sie przyczynic¢ do dalszego wzrostu gospodarczego gminy.”.

Projekt planu zostat poddany procedurze opiniowania i uzgadniania. W wyniku zebranych
opinii i uzgodnien, wprowadzono niezbedne zmiany. W zwiazku z wprowadzonymi zmianami
projekt planu zostal skierowany do ponownego uzgodnienia z Generalnym Dyrektorem Drog
Krajowych i Autostrad.

Ze wzgledu na grunty lesne wystepujace na obszarze planu, w toku procedury planistycznej
wystapiono o uzyskanie zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntoéw lesnych na cele nielesne. Decyzja
Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 16 marca 2022 r. nr DLE-WNL.8130.9.2022.MP uzyskano
zgode.

Dalej projekt uchwaty skierowano do wylozenia do publicznego wgladu, ponadto na
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podstawie art. 39, w zwigzku z art. 54 ust. 2 uui$ spoteczenstwo mogto si¢ zapozna¢ z dokumentacija
sprawy, aw tym z projektem planu. Wylozenie do publicznego wgladu wraz z udost¢pnieniem
projektu planu i dokumentacji na mocy art. 39, w zwigzku z art. 54 ust. 2 uui$, miato miejsce w
terminie od 20 kwietnia 2022 r. do 12 maja 2022 r. Dyskusj¢ publiczng wyznaczono na 10 maja
2022 r., uwagi przyjmowano do 27 maja 2022 r. W ustawowym terminie wptyneto ......... uwag.

W pracach nad miejscowym planem zapewniono udzial spoteczenstwa. Ogloszenia
0 przystgpieniu do prac nad planem i o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu
zamieszczane byly na tablicach ogloszen, w prasie i w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy
Rzepin. W trakcie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu zorganizowano dyskusje
publiczng. Procedura planistyczna prowadzona byla w sposob jawny i przejrzysty.

Wplyw ustalen projektu planu na budzet gminny =zostat szczegdélowo przedstawiony
W opracowaniu pt. ,,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu (...)".
Dokument ten byl opracowany wraz z projektem planu i zainteresowani, na kazdym etapie
procedury, w tym na etapie wylozenia do publicznego wgladu, mogli si¢ z nim zapoznac.

W zwigzku z powyzszym, wobec wyczerpania procedury przewidzianej ww. przepisami
szczegdlnymi i odrgbnymi, projekt uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu polozonego w granicach miasta Rzepin, przy wezle autostradowym
Rzepin, zostal skierowany przez Burmistrza Rzepina do przedstawienia Radzie Miejskiej w
Rzepinie.

Ze wzgledu na porzadkujaca role przedmiotowego planu oraz zakonczong procedurg prawna,
podjecie niniejszej uchwaty jest uzasadnione.



